Begrindung

zur Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde
Raguhn-JeBnitz

in der Fassung vom 22.12.2023

STADT RAGUHN-JESSNITZ

FLACHENNUTZUNGSPLAN
NEUBEKANNTMACHUNG

22.12.2023

BUro fUr Stadfplanung PartmbB Dr.-Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung
des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

INHALTSVERZEICHNIS Seite
0. PROLOG FUR DIE ZUSAMMENFUHRUNG UND NEUBEKANNTMACHUNG 7
I. BEGRUNDUNGEN 9
1. ALLGEMEINES 9
1.1 Planungsanlass/Plangebiet/Sprachregelung 12
2. ZIELE DER RAUMORDNUNG/UBERGEORDNETE RAHMENBEDINGUNGEN 18
2.1 Landesentwicklungsplan und Regionaler Entwicklungsplan 18
3. ENTWICKLUNG DES PLANS/VERFAHRENSRECHTSLICHE

RAHMENBEDINGUNGEN 42
3.1 Darstellungsform 50
3.2 Planaufstellungsverfahren 53
3.2.1 Einleitung des Fldchennutzungsplanverfahrens (§ 2 Abs. 1 BauGB) 53
3.2.2  FrUhzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 53
3.2.3 Gemeindenachbarliche Abstimmung (§ 2 Abs. 2 BauGB) 53
3.2.4  Beteiligung der Behérden (§ 4 BauGB) 53
3.2.5 Offenlage (§ 3 BauGB) 54
4. NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG/ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-

KUNGEN DER AUFSTELLUNG DES ERGANZUNGSFLACHENNUTZUNGSPLANES 55
5. SONSTIGE PLANUNGEN 60
6. FACHPLANUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 62
6.1 Wasserwirtschaft 62
6.2 Naturschutz 63
6.3 Denkmalpflege/-schutz 65
6.4 Altlasten 71
7. BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE 83
7.1 Naturrdumliche Einordnung/geologische Gegebenheiten 83
7.2 Einordnung, Landschaftsbild und Oberflachenformen 83
7.3 Geologie 86
7.4 Boden 87
7.5 Wasser 90
7.6 Klima 93
7.7 Potenziell naturliche Vegetation/Fauna 93
7.8 Landschaftsbild 98

Neubekanntmachung 2 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung
des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

8. SIEDLUNG 98
8.1 Funktion innerhalb der Region 98
8.2 Siedlungsentwicklung 99
8.3 Siedlungsstruktur/Orisbild 102
8.4 Stadtebauliche Infrastruktur 109
9. FREIRAUM UND GRUNSTRUKTUR 117
9.1 Innerortliche Grinflachen 117
9.2 Sportplatze 121
9.3 Spielplatze 121
9.4 Friedhofe 122
9.5 Daverkleingarten 122
10. VERKEHRSANLAGEN UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR 123
10.1 StraBennetz 123
10.2  Schienengebundener Verkehr 130
10.3  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) 130
10.4 Rad- und FuBverkehr 133
10.5 Weitere Verkehrstrager 135
10.6 Stellplatze 136
10.7 Ver- und Entsorgung 136
10.8 Ubergeordnetes Leitungsnetz 149
10.9 Grenz- und Vermessungsmarken 149
11. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND -STRUKTUR 150
11.1 Bevolkerungsentwicklung und -prognose im Plangeltungsbereich 151
12. WOHNEN 176
12.1 Wohnungsstruktur 193
12.2 Haushaltsstruktur 199
13. WIRTSCHAFTLICHE GRUNDLAGEN 206
14. BAUGRUND UND BERGBAU 219
15. ENTWICKLUNG VON GENERELLEN ORDNUNGSVORSTELLUNGEN 222
15.1 Entwicklungspolitische Zielvorstellungen 222
15.2 Ordnungselemente fir den Planungsraum 223
15.2.1 Ordnungsvorstellungen auf Grundlage des landschaftlichen Aufbaus 223
15.2.2 Ordnungsvorstellungen auf der Grundlage der Infrastrukturen 223
15.2.3 Ordnungsvorstellungen auf der Grundlage des Nutzungsbestandes 225
Neubekanntmachung 3 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung
des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

15.3

15.4

16.

16.1
16.2
16.3
16.4

17.

17.1
17.2
17.3

18.

18.1
18.2
18.3
18.4
18.5
18.6
18.6.1
18.6.2
18.7
18.7.1
18.7.2
18.7.3
18.7.4

18.7.5
19.

20.

20.1
20.2

21.
22.
23.

Auswirkungen des soziookonomischen Strukturwandels und des
demografischen Wandels auf die raumliche Planung

Strukturmodelle als Grundlage fur das Planungskonzept

PLANUNGSKONZEPTE FUR DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Zukunftige Wohnstandorte
ZLentrale Einrichtungen
Zukunftige Gewerbestandorte
Verkehr

WEITERE FLACHENDARSTELLUNGEN MIT ORTSLAGENBEZUG

Zentrale Einrichtungen
Land- und Forstwirtschaft
Naherholung/ Freizeit und Tourismus

INFRASTRUKTUR

Verkehrsflachen

Technische Infrastruktur

Flachen mit Nutzungsbeschrankungen
Wasserflachen/Wasserwirtschaft

Kampfmittel

Erneverbare Energien

Windenergienutzung

Fotovoltaiknutzung

Grinordnung und Landschaftspflege, Naturschutz
Okologisches Netz "Natura 2000"
Naturschutzgebiete, Fidchennaturdenkmale, Trinkwasserschutzgebiete
Arten- und Biotopschutz

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Mdangel und Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
EINGRIFFE UND AUSGLEICHBARKEIT
WESENTLICHE BELANGE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Belange der regionalen Entwicklung
Belange der geordneten stadtebaulichen Entwicklung

FLACHENBILANZ
ANDERUNGSINHALTE DER FNP-ANDERUNGSVERFAHREN
PLANUNGSALTERNATIVEN

225
226

227

229
230
231
235

235

243
243
251

252

252
253
256
257
258
259
259
262
264
265
265
270

272
278
280

281

281
281

283
286
293

Neubekanntmachung 4 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung
des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

24.
Il

1.
1.1
1.1.1
1.1.2
1.1.3
1.1.4
1.2

1.2.1

1.2.2
1.2.3
1.2.4
1.2.5
1.3

1.3.1
1.3.2

1.3.3

2.

2.1
2.2
23

3.

3.1
3.2

3.3

3.3.1
3.3.2
3.3.3
3.3.4
3.3.5
3.3.6
3.3.7

ZUSAMMENFASSUNG
UMWELTBERICHTE

EFNP RAGUHN-JEBNITZ, ZUGL. 1. AND. DES FNP MARKE
Einleitung/ Grundlagen

Umweltschutzziele und wichtigste Inhalte des Fidchennutzungsplanes

Rechtliche und planerische Grundlagen
Landschaftsgliederung
Darstellungen aus Fachplanungen des Umweltschutzes

Ermittlung der Umweltauswirkungen (Umweltprognose einschlieBllich
Vorbelastungen)

Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen und des zukUnftigen

Umwelfzustandes

Aktuelle Konflikte und Prognose Uber die Umweltauswirkungen
FFH-Vertraglichkeit

Prognose bei Nicht-DurchfUhrung der Planung

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Zusatzliche Angaben und Zusammenfassung

Verwendete Verfahren, Schwierigkeiten, Kenntnislicken

Uberwachung erheblicher, unvorhersehbarer Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

EFNP RAGUHN-JEBNITZ - 1. ANDERUNG

Vorbemerkungen, Umfang der Umweltprifung

Planinhalte, Umweltschutzziele, Umfang der Umweltpriifung
Prognose der Umweltauswirkungen

FNP GEMEINDE SCHIERAU

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplanes

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan sowie deren Berucksichtigung

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltsituation
Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

294
295

295

295
295
296
298
299

301

301
320
359
362
362
363
363

364
365

366

366
366
371

375
375

377
381
381
383
387
389
391
394
396

Neubekanntmachung 5 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung
des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

3.3.8
3.4
3.4.1
3.4.2
3.5

3.6
3.7
3.7.1
3.7.2
3.8

4,
4.1
4.2
4.3
4.3.1
4.3.2
43.3
43.4
4.3.5
4.3.6
4.3.7
4.3.8
4.4

Wechselwirkung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung
Prognose bei NichtdurchfUuhrung der Planung

Magnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Auswirkungen

Alternative Planungsmoglichkeiten

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren der Umweltprufung

Hinweise zur DurchfUhrung der UmweltUberwachung
Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

1. ANDERUNG FNP THURLAND

Vorbemerkungen, Umfang der Umweltprifung

Planungsanlass, Rahmenbedingungen, Umweltschutzziele
Zustand der Umweltschutzgiter und zu erwartende Umweltauswirkungen
Naturraum, vorhandene Nutzungen

Menschliche Gesundheit, Kultur-, Freizeit- und Erholungsfunktfionen
Flora/Fauna

Boden- und Wasserhaushalt

Klima

Landschaftsbild

Kultur- und SachguUter

Andere Planungsméglichkeiten

Zusammenfassung

SONSTIGES

DENKMALLISTE

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS

VERFAHRENSVERMERKE

ANHANG/ANLAGEN

ANHANG

ANLAGEN

396
398
398
399

400
402
402
402
403
403

405

405
405
407
407
407
407
408
409
409
410
410
411

413
413
415
421
423
426
426
426

Neubekanntmachung 6 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung

des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

0. PROLOG FUR DIE ZUSAMMENFUHRUNG UND NEUBEKANNTMACHUNG

Das vorliegende Planwerk versteht sich als ZusammenfUhrung der rechtswirksamen Fl&-
chennutzungspldne Ergdnzungsfldchennutzungsplan Raguhn-JeBnitz, zugleich FlI&-
chennutzungsplan Marke; Fldchennutzungsplan Gemeinde Schierau; FlGchennut-
zungsplan Thurland; Flidchennutzungsplan Gemeinde Tornau vor der Heide. Hinzu tre-
ten die in den EFNP Raguhn-JeBnitz integrierte 1. Anderung des Fidchennutzungspla-
nes Marke, die 1. Anderung des Ergénzungsfléichennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz so-
wie die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Thurland. Die vorgenannten 4 Teilfl&-
chennutzungspldne! gemaB § 204 Abs. 2 BauGB im Bereich des Stadtgebietes Ra-
guhn-JeBnitz stellen eine zusammengefasste Darstellung der Uberplanung des Ge-
meindegebietes in den aktuellen Grenzen dar.

Die Teilfldichennutzungspldne sind jeweils selbststGndig in abgeschlossenen Planver-
fahren zur Rechtswirksamkeit gelangt. Das Eintreten der Rechtswirksamkeit erfolgte zu
den nachfolgend genannten Daten:

- Ergénzungsfldchennutzungsplan Raguhn-JeBnitz, zugleich 1. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes Marke, rechtswirksam seit 22.02.2019

- 1. Anderung Ergénzungsfldchennutzungsplan Raguhn-JeBnitz, rechtswirksam seit
25.06.2021

- Fldchennutzungsplan Gemeinde Schierau, rechtswirksam seit 25.01.2008
- Fldchennutzungsplan Thurland, rechtswirksam seit 30.06.2006
- 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Thurland, rechtswirksam seit 19.12.2014

- Flachennutzungsplan Gemeinde Tornau vor der Heide, rechtswirksam seit
20.04.2005

Aus der Beschlussfassung Uber die ZusammenfUhrung resultiert der "Fldchennutzungs-
plan Raguhn-JeBnitz". In ihm finden sich die vier vorstehenden Teilfldchennutzungs-
plédne mit den beiden Anderungen sowohl zeichnerisch wie auch textlich zusammen-
gefUhrt wieder. In Bezug auf die Planzeichnung erfolgten die Ubernahmen der ein-
schlégigen Plandarstellungen auf Basis der aktuellen topografischen Karte des Stadt-
gebietes im MaBstab 1:10.000. Gleiches gilt im Grundsatz fUr die Beipldne, welche den
jeweiligen Begrundungen in den jeweiligen Anhdngen beigegeben waren.

Die Begrundungen wurden zu einer gemeinsamen Textfassung zusammengefuhrt. Je-
doch resultiert aus der Tatsache, dass der Beschluss zur Zusammenfihrung und Neu-
bekanntmachung lediglich die "physische Vereinigung" der (sechs) Planwerke be-
stimmt, keine Anderung an den Textinhalten. Es erfolgt damit redaktionell die Zuord-
nung der Textinhalte unter die Gliederungspunkte eines lediglich vereinheitlichten In-
haltsverzeichnisses. Im Rahmen der Zuordnung der einzelnen Textbausteine bleibt stets
die Herkunft derselben aus den Teilfldchennutzungspldnen einschlieBlich deren Ande-
rungen und damit auch ihre jeweilige rechtliche Basis in Bezug zu den entsprechenden
Stdnden des Baugesetzbuches beim Eintritt ihrer Rechtswirksamkeit erkennbar. Damit
wird sichergestellt, dass keine Informationen der rechtswirksamen Fassungen der Teil-
flachennutzungspldne einschlieBlich deren Anderungen verloren gehen. Eine weitere

I in den EFNP Raguhn-JeBnitz ist der FNP Marke integriert worden
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redaktionelle und in Teilen auch inhaltliche Uberarbeitung der nunmehr vorliegenden
"Gesamtbegrindung" wird erst im Rahmen eines 1. Anderungsverfahrens nach Neu-
bekanntmachung des Fldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz erfolgen.

Das Gleiche gilt sinngemdB fur die o. g. Beipldne, welche inhaltlich lediglich den Pla-
nungsstand der Teilfldchennutzungspldne mit den ebenda verfassten Inhalten wieder-
geben. Fehlen in einem Teilfldchennutzungsplan thematisch Beiplaninhalte, die in an-
deren Teilpldnen aber bearbeitet wurden, bleibt der Fldchenanteil zun&chst ohne in-
haltliche Information im Rahmen der zusammengefUhrten Beipldne.

Ungeachtet vorstehender Verfahrensweise wurden im Rahmen der ZusammenfUhrung
der Teilfldichennutzungsplé&ne redaktionell Harmonisierungen im Sinne der Verstand-
lichkeit und Lesbarkeit des "FI&dchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz' durchgefUhrt. So
wurden Planinhalte aus den Fldchennutzungspldnen in thematische Beipldne Uber-
fUhrt, wenn dies fUr die Verstdndlichkeit bzw. Plausibilitdt des Gesamtplanwerkes hilf-
reich erschien.

Das Ergebnis der ZusammenfUhrung der Teilfldchennutzungspldne ist Grundlage for
eine Neubekanntmachung des Fldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz gemdan § 6
Abs. 6 BauGB. Damit liegt in einem (Ubersichtlichen) Planwerk die sich aus der beab-
sichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung, nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der baulichen und sonstigen Entwicklung im Stadtgebiet
Raguhn-JeBnitz, in den Grundzigen vereint vor. Resultierend ist es sowohl fur den BUr-
ger als auch viele Gemeindestellen nunmehr vereinfacht méglich, sich einen Uber-
blick Uber den Planinhalt des Fi&chennutzungsplanes in Bezug zur Gesamtstadt zu ver-
schaffen. Damit wird die Anwendbarkeit in der taglichen Verwaltungspraoxis verein-
facht, nachfolgende Anderungsverfahren werden besser in Bezug zu den bislang auf-
gestellten gesamtstadtischen Planungszielen versténdlich.

FUr die Rechtslage maBgeblich bleiben aber die PlanstGnde der vormaligen Teilfl&-
chennutzungspldne. Damit besitzt die Neubekanntmachung des vorliegenden Plan-
werkes zundchst keine konstitutive, sondern ausschlieBlich deklaratorische Wirkung in
Bezug auf die Planinhalte. Nach Abschluss eines (ersten) Anderungsverfahrens ernélt
der Flachennutzungsplan Raguhn-JeBnitz dann die Konstitutivwirkung.

AbkUrzungen
EFNP Ergdnzungsfldchennutzungsplan
FNP Fldchennutzungsplan

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke
EFNP Raguhn-JeBnitz — 1. Anderung

FNP Gemeinde Schierau

FNP Thurland

1. Anderung FNP Thurland

FNP Tornau v. d. Heide
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I BEGRUNDUNGEN
1. ALLGEMEINES

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Raguhn-JeBnitz ist eine junge Stadt mit einem langen geschichtlichen Hintergrund. Sie
entstand am 1. Januar 2010 durch das Zusammengehen der Stadte JeBnitz (Anhalt)
und Raguhn sowie der Gemeinden AltjeBnitz, Marke, Retzau, Schierau, Thurland und
Tornau vor der Heide. Die Stadt hat eine Fldche von 9.712 ha und eine Bevdlkerung
von 9.307 Einwohner (Stand: 31.12.2016). Die meisten der fr0hesten urkundlichen Er-
wdahnungen der Orte im Stadtgebiet gehen ins 13. und 14. Jahrhundert zurick.

Die Stadt Raguhn-JeBnitz besteht aus den ehemals selbststdndigen Stadten JeBnitz
(Anhalt) und Raguhn sowie den ehemals selbststndigen Gemeinden Altjelnitz,
Marke, Retzau, Schierau, Thurland und Tornau vor der Heide. Der Rat der Stadt Rag-
uhn-JeBnitz hat beschlossen, fur die Teile, fUr die es bisher keinen wirksamen Fldchen-
nutzungsplan gibt, einen Ergdnzungsfldchennutzungsplan aufzustellen und in diesem
Zusammenhang den wirksamen Fldchennutzungsplan Marke zu dndern.

Den Hintergrund fUr diesen Schritt stellen neben den allgemeingUltigen planungsrecht-
lichen Rahmenvorgaben auf gesetzlicher Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB),
die zwischenzeitlich entwickelten Planungsvorstellungen der Stadt in Abstimmung mit
inren Ortschaftsrdten dar. Mit der Aufstellung des Ergdnzungsfléchennutzungsplanes
geht die Anpassung an die zwischenzeitlich gednderten Rechtsgrundlagen im Bau-
planungsrecht (Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien), wie den Vorschriften zum
Naturschutzrecht (u. a. UVPG-Gesetzgebung) und weiterer, sich auf die kommunale
Planung auswirkenden Rechtstatbestdnde einher. Damit trégt die Stadt auch den bis-
her vorliegenden landes- und regionalplanerischen Konzeptionen Rechnung.

Der Fidchennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke nach
MaBgabe der Bestimmungen des BauGB vorzubereiten (vorbereitender Bauleitplan),
wobei der Plan gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen ist.

Der Geltungsbereich fur den Ergdnzungsfldchennutzungsplan beinhaltet die Stadte JeB-
nitz (Anhalt) und Raguhn sowie die Ortschaften AltjieBnitz, Marke und Retzau. Die vorhan-
denen Windkraftanlagen werden in den Darstellungen erfasst, ebenso wie Planungen in
der Ortschaft Thurland, die sich auf Teile der Gemarkung Raguhn erstrecken.

Der Fldchennutzungsplanung wird ein mittelfristiger Zeitraum von rd. 10 bis 15 Jahren zu
Grunde gelegt. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die unter § 1 Abs. 6, Abs. 7
BauGB genannten Belange und Anforderungen besonders zu bericksichtigen. Das Bau-
gesetzbuch geht im Regelfall davon aus, dass verbindliche Bauleitpléne, d. h. Bebau-
ungspléne nach §§ 8 ff. BauGB, aber auch Vorhaben- und ErschlieBungsplédne nach § 12
BauGB aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind (§ 8 Abs. 2 BauGB).
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Diese vorgeschriebene Entwicklung konnte in den Kommunen der neuen Bundesldnder
teils noch nicht zur Anwendung kommen, da die Fldchennutzungspldne den Verfahrens-
stand bisher nicht erreicht hatten, der die entsprechende Entwicklung ermdglichen
wurde. In den Jahren seit der Wiedervereinigung der beiden deutschen Staaten wurde
auch in Raguhn-JeBnitz eine stddtebauliche Ordnung und Entwicklung eingeleitet. Es
wurden bereits zuvor Vorentwurfe zum Fl&dchennutzungsplan durch die ehemals selbst-
stndigen Kommunen erarbeitet. Bislang waren diese Planungen jedoch fur JeBnitz (An-
halt), Raguhn, AltjeBnitz und Retzau nicht zum Abschluss gebracht worden.

Die Planungsvorstellungen zum nun vorliegenden Ergdnzungsfldchennutzungsplan bao-
sieren in ihnren Schwerpunktsetzungen zur Entwicklung der Ortsstruktur u. a. auch auf die-
sen Vorentwurfen; im Wesentlichen jedoch auf dem vor Ort vorzufindenden Bestand und
dem hieraus unter gesamtstadtischen Entwicklungsgesichtspunkten abgeleiteten Ent-
wicklungsvorstellungen.

FNP Gemeinde Schierau

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung. die bauliche und sonstige
Nutzung der GrundstUcke im Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten. Das Bau-
leitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut. Der Fldchennutzungsplan, als vorbereiten-
der Bauleitplan, stellt dabei die Ubergeordnete Planung dar. aus dem wiederum Be-
bauungspléne als detaillierte und verbindliche Bauleitpldne entwickelt werden kon-
nen.

Der FiGchennutzungsplan stellt fUr die gesamte Gemarkung die sich aus der beabsich-
tigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in inren Grund-
zugen dar (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er ist damit die umfassende réumliche Planung
auf kommunaler Ebene.

Der Plan enthdlt die Vorstellungen der Kommune Uber die Nutzung der bebauten und
bebaubaren Fldchen sowie der auch kUnftig von einer Bebauung freizuhaltenden FI&-
chen und umfasst einen Planungshorizont von etwa 10-15 Jahren.

Eine wesentliche Aufgabe des FiGdchennutzungsplans liegt in der Umsetzung Uberge-
ordneter Vorgaben und der Lenkung nachfolgender Planungen. Neben den Planun-
gen der Kommune gibt der Flachennutzungsplan auch Auskunft Uber die Planungen
anderer Tréger, sofern sie sich auf die rdumliche Ordnung im Gemeindegebiet auswir-
ken.

Die Bauleitpl@ne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleis-
ten.

Die Ausweisungen im Fldchennutzungsplan bericksichtigen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1-11
BauGB u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde und sichere Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse, die WohnbeduUrfnisse der Bevdlkerung. die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevdlkerung. die Entwicklung und Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie Belange des Denkmalschutzes. Erfordernisse von Gottesdienst und
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Seelsorge, Belange des Umweltschutzes, der Wirtschaft, der Verteidigung und des Zi-
vilschutzes sowie sonstige stddtebauliche Planungen.

Da der Flidchennutzungsplan die verbindliche Bodennutzung nur vorbereitet und nicht
regelt, entfaltet er keine unmittelbare Rechtswirkung gegenuber Dritten. Das heit, er
hat keine direkte Auswirkung auf den Burger. Er |0st jedoch eine rahmensetzende
Selbstbindung der an der Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Plantréger aus, was be-
deutet, dass sich die Zielsteilungen der Kommune in nachfolgenden Planungen wie-
derfinden mussen.

Der Teil | der vorliegenden Begrindung ist in seinem Aufbau folgendermaBen geglie-
dert:

- Darstellung der Vorgaben aus Ubergeordneten und Fachplanungen fur die Re-
gion sowie den Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans der Gemeinde
Schierau

- Darstellung der Gegebenheiten, Konfliktpunkte und Potenziale im Umfeld und
auf der Gemarkung der Gemeinde Schierau

- Prognosen, Schlussfolgerungen, kommunale Zielvorstellungen
- Ausweisungen im Fldchennutzungsplan Schierau.

Der vg. Rahmen soll eine nachvollziehbare Darstellung der Entscheidungsfindung der
Kommune erméglichen. Insbesondere die gemeindliche Abwéagung im Vorfeld der
vorbereitenden Bauleitplanung hinsichtlich der unterschiedlichen, sich z. T. entgegen-
stehenden Belange kann damit verdeutlicht werden.

Teil Il der Begrundung bildet der Umweltbericht. Hier werden die auf Grund der Um-
weltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt.

FNP Thurland

Die Gemeinde Thurland stellt den FIiGchennutzungsplan gemdans § 5 Baugesetzbuch
(BauGB) auf. Alle rdumlichen und sachlichen Teilbereiche der Gemeinde werden in
dieser Planung betrachtet.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstU-
cke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu lei-
ten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Im Fldchennutzungsplan werden fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussicht-
lichen Bedurfnissen des Ortes in den Grundzigen dargestellt (§ 5 Abs. 1 BauGB). Der
Zeithorizont fUr die Planungsaussagen ist erfahrungsgemaB auf etwa 10 bis 15 Jahre
ausgelegt.
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Neben dem Baugesetzbuch (BauGB) sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) so-
wie die Planzeichenverordnung (PlanzV) fUr die Aufstellung dieser Planung. Die Bau-
leitplanung ist reine Pflichtaufgabe der Gemeinde (§ 1 Abs. 1 und 3, § 2 Abs. 1 BauGB).
Bauleitpl@ne sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit es fUr die stGdte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Aus der beabsichtigten stGddtebau-
lichen Entwicklung ergibt sich die Art der Bodennutzung. § 5 Abs. 2 BauGB und die
BauNVO enthalten hierfir einen umfangreichen Katalog an Darstellungsmoglichkei-
ten.

Die BauNVO beinhaltet vier Baufldchentypen sowie elf Baugebietstypen. Diese unter-
scheiden sich nach ihrer Zweckbestimmung und den in ihnen allgemein zuldssigen so-
wie ausnahmsweise zulassungsfahigen Anlagen. Die PlanzV enthdlt die in Bauleitpla-
nen zu verwendenden Planzeichen. Die in der Anlage zur PlanzV enthaltenen Planzei-
chen kénnen erforderlichenfalls ergénzt werden.

Der FNP wird von der Gemeinde aufgestellt. Zentrale materiell-rechtliche Verpflichtung
des BauGB ist, das aus dem Rechtsprinzip abgeleitete Abwagungsgebot, aus dem
sich insbesondere Verpflichtungen zur Ermittlung und Berucksichtigung sowie sachge-
rechte Behandlung der von der Planung berUhrten &ffentlichen und privaten Belange
ergeben (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Das BauGB konkretisiert diese Grundsdtze insbesondere durch den Katalog zu berick-
sichtigender Belange und einzelner Planungsleitlinien in § 1 Abs. 5; diese Regeln wer-
den ergdnzt durch externe Vorschriften, z. B. § 50 BImSchG.

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung des FNP fUr die Gemeinden beruht auf der Absicht,
die st@dtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinden insgesamt im Zusam-
menhang mit Gbergeordneten Zielen der Raumordnung und angrenzender Gemein-
den vorzubereiten.

Der Fldchennutzungsplan bildet in der Regel die Grundlage fur die Aufstellung von
Bebauungspldnen. Aus dem FlGdchennutzungsplan kbnnen unmittelbar keine Rechte
fUr die Bebauung von Grundsticken abgeleitet werden. Er 1dsst jedoch Schlussfolge-
rungen zu, welche Rechtsbindungen bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu er-
warten sind. Der Fldchennutzungsplan ist bindend fir Behdérden und Stellen, die an
seiner Aufstellung mitgewirkt haben (behdrdenintern verbindlich).

1.1 Planungsanlass/Plangebiet/Sprachregelung

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Die Stadt Raguhn-JeBnitz ist mit Wirkung vom 01. Januar 2010 durch das Zusammen-
gehen der Stédte JeBnitz (Anhalt) und Raguhn sowie der Gemeinden AltjeBnitz,
Marke, Retzau, Schierau, Thurland und Tornau vor der Heide entstanden, mit einer
GroBe von 9.713 ha und 9.307 Einwohner (Stand 31.12.2016). Die Gemeinden Marke,
Schierau, Thurlond und Tornau vor der Heide besitzen wirksame FIdchennutzungs-
plane, die gemaB § 204 Abs. 2 BauGB als Planungsrecht der vorbereitenden Bauleit-
planung (FiGchennutzungsplanung) in ihrer Wirksamkeit als Teilfldchennutzungspldane
der neuen kommunalen Gebietseinheit fortbestehen.
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Auf den Gebieten der Gemarkungen AltjeBnitz, JeBnitz (Anhalt), Raguhn und Retzau
(fldchengleich mit den gleichnamigen frGheren kommunalen Gebietseinheiten) be-
steht kein wirksamer FiGchennutzungsplan (FNP). Um eine geordnete stGdtebauliche
Entwicklung sicher zu stellen, wird der Erg&nzungsfldchennutzungsplan entwickelt. Der
vorliegende Ergdnzungsfldchennutzungsplan umfasst zusatzlich zu den bisher nicht be-
planten Gemarkungen als erste Anderung das Gebiet des Fldchennutzungsplanes
Marke und in der Summe eine Fldche von rd. 4.592 ha.

Im Sinne der sprachlichen Vereinfachung wird fernerhin im Textverlauf dieser Begrin-
dung die Formulierung "Ergdnzungsfldchennutzungsplan Raguhn-JeBnitz" fir das kom-
plette Planwerk, ungeachtet des Fortbestandes der Kombination aus Ergé&nzungsfla-
chennutzungsplan und 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes Marke, verwendet.

EFNP Raguhn-JeBnitz = 1. Anderung

Der Fldchennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan das Planwerk fUr die ge-
samtgemeindliche Entwicklung. FUr den Teil der Stadt Raguhn-JeBnitz, fir den es nach
dem Zusammenschluss der ehemals selbstst@ndigen Gemeinden keinen wirksamen
Fldchennutzungsplan gab, wurde ein Ergdnzungsfléchennutzungsplan (EFNP) aufge-
stellt. Dessen Geltungsbereich beinhaltet die Stadte JeBnitz (Anhalt) und Raguhn sowie
die Ortschaften AlfjeBnitz, Marke und Retzau. Der Ergdnzungsfléchennutzungsplan
wurde am 29.01.2019 durch die héhere Verwaltungsbehdrde genehmigt und mit orts-
Ublicher Bekanntmachung am 22.02.2019 gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB wirksam. Eine Zu-
sammenfUhrung zu einem gesamtgemeindlichen FlGchennutzungsplan fur die Stadt
Raguhn-JeBnitz ist zu einem spdteren Zeitpunkt beabsichtigt. Damit gelten die jeweilli-
gen (Teil-)Fldchennutzungspldne der Gemeinden und Stadte der Stadt Raguhn-JeB-
nitz fUr ihre entsprechenden Geltungsbereiche fort. Die Stadt Raguhn-JeBnitz besteht
aus den ehemals selbststdndigen Stadten JeBnitz (Anhalt) und Raguhn sowie den ehe-
mals selbststandigen Gemeinden AltjeBnitz, Marke, Retzau, Schierau, Thurland und Tor-
nau vor der Heide.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Ergénzungsfléichennutzungsplanes Raguhn-
JeBnitz sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Erweiterung des Ge-
meinschaftskldrwerkes Bitterfeld-Wolfen geschaffen werden. FUr dieses Planungsziel
ergibt sich die Besonderheit, dass der bestehende Teil der zu erweiternden Anlagen
des Klarwerkes sich in der Gemarkung Wolfen der Nachbargemeinde Bitterfeld-Wolfen
befindet. Das Erweiterungsvorhaben kann r&dumlich und technisch nur die Gemeinde-
grenze Ubergreifend auf der Gemarkung JeBnitz erfolgen. Fur die Kldranlage sind wirt-
schaftlich und ékologisch nachhaltig ineinandergreifende Betriebsabléufe erforder-
lich. Dies lasst die Notwendigkeit der Betriebserweiterung auf das Stadtgebiet Raguhn-
JeBnitz unabweisbar werden. D. h., die zusdtzlichen Fldchen sind nur angrenzend an
die bestehende Kl@ranlage entsprechend den Anforderungen an den Betriebsablauf
maoglich zu integrieren und entsprechend dort vorgesehen.

Daher beabsichtigt die Stadt Raguhn-JeBnitz dem Antrag des Entsorgungsunterneh-
mens zu folgen und fUr die betroffenen Fldchen, unmittelbar angrenzend an die be-
stehende Anlage, die erforderliche Fldchendarstellung in inrem Ergénzungsfldchen-
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nutzungsplan vorzusehen. Unabhdngig von vorstehenden AusfGhrungen ist zu erwdh-
nen, dass auch Abwdsser aus der Ortschaft Stadt JeBnitz (Anhalt) in der betroffenen
Anlage gereinigt werden.

Das gednderte Planungsziel der 1. Anderung des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes
Raguhn-JeBnitz wird durch eine Darstellungsdnderung der bisherigen Grinfl&chen zu
einer Fldche fUr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Abwasser' mit ent-
sprechendem Symbol vollzogen.

Zur Anderung der Fldchendarstellung im wirksamen Fldchennutzungsplan, wie vor, tritt
des Weiteren eine (zeichnerische) Korrektur zu einer Freileitung hinzu, welche zwischen-
zeitlich zurGck gebaut wurde.

Hinweis:
Die Korrektur (Entfall der Leitungsdarstellung) geht Uber den Anderungsbereich hinaus.

Der wirksame Ergdnzungsfldchennutzungsplan besitzt damit Fldchendarstellungen,
welche absehbar im Planungshorizont des FIGchennutzungsplanes nicht mehr der
stddtebaulichen Zielstellung der Stadt Raguhn-JeBnitz entsprechen, da sie sich die Pla-
nungsabsichten des GemeinschaftskiGrwerksbetreibers zu eigen macht. Hieraus resul-
tiert ein Planungserfordernis gemaB § 1 Abs. 3 BauGB, um den Ergdnzungsfléchennut-
zungsplan Raguhn-JeBnitz an tatsdchliche wie kinftig beabsichtigte Nutzungen anzu-
passen. Die Notwendigkeit der Anpassung besteht auch, um die Entwicklungsm&g-
lichkeit der verbindlichen Bauleitplanung, respektive Einzelanlagengenehmigung vor-
zugeben. Damit besteht fUr die Stadt die Zielstellung, ihren Ergdnzungsfldchennut-
zungsplan im Hinblick auf bauliche Entwicklungen zeitaktuell zu halten und unter Ab-
wagung aller 6ffentlichen und privaten Belange unter und gegeneinander die stad-
tebauliche Entwicklung im Stadtgebiet bedarfsgerecht auszugestalten.

Der BerUcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft kommt bei der Anderung
des EFNP besondere Bedeutung zu. Hier erfolgt ein Parallelabgleich mit den Inhalten
des wirksamen Ergénzungsfléchennutzungsplanes und die Anpassung an die gedn-
derten Zielstellungen. FUr die Belange des Umweltschutzes ist nach § T Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB die Umweltprufung durchzufGhren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zuU bewerten sind (s. Punkt Il - Umweltbericht).

FNP Gemeinde Schierau

Plangebiet

Die Gemeinde Schierau liegt im Bundesland Sachsen-Anhalt sudlich der Stadt Dessau.
Sie besteht aus den 4 Ortsteilen Schierau, Priorau, M&st und Niesau.

Per 31. Dezember 2005 hatte die Gemeinde 865 Einwohner. Das Planungsgebiet um-
fasst die gesamte Gemarkung der Gemeinde Schierau. das sind etwa 2.983 ha.
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Administrativ gehért Schierau zum Landkreis Bitterfeld. Anteilig bedeckt es eine Fladche
von 6,5 %, die Einwohnerzahl betragt Im Verhdaltnis zum Kreis 0,83%. Mit einer Bevolke-
rungsdichte von 0,03 EW/km? liegt es weit unter dem Durchschnitt des Kreises.

Mit den Gemeinden AltjeBnitz, Marke, Retzau, Thurland, Tornau v. d. Heide und den
Stédten JeBnitz und Raguhn bildet Schierau die Verwaltungsgemeinschaft "Raguhn”
mit insgesamt 10.514 Einwohnern, einer Fldche von 97.09 km? und Sitz in Raguhn.

Das Plangebiet ist Uberwiegend von land- und forstwirtschaftlicher Nutzung gepragt
und liegt innerhalb des Biosphdrenreservats Mittlere Elbe.
Folgende Gemeinden grenzen an die Gemarkung an:

im SUden: Raguhn

im Westen: Marke, Tornau vor der Heide
und im Norden und Osten: die Stadt Dessau

im Osten: Retfzau

Planungsanlass

Die Gemeinde Schierau beabsichtigt zur planerischen Steuerung der Gemeindeent-
wicklung die Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes. Damit soll eine hachhaltige
stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung erreicht werden.

Mit der Planung werden durch die Gemeinde zun&chst einmal generelle Ziele verfolgt.

FUr die Entwicklung der Gemeinde ist eine stabile Bevolkerungszahl erforderlich. Dazu
sind entsprechende Fldchenzuweisungen zur Sicherung der Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung und fur Gewerbe als wirtschaftliche Basis der gemeindlichen Entwicklung
erforderlich.

Die Land- und Forstwirtschaft stellen fUr Schierau eine wichtige wirtschaftliche Grund-
lage der gemeindlichen Entwicklung dar. Hier besteht das Hauptanliegen darin, die
vorhandenen Fldchen in moglichst geringem Umfang fir andere Nutzungen in An-
spruch zu nehmen.

Dadurch, dass sich in einem Uberwiegenden Teil der Gemarkung ékologisch hochwer-
tige Bereiche befinden, kommt der Entwicklung von Natur und Landschaft eine be-
sondere Bedeutung zu.

Des Weiteren werden durch die Gemeinde angestrebt:

- der Schutz und die Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen, wie Boden,
Wasser und Luft;

- die Gewdhrleistung einer angemessenen verkehrlichen ErschlieBung der einzel-
nen Ortsteile;

- die Sicherung einer angemessenen infrastrukturellen Ausstattung der Gemeinde;
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- eine abgestimmte Entwicklung innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft "Rag-
uhn" und mit der Stadt Dessau.

1. Anderung FNP Thurland

Infolge des Genehmigungsbescheides des Landesverwaltungsamtes Magde-
burg vom 12.06.2006 (AZ: 204-21101/BFT/042) wurde mit Bekanntmachung vom
30.06.2006 der Flachennutzungsplan Thurland wirksam. Im Rahmen des vorliegen-
den Planverfahrens sollen Anderungen erfolgen, die sich als Basis fUr Festsetzungs-
gegenstdnde nachfolgender bzw. parallel sich entwickelnder Bebauungspla-
nungen geman § 30 BauGB verstehen. Konkret handelt es sich um die planungs-
rechtliche Absicherung eines Gewerbestandortes im gegenwartigen AuBenbe-
reich im Zusammenhang mit einer GewerbeerschlieBungsstrale hierzu. Die stad-
tebaulichen und naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen werden parallel
bzw. zeitversetzt zur vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung auf der Ab-
schichtungsebene der Bebauungsplanung geklart und durch die Darstellungen
im Rahmen vorliegender Planung in ihrer stddtebaulichen Zielstellung wiederge-
geben.

Damit besteht fUr die Stadt Raguhn-JeBnitz die Zielstellung, den Fldchennutzungs-
plan ihres Ortsteiles Thurland zeitaktuell zu halten und unter Abwagung aller &f-
fentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinander die stddtebauliche
Entwicklung im Stadtgebiet bedarfsgerecht vorzugeben. Besondere Bedeutung
kommt hierbei der BerUcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft zu.
Dies findet seinen Ausdruck unter Punkt Il. - Auswirkungen auf die Umwelt/Um-
weltbericht zu dieser Begrundung.

FNP Tornau v. d. Heide

Die Gemeindevertretung Tornau v. d. Heide hat am 01.10.1997 den Beschluss zur Auf-
stellung des Fldchennutzungsplanes fUr das gesamte Gemeindegebiet gefasst. Eine
Vorentwurfsfassung aus dem Jahre 1991 wies erhebliche Mangel auf und wurde zum
damaligen Zeitpunkt nicht zur Planfassung weitergefUhrt.

Die W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH in Zusammenarbeit mit
dem Planungs- und ArchitekturbUro Dollinger wurde mit der Erarbeitung des Entwurfes
des Fldchennutzungsplanes beauftragt.

Seit 1991 haben sich Verdnderungen im Bedarf der Flacheninanspruchnahme erge-
ben, die unter BerUcksichtigung der vorgegebenen Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung eine Fldchennutzungsplanung fur alle Verfahrensteile erfordern.
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Anlasse zur WeiterfGhrung der Fidchennutzungsplanung waren:

Rechtsgrundlagen mit dem Aufstellungsgebot

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben (die Gemeinden) Bauleitpldne aufzustellen, sobald und
soweit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Notwen-
digkeit der Fldchennutzungsplanung als vorbereitendem Bauleitplan fOr die Ge-
meinde Tornau v. d. Heide ergibt sich aus den kommunalen Entwicklungszielen und
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Bodennutzung sowie dem An-
liegen, Rechtssicherheit daflr zu gewinnen.

In der Gemeinde Tornau v. d. Heide wurden bereits vorzeitige Bebauungspldne auf-
gestellt und zum Teil genehmigt, die in die Darstellung des Fidchennutzungsplanes
Ubernommen werden.

Da die fUr die neuen Bundesi@nder nach § 246 a BauGB geltenden befristeten Son-
derregelungen fUr die Bauleitplanung zum 31.12.1997 ausgelaufen sind, ist auch aus
dieser Sicht ein besonderer Planungsanlass gegeben.

GemdanB § 8 BNatSchG werden die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege von den Tragern der Bauleitplanung in ei-
nem Begleitplan Natur und Landschaft dargestellt.

Umsetzung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf kommunaler Ebene

Mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird ein Ubergeordnetes ver-
bindliches Leitbild fUr die gemeindliche Bauleitplanung vorgegeben, das nicht dem
Abwdagungsgebot unterliegt. Die Bauleitpldne sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Darin sieht die Ge-
meinde Tornau v. d. Heide einen weiteren Planungsanlass.

Andererseits haben gemdaB § 7 BauGB offentliche Planungstrager, die nach § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt sind, ihre Planung dem Fl&dchennutzungsplan insoweit anzupassen, als
sie diesem Plan nicht widersprochen haben.

Bedarf an Fidichenneuausweisungen und Sicherung der stddtebaulichen Ordnung

Verdnderte gesellschaftliche und soziokulturelle Bedingungen sowie ein wirtschaftli-
cher Strukturwandel fOhren auch zu verdnderten Anspriochen an die FiGdchennutzung
in der Gemeinde Tornau v. d. Heide.

Mit der Realisierung gemeindlicher Entwicklungsziele, wie der

- Weiterentwicklung der Gemeinde als naturnaher Wohnstandort,

- Erhdhung des Ausstattungsniveaus mit kommunaler Infrastruktur,

- Erhaltung der landwirtschaftlichen Produktion,

- Sicherung und Entwicklung von Handwerk, Gewerbe und Dienstleistungen,
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- Verbesserung der Bedingungen fur Freizeit und Erholung sowie des
- Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege

sind entsprechende FIGchenanspriche verbunden.

Daraus entsteht fUr die Gemeinde ein Handlungsgebot mit der Verpflichtung, eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung noch § 1 Abs. 5 BauGB zu be-
treiben, die darauf abzielen muss, Baufldchen im erforderlichen Umfang und zu einem
Preis, der die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung befdrdert, bereitzuhal-
ten.

Der Bedarf an Fldcheninanspruchnahmen wird im Fldchennutzungsplan (FNP) nach-
gewiesen.

Durch Beschluss des Gemeinderates am 19. September 2002 wurde der Entwurf des
Fldchennutzungsplanes fur eine erneute offentliche Auslegung und eine erneute Be-
telligung der Trager offentlicher Belange bestatigt. Die Abwdgung der Stellungnah-

men der Trager offentlicher Belange und der Ergebnisse der Burgerbeteiligung sowie
die Beschlussfassung erfolgte im Juni 2003.

2. ZIELE DER RAUMORDNUNG/UBERGEORDNETE RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Landesentwicklungsplan und Regionaler Entwicklungsplan

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Raguhn-JeBnitz liegt im Landkreis Anhalt-Bitterfeld, im SGdosten des Landes Sachsen-
Anhalt. Die Nachbargemeinden sind: im Norden Stadt Dessau-RoBlau (kreisfrei), im Os-
ten Stadt Grafenhainichen (Landkreis Wittenberg), im SUdosten Gemeinde Muldestau-
see, im SUden Stadt Bitterfeld-Wolfen, im SGdwesten Stadt Zorbig, im Westen Stadt SGd-
liches Anhalt (letztgenannte alle Landkreis Anhalt-Bitterfeld). Der Landkreis Anhalt-Bit-
terfeld bildet zusammen mit der kreisfreien Stadt Dessau-RoBlau und dem Landkreis
Wittenberg die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

Die ndchstgelegenen GroBstadte sind Halle (Saale) in 33 km, Leipzig in 42 km, Mag-
deburgin 64 km, Berlin in 118 km und Dresden in 125 km Entfernung.

Die Stadt Raguhn-JeBnitz gehdrt zum Landkreis Anhalt-Bitterfeld, der gemdaB § 21 Abs.
1 Nr. 3 LEntwG LSA (Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt) der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg zugehorig ist. Trdger der Regionalplanung sind die Land-
kreise und kreisfreien Stddte der jewelligen Planungsregion (§ 2 Abs. 4 LEntwG LSA).
Auf den Ubergeordneten Planungsebenen des Landes und der Region wurden Ent-
wicklungspldne zur Raum- und Siedlungsstruktur erarbeitet. Die Planungsabsichten
werden nach Zielen und Grundsatzen der Raumordnung unterschieden: Die Ziele der
Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) sind nach MaBgao-
ben der §§ 4 und 5 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu be-
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achten. Die Grundsatze der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG sind von 6ffent-
lichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in der Abwagung
bzw. bei Ermessensausubung nach MaBgabe des § 4 Abs. 1 ROG und der fur die Pla-
nungen und MaBnhnahmen geltenden Vorschriften zu berbcksichtigen.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Ziele der Raumordnung werden in regio-
nale Entwicklungspldne Gbernommen, dabei z. T. konkretisiert und um Festlegungen
regionaler Bedeutung ergdanzt (§ 9 Abs. 1 LEntwG LSA). Neben dem Landesentwick-
lungsplan ist der Regionale Entwicklungsplan mit den verschiedenen Bindungswirkun-
gen der Ziele und Grundsatze der Raumordnung nach dem ROG ein Rahmen setzen-
des Uberortliches und fachUbergreifendes Planungsdokument fur Fachplanungen und
kommunale Planungen.

Der wirksame Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt? strukturiert
das Land in die Ordnungsrdume um die Oberzentren Magdeburg und Halle (jeweils
eigentlicher Verdichtungsraum zuzUglich ihn umgebender Raum) sowie in den I&ndli-
chen Raum auBerhalb der Ordnungsradume. Raguhn-JeBnitz ist dem landlichen Raum
zugeordnet.

= Zitatbeginn

"Im I&ndlichen Raum sind die Voraussetzungen fUr eine funktions- und bedarfsgerechte
Ausstattung der Stédte und Gemeinden und fur eine Erhdhung ihrer wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen".

» Zitatende (Z 15 LEP ST 2010, Kap. 1.4 L&ndlicher Raum)

Im System der Zentralen Orte liegt Raguhn-JeBnitz zwischen dem Oberzentrum Dessau-
RoBlau (angrenzend) sowie den Mittelzentren Bitterfeld-Wolfen (angrenzend) und
Kéthen. Als weitere Ziele der Raumordnung betreffen das Stadtgebiet die Festlegung
des Vorranggebietes Hochwasserschutz im Verlauf der Muldeniederung sowie die li-
nienhaften Festlegungen der Uberregionalen Verkehrswege?: Bundesautobahn A 9/
E 51, BundesstraBe B 184, geplanter Bau der BundesstraBe B 6n zwischen Kéthen und
dem Anschluss an die A 9 sUdwestlich von Thurland, dem Anschluss der B én an die
BundesstraBe B 184 (Bestandteil des Bedarfsplanes fUr BundesfernstraBen 2030) und
WeiterfUhrung in Richtung Osten (TrassenfUhrung offen) sowie Eisenbahnstrecken Des-
sau — Bitterfeld und Lutherstadt Wittenberg — Bitterfeld.

Als Grundsatz der Regionalplanung legt der Landesentwicklungsplan fest, dass "der
Tourismus als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwickelt und aus-
gebaut werden [soll]" (G 134 LEP ST 2010). Dazu wurden vier Tourismusmarken entwi-
ckelt, von denen das Stadtgebiet mit dem denkmalgeschitzten barocken Irrgarten
im Gutspark AltjeBnitz und dem Naturraum des Mulde-Tals die Markensdulen "Garten-
tréume® — Historische Parks in Sachsen-Anhalt" und "Blaues Band® — Wassertourismus in
Sachsen-Anhalt" zwei betreffen.

2 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010) vom
16.02.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160), in Kraft seit 12.03.2011

3 Festlegungen der Uberregionalen Verkehrswege erfolgte in der zeichnerischen Darstellung zum LEP ST
2010
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FUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg liegt ein wirksamer Regionaler Ent-
wicklungsplan (REP A-B-W) vor.4 Da dessen Kapitel 5.7 Uber die Windenergienutzung
und die zugehdrigen Festlegungen gerichtlich fur unwirksam angesehen wurden, stellt
die Planungsgemeinschaft ersatzweise den Sachlichen Teilplan Windenergienutzung
auf (STP Wind vom 27.05.2016), dessen Ziele als unbenannter &ffentlicher Belang zu
berGcksichtigen sind.

Um den Regionalen Entwicklungsplan an den zwischenzeitlich gednderten Landesent-
wicklungsplan anzupassen, ist die Aufstellung eines Sachlichen Teilplans Daseinsvor-
sorge erfolgt. Der Sachliche Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren
in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" wurde im Hinblick auf die Konkre-
tisierung der Ziele und Grundsdtze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur und zum OPNV
beschlossen und genehmigt.s

| J IIEFW"-T@IE.;“" \
I By
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Aktuelle Darstellung Vorranggebiet
Windenergienutzung XVI-Thurland

befindlicher Sachlicher Teilplan "Nutzung der Windenergie..." (Ausschnitte 0. M.)

4 Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom
07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006

5 Sachliche Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bit-
terfeld-Wittenberg", vom 27.03.2014, in Kraft seit 26.07.2014
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Die Ober- und Mittelzentren in Sachsen-Anhalt werden im LEP ST 2010 bestimmt, die
Grundzentren sowie die Abgrenzung der Mittel- und Grundzentren in den jeweiligen
Regionalen Entwicklungspldnen. Mit dem Inkrafttreten des Sachlichen Teilplanes "Da-
seinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg"sind entsprechend alle Festlegungen der Kapitel 5.1 "Raumstruktur der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" und 5.2 "Zentraldriliche Gliederung" des Re-
gionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg au-
Ber Kraft getreten.

e |

Abb. 2  Sachlicher Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg"

Das System der Zentralen Orte beinhaltet in der Darstellung des Sachlichen Teilplanes
"Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitter-
feld-Wittenberg" im Raum Raguhn-JeBnitz das Oberzentrum Dessau, die Mittelzentren
Bitterfeld-Wolfen und Kéthen sowie die Grundzentren Grafenhainichen, Raguhn und
L06rbig.

Ziel der Raumordnung ist es, Grundzentren als Standorte zur Konzentration von Einrich-
tungen der Uberdrtlichen Grundversorgung mit GUtern und Dienstleistungen sowie der
gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.

Die Zentralen Orte sind regional bedeutsame Standorte fUr Industrie und Gewerbe (Z
5.4.1.4 REP A-B-W). Unterhalb der grundzentralen Ebene ist die Entwicklung der Raum-
und Siedlungsstruktur unter dem Aspekt der Eigenentwicklung zu betrachten (Z 26 LEP
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ST 2010). Dabei sind die Planungen fur diese Orte unter Beachtung der Bevélkerungs-
entwicklung und ihrer Lage im Raum den ortlichen Bedurfnissen anzupassen.

Als weitere Ziele der Raumordnung betreffen Raguhn-JeBnitz die folgenden Festlegun-
gen

der Vorranggebiete:
for Hochwasserschutz (V — Mulde)
fur Windenergienutzung (XVI - Thurland)
der Vorbehaltsgebiete:
fUr Tourismus und Erholung (6 — DUbener Heide)

fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems (1 — Flusslandschaft Elbe und
Mulde; 7 — DUbener Heide)

fOr Kultur- und Denkmalpflege (Dessau-Worlitzer-Gartenreich)

der Uberregionalen Verkehrswege:
Eisenbahnstrecke Dessau — Bitterfeld mit geplantem Ausbau
Eisenbahnstrecke Lutherstadt Wittenberg - Bitterfeld
Bundesautobahn A 9/ E 51

BundesstraBe B 184 mit abgestimmter Planung der Ortsumgehung Bobbau, Wol-
fen-Nord, Wolfen

geplante BundesstraBe B én (Planfeststellungsbeschluss zwischen Kéthen und An-
schluss an die A 9; WeiterfUhrung von der A 9 bis zur BundesstraBe B 184 als Be-
standteil des Bedarfsplanes fUr BundesfernstraBen 2030, offene TrassenfUGhrung
weiter Richtung Osten als "weiterer Bedarf mit Planungsrecht und mit besonde-
rem naturschutzfachlichem Planungsauftrag" im Bundesverkehrswegeplan)

der regional bedeutenden Verkehrswege:

(Dessau - Solinitz —) Retzau - Kleckewitz — AltjeBnitz — JeBnitz (- L 138) [weitgehend
im Verlauf der L 135]

(Kéthen — Hinsdorf —) Tornau vor der Heide — Thurland — Raguhn — Kleckewitz (-
Méhlau - Grafenhainichen) [weitgehend im Verlauf der L 136]

(B 184 - Bobbau -) JeBnitz (Anhalt) - RoBdorf (- Muldenstein — Friedersdorf —B 100)
[im Verlauf der L 138]

Mulderadweg: (Dessau — Solinitz —) Retzau — Kleckewitz — AltjeBnitz — JeBnitz (An-
halt) — Forsthaus Salegast — "Der Busch" (- Bricke Leine-Durchstich — Muldenstein
— muldeaufwdarts)

Als Grundsatz der Raumordnung ist in AltjeBnitz ein regional bedeutsamer Standort for
Kultur- und Denkmalpflege festgelegt: das Gut und der Gutspark mit barockem Irrgar-
ten (Punkt 5.4.8.4 REP A-B-W).
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Gegenwartig befindet sich der Regionale Entwicklungsplan fUr die Planungsregion An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale,
technische Infrastruktur und Freiraumstruktur" (Planstand: 2. Entwurf vom 14.07.2017) in
Neuaufstellung und wurde durch die Stadt Raguhn-JeBnitz berUcksichtigt.

Demnach wird mit der Neuaufstellung des REP A-B-W (2. Entwurf vom 14.07.2017) die
Abgrenzung der Festlegung des Vorbehaltsgebietes fUr den Aufbau eines dkologi-
schen Verbundsystems "Muldeaue" (Nr. 7) rdumlich angepasst. Des Weiteren wird im
Plangebiet das Vorranggebiet fur die Forstwirtschaft "Gebiete in der Tagebauregion
Bitterfeld-Grafenhainichen" (Nr. VIII) festgelegt. Ziel ist die nachhaltige Waldbewirt-
schaftung und Holzversorgung. Das Vorbehaltsgebiet fOr Tourismus und Erholung wird
im Geltungsbereich des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugleich
1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes Marke mit dem Namen "Gebiet zwischen
Dessau-RoBlau, Lutherstadt Wittenberg und Goitzsche" (Nr. 1) festgelegt und damit
das Vorbehaltsgebiet fUr Tourismus und Erholung "DUbener Heide" (Nr. 6 REP-ABW 2005)
im Bereich von AltjeBnitz ersetzt. Zudem wird das Vorbehaltsgebiet fUr Kultur und Denk-
malpflege "Gartenreich Dessau-Worlitz' (G 20, REP A-B-W, 2. Entwurf vom 14.07.2017)
im Plangebiet ausgedehnt.

WidersprUche resultieren aus den in Aufstellung befindlichen Zielen des Regionalen
Entwicklungsplanes fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (2. Entwurf
vom 14.07.2017) fUr den Geltungsbereich des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes der
Stadt Raguhn-JeBnitz, zugleich 1. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes Marke nicht.

Erst mit Rechtskraft der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes fUr die Plo-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wird der derzeit rechtskréftige Regionale Ent-
wicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005 (Be-
schluss der Regionalversammlung vom 07.10.2005, Genehmigung der obersten Lan-
desplanungsbehdrde vom 09.10.2005) aufgehoben.

EFNP Raguhn-JeBnitz = 1. Anderung

Die Stadt Raguhn-JeBnitz gehdrt zum Landkreis Anhalt-Bitterfeld, der gemdaB § 21 Abs.
1 Nr. 3 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg zugehdrig ist. Trdger der Regionalplanung sind die Land-
kreise und kreisfreien Stddte der jewelligen Planungsregion (§ 2 Abs. 4 LEntwG LSA).
Auf den Ubergeordneten Planungsebenen des Landes und der Region wurden Ent-
wicklungspldne zur Raum- und Siedlungsstruktur erarbeitet. Die Planungsabsichten
werden nach Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung unterschieden: Die Ziele der
Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) sind nach MaBgao-
ben der §§ 4 und 5 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu be-
achten. Die Grundsatze der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG sind von offent-
lichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in der Abwé&gung
bzw. bei Ermessensausibung nach MaBgabe des § 4 Abs. 1 ROG und der fUr die Plo-
nungen und MaBnahmen geltenden Vorschriften zu berGcksichtigen.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Ziele der Raumordnung werden in regio-
nale Entwicklungspldne Ubernommen, dabei z. T. konkretisiert und um Festlegungen
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regionaler Bedeutung erganzt (§ 9 Abs. 1 LEntwG LSA). Neben dem Landesentwick-
lungsplan ist der Regionale Entwicklungsplan mit den verschiedenen Bindungswirkun-
gen der Ziele und Grundsatze der Raumordnung nach dem ROG ein Rahmen setzen-
des Uberdritliches und fachUbergreifendes Planungsdokument fUr Fachplanungen und
kommunale Planungen.

In der Stadt Raguhn-JeBnitz ist gemdaB des LEP ST 2010 i. V. m. dem Sachlichen Teilplan
Daseinsvorsorge (STP DV) zum Regionalen Entwicklungsplan fUr die Planungsregion An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) — STP DV — vom 23.06.2014, in Kraft getreten am
26.07.2014, der Ortsteil Stadt Raguhn Grundzentrum. "Grundzentren sind als Standorte
zur Konzentration von Einrichtungen der Uberdrtlichen Grundversorgung mit GUtern
und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.
Sie sind in das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs einzubinden." (Ziel 35 LEP ST
2010). Im System der zentralen Orte liegt Raguhn zwischen dem Oberzentrum Dessau-
RoBlau (angrenzend) sowie den Mittelzentren Lutherstadt Wittenberg und Bitterfeld-
Wolfen (angrenzend).

DarUber hinaus sind im LEP ST 2010 fUr den vorgesehenen Standort der geplanten Er-
weiterung des Kldrwerkes die nachfolgend benannten Festlegungen, im Sinne von
Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten, bedeutsam.

Das geplante Vorhaben befindet sich gem. LEP 2010, Z 123, zum groBen Teil, und gem.
dem REP A-B-W 2018, Z 15, vollst&ndig im Vorranggebiet fir Hochwasserschutz "Mulde".
Die geplante Fléche ist gleichzeitig Bestandteil eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes. Landes- oder regionalplanerisch festgelegte Vorranggebiete sind for
bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. Andere raum-
bedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen oder Nuftzungen nicht vereinbar sind. Vorranggebiete fUr den
Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Flussniederungen fUr den Hochwas-
serrUckhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen Ver-
anderungen der Fldchennutzung, die die Hochwasserentstehung beguUnstigen und
beschleunigen, vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funk-
tion fUr Natur und Landschaft zu erhalten (LEP 2010, Z 121).

FUr die Festlegung von Vorranggebieten fur den Hochwasserschutz gemas LEP 2010
wurden alle ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete bzw. einstweilig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete betrachtet. Entsprechend den Regelungen des WHG
werden im LEP 2010 als Uberschwemmungsgebiete mindestens die Gebiete festge-
setfzt, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist
(HQ 100). Ostlich der Salegaster Chaussee wurden zwischenzeitlich Hochwasserschutz-
anlagen gebaut, die fUr das Plangebiet von Bedeutung sind. Hieraus lassen sich fur
den Anderungsbereich keine grundsatzlichen Widerspriche zur vorgesehenen Nut-
zung erkennen. Konkretere Festlegungen erfolgen hierzu im Regionalplan. Gegebe-
nenfalls erforderlich werdende MaBnahmen sind im Rahmen der konkreten Objektpla-
nung zu berGcksichtigen.

Westlich des Anderungsbereiches in ca. 750 m Entfernung befindet sich das Vorbe-
haltsgebiet fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems Nr. 10 "Fuhne" (G 90
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LEP ST 2010). Widerspriche lassen sich durch die beabsichtigte Nutzung auBerhalb des
Vorbehaltsgebietes nicht ableiten.

Als weitere Ziele der Raumordnung verlaufen mindestens 750 m westlich des Ande-
rungsbereiches der 1. Anderung des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeB-
nitz:

- Uberregionale Schienenverbindung (Abschnitt Bitterfeld-Dessau)
- Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe (B 184)

Weitere Festlegungen fir den Anderungsbereich der 1. Anderung des Ergénzungsfla-
chennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan
2010 Sachsen-Anhalt nicht.

Im Regionalen Entwicklungsplan (REP A-B-W 2018) erfolgt eine Konkretisierung der Lan-
desplanerischen Ziele. Abgesehen von den vorstehenden Ausfuhrungen zu landespla-
nerischen Festlegungen, bestehen Uber den REP A-B-W 2018 weitere Erfordernisse der
Raumordnung fir den Anderungsbereich der 1. Anderung des Ergénzungsfldchennut-
zungsplanes Raguhn-JeBnitz:

- Vorranggebiet fur Hochwasserschutz "Mulde" gem. Ziel 15 Nr. X REP A-B-W 2018
(unmittelbar im Bereich der Umgrenzung des Gebietes)

- Vorbehaltsgebiet fur Hochwasserschutz "Mulde" gem. Grundsatz 9 Nr. 2 REP A-B-
W 2018 (vollstandig im Bereich des Gebietes)

- Vorrangstandort fUr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefldchen (nach
Ziel 58 des LEP ST 2010) "Bitterfeld-Wolfen (einschlielich Thalheim)" gem. Ziel 1 REP
A-B-W 2018 (unmittelbar im Bereich der Umgrenzung des Gebietes)

Demnach ist der Geltungsbereich der 1. Anderung des Ergénzungsfléichennutzungs-
planes Raguhn-JeBnitz durch die Thematik des Hochwasserschutzes betroffen. "Vor-
ranggebiete fUr Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Flussniederungen fur
den Hochwasserrickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von
nachteiligen Verdnderungen der Fldchennutzung, die die Hochwasserentstehung be-
gUnstigen und beschleunigen. "...Entsprechend der Begrindung zum Ziel 15 REP A-B-
W 2018 werden Vorranggebiete fur Hochwasserschutz in "Uberschwemmungsberei-
chen festgelegt, die wahrscheinlich einmal in 100 Jahren Uberschwemmt werden (HQ
100)."

Die Festlegung des Uberschwemmungsgebietes der Mulde im REP A-B-W 2018 ent-
spricht dem verordneten Uberschwemmungsgebiet. D. h., die per Verordnung festge-
setzten Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m.
§ 99 Abs. 1 Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)) - deren Ausformung
anhand der Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100-jahrliches Ereignis — HQ
100) bestimmt wurden — betreffen den Anderungsbereich vorliegender Planung. Die
verordneten Uberschwemmungsgebiete sind bereits im wirksamen Erg&nzungsflé-
chennutzungsplan gekennzeichnet. Im Zusammenhang mit der vorliegenden Ergan-
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zungsfléchennutzungsplandnderung erfolgt im Anderungsbereich nahe der StraBen-
anbindungen StraBe am Klarwerk und Salegaster Chaussee eine geringfugige redak-
tionelle Korrektur der Umgrenzung des verordneten Uberschwemmungsgebietes.
Neue Planinhalte resultieren daraus nicht, es werden nur die bestehenden korrigiert.

Da die verordneten Uberschwemmungsgebiete zwischenzeitlich errichtete Hochwas-
serschutzanlagen in unmittelbarer Nadhe zum Plangeltungsbereich noch nicht berGck-
sichtigen, ist deren Aussagekraft mit Blick auf die Wirklichkeit (vor Ort anzutreffende
Verhdltnisse) nur bedingt belastbar. Mit dem Deichneubau JeBnitz-West, dessen Fer-
tigstellung zwischenzeitlich erfolgt ist, ware die Lage in einem durch Deich geschitzten
Bereich (HQ 200-Risikogebiet) faktisch gegeben. Auch wenn die Abstdnde zukUnftiger
baulicher Anlagen zum Muldedeich auf Basis der vorliegenden FI&dchennutzungs-
plandnderung noch nicht genau beschrieben werden kénnen, gilt es fur zukUnftige
(Bau-)MaBnahmen Nachfolgendes zu beachten:

GemdaRB § 97 Abs. 1 WG LSA sind MaBnahmen, die die Deichunterhaltung unmaoglich
machen oder wesentlich erschweren oder die Sicherheit des Deiches beeintrdchtigen
kdnnten, verboten. Laut § 97 Abs. 2 WG LSA durfen Anlagen der Ver- und Entsorgung,
der Be- und Entwdsserung sowie Anlagen des Verkehrs in einer Entfernung bis zu 10 m
und sonstige Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 50 m, ausgehend von der
jeweiligen wasser- und landseitigen Grenze des Deiches, nicht errichtet oder wesent-
lich geé@ndert werden.

Nach § 97 Abs. 3 Satz 1 WG LSA kann die Wasserbehdrde Ausnahmen zur Befreiung
vom Verbot des Absatzes 2 genehmigen, wenn Anlagen der Ver- und Entsorgung, der
Be- und Entwd@sserung sowie Anlagen des Verkehrs betroffen sind oder wenn das Ver-
bot im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fUhren wirde und die
Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist. Mit dem zur Deichun-
terhaltung Verpflichteten ist Einvernehmen herzustellen. Laut § 96 Abs. 1 WG LSA st
jede Benutzung des Deiches (Nutzung und Benutzen), auBer zum Zweck der Deichun-
terhaltung durch den dazu Verpflichteten, verboten.

Die als vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 3 Wasserhaushalts-
gesetzi. V.m. § 100 Abs. 1 Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt) des Landesbe-
triebes fUr Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW) berUcksich-
tigen die zwischenzeitlich errichtete Hochwasserschutzanlagen.

Damit befindet sich der Anderungsbereich zwar innerhalb der rechtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete, aber auBerhalb des vorlaufig gesicherten Hochwasser-
gefahrenbereiches der Mulde, in dem von einem Hochwasser mit mittlerer Wahr-
scheinlichkeit (100-jahriges Ereignis — HQ 100) auszugehen ist.¢

Demnach befindet sich der Erweiterungsstandort der Gemeinschaftskldranlage in ei-
nem sogenannten durch Deich geschUtzten Bereich, fUr den zukUnftig ein Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis) (200-jahrliches Ereignis — HQ 200/
HQextrem) ohne BerUcksichtigung von Hochwasserschutzanlagen gilt. Dies zeichnet

6 Quelle: http://www.geocms.com/webmap-lsa/de/hochwassergefahrenkarte-hg100.html
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insbesondere das Szenario eines Deichbruches auf. Hieraus ergibt sich die Lage inner-
halb des Vorbehaltsgebietes fur HochwasserschutzZ gemdB Grundsatz 9 REP A-B-W
2018. Eine Verordnungsdnderung durch die obere Wasserbehdrde steht allerdings zum
Sachverhalt noch aus.

GemaB dem Grundsatz 11 REP A-B-W 2018 soll in Vorbehaltsgebieten fur Hochwas-
serschutz eine dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen. Bei Sanierung
bestehender bzw. bei neuer Bebauung sollen geeignete technische MaBnahmen
zur Vermeidung des Eintrags wassergefdhrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall
vorgesehen werden. MaBnahmen zur baulichen Anpassung an das Uberschwem-
mungsrisiko kdbnnen beispielsweise hochwasserangepasste BauausfUhrungen von
Gebdauden, die Sicherung von Oltanks bzw. die Vermeidung des Einbaus von Ol-
heizungen sein. Damit wird im Hochwasserfall eine mogliche wassergefdhrdende
Verunreinigung durch auslaufendes Heizdl unterbunden.

DarUber hinaus soll entsprechend dem Grundsatz 12 REP A-B-W 2018 in Vorbehaltsge-
bieten fUr Hochwasserschutz die Beeintrdchtigung des Wasserruckhaltevermégens,
einschlieBlich der Versickerungsfahigkeit, unterlassen werden. In diesem Zusammen-
hang ist grundsatzlich die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu beschrdn-
ken. Die untere Wasserbehdrde sieht fir den Anderungsbereich Umsténde als gege-
ben an, welche die Versickerung im vorliegenden Fall nachrangig erscheinen lassen
(s. a. Kap.lll./2.).

Fernerhin ist der Grundsatz 13 des REP A-B-W 2018 bei Vorhabenzulassungen zu prufen,
der besagt, dass in Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz keine empfindlichen Inf-
rastrukturen (z. B. Altenheime, Kindertagesstatten, Krankenhduser, Einrichtungen des
Katastrophenschutzes, regionale Energieerzeugungs- oder Verteileinrichtungen) er-
richtet werden sollen. Hierbei sollen bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrschein-
lichkeit (HQ 200) oder bei Extremereignissen im Falle des Versagens von Hochwasser-
schutzanlagen, Schédden an Infrastruktureinrichtungen vermieden werden, in denen
sich Uberwiegend hilfebedUrftige Personen aufhalten. Der Grundsatz sieht vor, dass im
Fall der Unvermeidlichkeit des Standortes innerhalb des perspektivischen Vorbehalts-
gebietes fur Hochwasserschutz auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu achten
ist. Der Grundsatz 13 REP A-B-W 2018 wurde im Rahmen der Planung dahingehend
berGcksichtigt, dass auch Alternativstandorte fUr die vorgesehene Nutzung auBerhalb
des Vorbehaltsgebietes fur Hochwasserschutz grundsétzlich geproft wurden.

Damit steht aus Sicht der Stadt Raguhn-JeBnitz, auch unter Beachtung der regio-
nalplanerischen Erfordernisse, im Ergebnis der vorherigen AusfUhrungen, die 1. An-
derung des Ergdnzungsflachennutzungsplanes im Einklang mit den Zielen und
Grundsatzen des Regionalen Entwicklungsplanes der Planungsgemeinschaft An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018).

7 Entsprechend dem Ziel 126 LEP ST 2010 sind Vorbehaltsgebiete fur Hochwasserschutz Gebiete mit po-
tenziellem Hochwasserrisiko, die bei Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen und bei
deren Uberstrémen bei Extremhochwasser Uberschwemmt werden kénnen.
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In der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg befindet sich derzeit kein Raumord-
nungsplan in Aufstellung.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl@ne den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Als Ubergeordnete Planungen bestehen fur die Stadt Raguhn-JeBnitz die Verord-
nung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010)
vom 12.03.2011 (GVBI. LSA, Nr. 6/2011, S. 160).

Basierend auf dem LEP ST 2010 werden fUr die jeweiligen Planungsregionen Regio-
nalpldne erstellt. Die Stadt Raguhn-JeBnitz ist Teil der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg. Der zugehdrige Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP A-B-W 2018) ist seit 27.04.2019 in Kraft. Der Regionale Entwicklungsplan fur die Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2018 mit den Planinhalten "Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur” ersetzt gemeinsam
mit den Sachlichen Teilpldnen "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV) vom 27.03.2014 (in Kraft getre-
ten am 26.07.2014) und "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitter-
feld-Wittenberg" (STP Wind) vom 30.05.2018 den Regionalen Entwicklungsplan fUr die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2005.

Unter BerUcksichtigung der Planungsziele der 1. Anderung des Ergénzungsfldchennut-
zungsplanes Raguhn-JeBnitz und der damit verbundenen mdglichen Auswirkungen
auf die fUr den betroffenen Bereich planerisch gesicherten Raum- und Freiraumfunkti-
onen geht die Stadt Raguhn-JeBnitz in Ubereinstimmung mit der obersten Landesent-
wicklungsbehdrde davon aus, dass es sich vorliegend um eine raumbedeutsame Pla-
nung im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend handelt.

Die oberste Landesentwicklungsbehdérde sieht, auch aufgrund der Einordnung als Er-
weiterung einer bestehenden Anlage, die 1. Anderung des Ergénzungsfléchennut-
zungsplanes als mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar an (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Mit der vorliegenden 1. Anderung des EFNP Raguhn-JeBnitz sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Gemeinschaftsklarwerkes Bitterfeld-
Wolfen geschaffen werden. FUr dieses Planungsziel ergibt sich die Besonderheit, dass
der bestehende Teil der zu erweiternden Anlagen des Klarwerkes sich in der Gemar-
kung Wolfen der Nachbargemeinde Bitterfeld-Wolfen befindet. Das Erweiterungsvor-
haben kann rGumlich und technisch nur die Gemeindegrenze Ubergreifend auf der
Gemarkung JeBnitz erfolgen. Es werden auch Abwdsser aus der Ortschaft Stadt JeBnitz
in der betroffenen Anlage gereinigt. Die im rechtswirksamen EFNP dargestellte Fldche
fUr die Landwirtschaft wird zu einer FIiGche fUr Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung "Abwasser" gedndert. Weiterhin wird eine zeichnerische Korrektur einer Frei-
leitung vorgenommen, die zwischenzeitlich zurickgebaut wurde und die Uberortliche
HauptverkehrsstraBe wird geringfUgig konkretisiert. Der Geltungsbereich betragt ca. 4
ha.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan
2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010). DarGber hinaus sind der Regionale Ent-
wicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018) mit den Planungszielen
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"Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur”, der
Sachliche Teilplan "Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsre-
gion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" sowie der Sachliche Teilplan "Nutzung der Wind-
energie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" maBgebend auf der
Ebene der Regionalplanung.

FNP Gemeinde Schierau

Mit Datum vom 23. August 1999 liegt das Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vor (GVBI. LSA S. 244. zul. gedndert durch das
dritte Gesetz zur Anderung des Gesetzes Uber den LEP-LSA vom 15. August 2005, GVBI.
LSA S. 550).

Es enthdlt die Grundsatze und Ziele der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwick-
lung sowie einzelfachliche Grundsdtze. Die in der Prdambel formulierte Leitvorstellung
ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspru-
che an den Raum mit seinen ékologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer
dauerhaften. groBradumig ausgewogenen Ordnung fUhrt.

Dazu werden u. a. folgende, fir den Planungsraum besonders relevante Grundsatze
formuliert, so unter Punkt 2.6:

"Landliche RGume sind als Lebens- und WirtschaftsrGume mit eigenstdndiger Bedeu-
fung zu entwickeln. Eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur ist zu entwickeln. Die Zent-
ralen Orte der IGndlichen RGume sind als Trager der teilrGumlichen Entwicklung zu un-
ferstUtzen. Die &kologischen Funktionen der IGndlichen RGume sind auch in ihrer Be-
deutung fur den Gesamtraum zu erhalten.”

BezUglich der Deckung des Wohnbedarfs ist in diesem Zusammenhang unter Punkt
2.11 ausgefuhrt:

"Dem Wohnbedarf der Bevdlkerung ist Rechnung zu fragen. Die Eigenentwicklung der
Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevdlkerung ist zu gewdhrleisten...."

Unter 2.8 heiBt es:

"Natur und Landschaft einschlieBlich Gewdasser und Wald sind zu schitzen, zu pflegen
und zu entwickeln. Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tra-
gen. Die Naturguter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam und schonend in
Anspruch zu nehmen; Grundwasservorkommen sind zu schUtzen. BeeintrGchtigungen
sind auszugleichen. Bei dauerhaft nicht mehr genutzten FiGchen soll der Boden in sei-
ner Leistungsfahigkeit erhalten oder wiederhergestellt werden. Bei der Sicherung und
Entwicklung der 6kologischen Funktfionen und landschaftsbezogenen Nutzungen sind
auch die jeweiligen Wechselwirkungen zu berdcksichtigen. FUr den vorbeugenden
Hochwasserschutz ist im Binnenland vor allem durch Sicherung oder RUckgewinnung
von Auen, RUckhaltefldchen und Uberschwemmungsgefdhrdeten Bereichen zu sor-
gen. Der Schutz der Allgemeinheit vor Ldrm und die Reinhaltung der Luft sind sicherzu-
stellen.”
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Neben den vg. allgemeinen Grundsatzen ist die Gemeinde Schierau im Speziellen von
folgenden Ausweisungen betroffen:

Zuordnung zum Idndlichen Raum (3.1.3)

"Der landliche Raum weist keine erheblichen Verdichtungserscheinungen und eine
geringe Bevdélkerungsdichte auf. Die Land- und forstwirtschaftliche FlGchennutzung
Uberwiegt gegenuUber allen anderen FiGchennutzungen."

Hinsichtlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten werden vier Grundtypen unterschieden.
Zielstellung fUr lGndliche RGume mit ginstigen Produktionsbedingungen fir die Land-
wirtschaft ist es, "diese Standorte zu sichern und dafir Sorge zu tragen, dass die Inten-
sitGt beider Nutzungsformen nicht zu negativen Folgen fGhrt."

Zentralortliche Gliederung (3.2)

Dessau als Oberzentrum; Bitterfeld/Wolfen als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines
Oberzentrums (Zuordnung zu Dessau), Schierau keine Funktion

Unter 3.3 werden fUr Vorranggebiete folgende Ziele definiert.

"Vorranggebiete sind von 6ffentlichen Planungstrdgern bei ihren Planungen und MaB-
nahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rGumliche
Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten.

Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen. soweit
diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht
vereinbar sind. Ortslagen und baurechtlich gesicherte FlGchen sind von der Vorrang-
festlegung ausgenommen."

Vorranggebiet fur Hochwasserschutz (3.3.3)

Die Mulde im Osten der Gemarkung ist unter 1. als Vorranggebiet fir Hochwasser-
schutz festgelegt. Sowie unter 3.

‘Die deichgeschutzten Gebiete an der ... Mulde ... die durch Deichrickverlegung wie-
der als Uberschwemmungs- und Hochwasserrickhaltegebiet hergestellt werden kén-

nen
Dazu heiBt es:

"Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen fUr den
Hochwasserrickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteili-
gen Verdnderungen der FlGchennutzung, die die Hochwasserentstehung beguinsti-
gen oder beschleunigen, vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeuten-
den Funktion fur Natur und Landschaft und als Teil des &kologischen Verbundsystems
zu erhalten.
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Die festgelegten Vorranggebiete fur Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben
und Gesundheit der Bevdlkerung von Neubebauung freizuhalten."

Vorbehaltsgebiete ergdnzen die Vorranggebiete um noch nicht endgultig abgewo-
gene Zielstellungen.

Dazu heiBt es unter 3.5:

"Bei der Abwdgung konkurrierender Nufzungsanspruche ist der festgelegten Vorbe-
haltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen der Bauleit-
planungen und Fachplanungen Abwdédgungen zwischen Nutzungskonflikten durchge-
fUhrt, muss der Planungstrdger verdeutlichen, dass es dem festgelegten Vorbehalt ei-
nen besonderen Stellenwert beigemessen hat. Damit wird Gber das Ergebnis der Ab-
wdgung aber keine prdjudizierende Aussage getroffen."

Vorbehdltsgebiet zum Aufbau eines Okologischen Verbundsystems (3.5.3)

Hier sind weite Teile des Gemeindegebietes von Schierau von der Zugehdrigkeit zu
einem Teil des Biosphdrenreservates Flusslandschalt Elbe und Mulde (20) sowie zur Mo-
sigkauer Heide (22) betroffen. Dazu heilt es:

"Um eine Isolation von Biotopen oder ganzen Okosystemen zu vermeiden, werden im
Landesentwicklungsplan Vorbehaltsgebiete fUr den Aufbau eines 6kologischen Ver-
bundsystems festgelegt. Sie umfassen groBr&dumige, naturtypische, reich mit naturna-
hen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz natur-
naher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensge-
meinschaften."....

‘Diese Gebiete sollen groBflachige, naturbetonte. untereinander verbundene Lebens-
rdume zum Schutz der besonders gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten und Okosys-
teme umfassen. Die differenzierte Darstellung kann auch eine kleinrGumige Festlegung
von Vorranggebieten fUr Natur und Landschaft bedeuten.”

"In den Vorbehaltsgebieten fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems ist
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Wald-
bewirtschaftung bei der Abwdgung mit entgegenstehenden Belangen ein erhShtes
Gewicht beizumessen."

Als Vorbehaltsgebiet fur Kultur- und Denkmalpflege wird unter 3.5.5 das Dessau-Worlit-
zer Gartenreich benannt.

"In den Vorbehaltsgebiet fUr Kultur- und Denkmalpflege ist den Belangen der Siche-
rung, Erhaltung und Zugadnglichmachung von baulichen und landschaftlichen Kultur-
gutern bei der Abwdgung mit entgegenstehenden Belangen ein erhbhtes Gewicht
beizumessen."

Betroffen ist der &stliche Tell der Gemarkung.

Neubekanntmachung 31 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung

des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

Zum Verkehr werden unter Punkt 3.6.1.1 zundchst folgende allgemeine Ausfuhrungen
vorangestellt:

"Die Verkehrsinfrastruktur istim Rahmen der angesfrebten Raumstruktur verkehrsarten-
Ubergreifend so zu verbessern, dass im Sinne eines integrierten Gesamtkonzeptes eine
unter sozialen, wirtschaftlichen und &kologischen Gesichtspunkten optimale Bewdllti-
gung des Verkehrs als Voraussetzung fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landes
und die Mobilitat der Bevélkerung erreicht wird."

Beim Schienennetz werden unter 3.6.2.5 bedeutsame Neu- und AusbaumaBnahmen
(einschlieBlich Elektrifizierung) benannt. die vorrangig durch- oder weiterzufGhren sind:

- Verkehrsprojekte der Deutschen Einheit (VDE) unter c) Neu- und Ausbau der Stre-
cke NUrnberg - Erfurt — Halle/Leipzig (VDE Nr. 8)

Zum StraBennetz unter 3.6.3.2 wird das

- Verkehrsprojekte der Deutschen Einheit (VDE) unter b) Ausbau der BAB A 9 NUrn-
berg - Halle/Leipzig - Berlin (VDE Nr. 12)

als vordringliche MaBnahme aufgefuhrt.

Beide Trassen queren den westlichen Teil der Gemarkung Schierau, ohne dabei die
Ortslagen zu berGhren.

Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Unter Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung
verstanden. Gesetzliche Grundlage dafur ist das Raumordnungsgesetz in der Neufas-
sung vom 18. August 1997 (BGBI. Teil I. Nr. 59. S. 2081 ff. vom 25. August 1997, zul. ge-
andert durch Art. 10 des Gesetzes vom 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)); verkindet
als Art. 2 des Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG). In ihm werden Aufgaben
und Ziele sowie Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Lan-
dern institutionell-organisatorische Regelungen fir die von ihnen vorzunehmende
Raumplanung vorgegeben. Aufgabe der Lander ist es, die aufgestellten allgemein
gehaltenen Grundsatze, die sie durch eigene ergénzen kdnnen, unter BerUcksichti-
gung ihrer jeweiligen Bedingungen zu verwirklichen und dazu die réumlich und sach-
lich erforderlichen Ziele vorzugeben.

Durch Raumordnungsplédne und durch die Abstimmung raumbedeutsamer Planun-
gen und MaBnahmen ist der Gesamtraum Bundesrepublik Deutschland zu entwickeln,
zu ordnen und zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen aufeinander
abzustimmen und die auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte aus-
zugleichen sowie Vorsorge fur einzelne Raumfunktionen und Raumnutzungen zu tfref-
fen. Leitvorstellung dabei ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und
wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen &kologischen Funktionen in Ein-
klang bringt und zu einer dauerhaften, groBriumig ausgewogenen Ordnung fGhrt.
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Landesplanungsgeseiz

Das Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) wurde am 28. April 1998
erlassen (GVBI. LSA Nr. 16/1998 vom 04. Mai 1998 S. 255 ff., zul. gedndert am 20. De-
zember 2005. GVBI. LSA S. 804) und hat den Artikel | des Vorschaltgesetzes zur Raum-
ordnung und Landesentwicklung ersetzt.

Es enthdlt im Wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung. zum Inhalt und zur Verwirkli-
chung von Raumordnungsplé@nen. Neben einem Landesentwicklungsplan gehdren
dazu Regionale Entwicklungspldne und Regionale Teilentwicklungspldne.

Als Regionale Planungsgemeinschaft ist im LPIG die Planungsregion Arhalt-Bitterfeld-
Wittenberg - zu der auch der Landkreis Bitterfeld gehort - benannt.

FNP Thurland

Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen
(§ 1 Abs. 4 BauGB). Das seit 23. August 1999 gultige Gesetz Uber den Landesentwick-
lungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP - LSA) enthdlt Leitvorstellungen, Grundsatze
und Ziele der Raumordnung, die der Entwicklung des gesamten Bundeslandes zu-
grunde zu legen sind. Aus dem Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
lassen sich die generellen Entwicklungsvorstellungen fur die Gemeinde Thurland ablei-
ten:

1. die Entwicklung gesunder Lebensbedingungen und ausgewogener wirtschaftli-
cher, sozialer. kultureller und 6kologischer Verhdltnisse,

2. der Schutz, die Pflege und Entwicklung der natUrlichen Gegebenheiten als Le-
bensgrundlage sowie die Verringerung vorhandener Umweltbelastungen,

3. die Bewahrung der Kulturlandschaft in ihren vielfaltigen Formen.

Zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Landesteilen soll ein hierar-
chisches System zentraler Orte entwickelt werden, die als Versorgungskerne Uber den
eigenen ortlichen Bedarf hinaus soziale, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben fur die
Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches Ubernehmen.

Daneben werden Gebiete oder Standorte, die aufgrund raumstruktureller Erforder-
nisse eine Aufgabe vorrangig vor anderen zu erflllen haben, als Vorranggebiete oder
Vorrangstandorte festlegt.

AuBerdem sind so genannte Vorbehaltsgebiete dargestellt, die die Vorranggebiete
um noch nicht endgultig abgewogene Zielsetzungen ergénzen.

Die im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt formulierten Grundsatze
der Raumordnung gelten unmittelbar fUr die Landkreise und Gemeinden sowie fur die
offentlichen Planungstrager. Sie haben ihre raumbeanspruchenden und raumbeein-
flussenden Planungen und MaBnahmen den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Das Gemeindegebiet gehort zur Planungsregion Anhalt - Bitterfeld - Wittenberg.
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Zentralortliche Gliederung

Zentrale Orte sind mit ihren sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen Einrichtungen Ver-
sorgungsschwerpunkte, die Uber die Deckung des Bedarfs der eigenen Bevdlkerung
hinaus die Versorgung eines nach ihrer Bedeutung differenziert begrenzten Umlandes
mit GUtern und Leistungen Ubernehmen.

Die Uberértliche Versorgungsfunktion der zentralen Orte setzt eine den Ubrigen Orten
des versorgten Umlandes gegenUber besondere Ausstattung mit Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen voraus.

Zentrale Orte werden je nach Ausstattung, funktionaler Bedeutung und dem Ausmal
der Verflechtungen mit dem Umland unterschieden nach:

- Oberzentrum:  fUr die Versorgung mit hochquadlifizierten sozialen, wirtschaftlichen,
wissenschaftlichen und kulturellen Leistungen: Hochschulen, Sport-
stadien, Krankenhduser, Theater, Kaufhduser sowie spezialisierte
Einkaufsmoglichkeiten, Dienststellen hdherer Verwaltungsstufen so-
wie Uberregionale bis internationale Banken und Kreditinstitute;

- Mittelzentrum:  fUr die Versorgung mit Leistungen zur Deckung des gehobenen Be-
darfs: Schulzentren der Sekundarstufe Il, Gymnasien und berufsbil-
dende Schulen, Krankenhaus der Grund- oder Regelversorgung,
gréBere Sportanlagen und vielseitige Einkaufsmaglichkeiten;

- Grundzentrum: fUr die Versorgung mit Leistungen zur Deckung des Grundbedarfs:
Schulzentrum bis Sekundarstufe |, Spiel- und Sportstatten, bestimmte
Einrichtungen der gesundheitlichen Betreuung (Arzt, Apotheke),
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Handwerksbeftriebe.

Die Gemeinde Thurland ist dem Oberzentrum Dessau und dem Mittelzentrum Bitter-
feld/Wolfen zugeordnet. Die Nachbargemeinde Raguhn als Sitz der Verwaltungsge-
meinschaft Ubernimmt grundzentrale Aufgaben fUr die Gemeinde Thurland.

Das Gemeindegebiet befindet sich teilweise im Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
zwischen Halle und Bitterfeld (Pkt. 3.5.1. Ifd. Nr. 7). Der Planbereich grenzt an die Vor-
behaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Mosigkauer Heide
(Pkt. 3.5.3.1fd. Nr. 22) und Teile des Biosphdrenreservates Flusslandschaft Elbe (Pkt. 3.5.3.
Ifd. Nr. 20) an.

Folgende Zielstellungen fUr den vorliegenden Planungsraum werden im Einzelnen im
Landesentwicklungsplan zur verkehrsUbergreifende Verbesserung der Verkehrsinfra-
struktur genannt:

- Ausbau der A 9 NUrnberg-Halle/Leipzig-Berlin (VDE Nr. 12), im Planungsraum be-
reits realisiert,

- Neubau einer leistungsf@higen Nordharzverbindung (B 6n) von der A7 (Hannover
-Kassel) Uber Goslar zur A 14 bei Bernburg mit der Verldngerung Uber Kéthen zur
A 9/B 184 sudlich von Dessau,

- Ausbau der B 184 Magdeburg-Dessau-Bitterfeld-Leipzig (Pkt. 3.6.3.4. Ifd. Nr. 12)
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Lage im Raum, Verkehrsanbindung

Thurland ist eine kleine I&ndlich gepragte Gemeinde im Norden des Landkreises Bitter-
feld im Regierungsbezirk Dessau des Landes Sachsen-Anhalt. Sie liegt im unmittelbaren
Einzugsbereich des Ballungsraumes Bitterfeld/Wolfen. Eine zentraldrtliche Funktion be-
sitzt der Ort aufgrund der geringen Einwohnerzahl, seiner Lage und der kaum vorhan-
denen Versorgungs- und Dienstleistungsinfrastruktur nicht. Die Gemeinde ist in dieser
Hinsicht dem Grundzentrum Raguhn und der Kreisstadt Bitterfeld/Wolfen, einem Mit-
telzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums, zugeordnet, das ca. ? km suddstlich
von Thurland liegt und Uber die B 184 erreicht werden kann. Bis nach Dessau, dem
Oberzentrum, betragt die Entfernung ca. 15 km.
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Abb.3 Lage der Gemeinde Thurland in der Reglon
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Von SUden nach Norden quert die Autobahn Nurnberg - Berlin (A?) den Landkreis Bit-
terfeld und tfrennt auch die Ortslagen Thurland und Kleinleipzig. Im Abschnitt Thurland
ist der durchgdngige Ausbau dieser Verkehrsader auf je 3 Fahrstreifen und eine Stand-
spur je Richtung bereits realisiert. Einen direkten Autobahnanschluss hat Thurland je-
doch nicht, hier muss die B 184 als Zubringer zur Anschlussstelle Dessau-SUd genutzt
werden.

Eine weitere ErschlieBung, die direkt durch die Ortslage Thurland fUhrt, stellt die L 136
Raguhn - Kéthen dar, die wegen des gestiegenen Individual- und Lastverkehrs zu ho-
hen Immissionsbelastungen der Einwohner fGhrt.

Einen eigenen Anschluss an das Streckennetz der Deutschen Bahn AG hat Thurland
nicht. Der nGchste Bahnhof befindet sich in Raguhn. Von hieraus kdbnnen Zige in Rich-
tung Dessau bzw. Bitterfeld genutzt werden.

Thurland gehdrt zur Verwaltungsgemeinschaft Raguhn. Weitere Mitgliedsgemeinden
sind AltjeBnitz, Stadt JeBnitz, Marke, Retzau, Tornau v. d. Heide, Schierau und die Stadt
Raguhn, die gleichzeitig Verwaltungssitz ist.

Neben der Ortslage Thurland gehdren der Ortsteil Kleinleipzig und die Splittersiedlun-
gen Forsthaus und Heidekrug zur Gemeinde.

Das regionale Entwicklungsprogramm fur den Regierungsbezirk Dessau wurde am 30.
Januar 1996 von der Landesregierung beschlossen und mit Beschluss vom 21.03.2000
letztmalig gedndert. Es basiert auf dem Landesentwicklungsprogramm und konkreti-
siert die raumordnerischen und landesplanerischen Konzepte fUr die Entwicklung der
Kreise und Gemeinden. Der Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fUr die Region
Anhalt- Bitterfeld - Wittenberg datiert vom 27.02.2004. Er befindet sich zurzeit in Aufstel-
lung. Die darin definierten Ziele sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB in die Bauleitplane einzu-
arbeiten.

- Als Grundzentrum wurde die Stadt Raguhn ausgewiesen, die in der Verwaltungs-
gemeinschaft Uber die beste Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen ver-
fugt und in der die Verwaltung untergebracht ist.

- Im Rahmen der Entwicklungskonzeption der Verkehrsinfrastruktur sollen unter Be-
ricksichtigung des gegenwdartigen und des sich entwickelnden Verkehrsbedarfs
und der Erfordernisse des Umweltschutzes die im Landesentwicklungsprogramm
genannten Verkehrswege erhalten bzw. ausgebaut werden.

FUr die B 6n (Nordharzautobahn) sieht die gegenwdartige Bedarfsplanung fur Bun-
desfernstraBen lediglich eine vier streifige BundesstraBe mit autobahndhnlichem
Ausbau vor.

Der aufgefUhrte Ausbau der Eisenbahnstrecke Berlin-Bitterfeld ist bereits abge-
schlossen.

- Ein Vorranggebiet ist fur das unmitteloare Gemeindegebiet von Thurland nicht
ausgewiesen. Die Gemarkung wird jedoch umschlossen von Fldchen, denen fur
den Teil raum Funktfionen mit PrioritGtsanspruch zugewiesen werden. Diese be-
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treffen das nérdlich von Thurland liegende Vorranggebiet Forstwirtschaft Mosig-
kauer Heide, das nordwestlich anschlieBende Vorranggebiet Wassergewinnung
Quellendorf SUd und das Vorranggebiet Natur und Landschaft zwischen Mosig-
kauer und Mittlere Oranienbaumer Heide, das sich ndrdlich von Thurland befin-
det.

- Der Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg legt
Eignungsgebiete fur Windenergie fest.

Als konkretes Ziel der Raumordnung wurde aufgenommen, dass die Stromerzeu-
gung durch Nutzung der Windenergie im Hinblick auf die Belange der Luftrein-
haltung, des Klimaschutzes und der Ressourcenschonung angemessen zu be-
ricksichtigen ist.

Besonders windhoffige Standorte sollen méglichst optimal genutzt werden. Do-
mit sollen eine planvolle Konzentration von Windenergieanlagen erreicht werden
und Konflikte mit den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes und der Er-
holungsfunktion der Landschaft sowie mit anderen rédumlichen Nutzungsanspru-
chen vermieden werden.

Zur Umsetzung dieser Grundsdtze wird eine planvolle Konzentration von Wind-
energieanlagen in Eignungsgebieten gemdaB § 7 Abs. 4 Nr. 3 ROG angestrebt,
mit der Folge, dass sie an anderen Stellen des Planungsraumes ausgeschlossen
sind, sofern sie raumbedeutsam sind.

Windenergieanlagen sind privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB.

FUr den Landkreis Bitterfeld (Eignungsgebiet Thurland, DE 4) ist die Gemeinde Thurland
zusammen mit den Gemeinden Bobbau, Raguhn und Salzfurtkapelle unter der o. g.
Rubrik genannt.

Unter Pkt. 2.5.6. dieser Anderung des Regionalen Entwicklungsprogramms fUr den Re-
gierungsbezirk Dessau wird darauf hingewiesen, dass die betroffenen Gemeinden im
Fldchennutzungsplan die Eignungsgebiete konkretisieren kbnnen.

Die vorgenannten Vorranggebiete, Vorrangstandorte und Vorsorgegebiete sind als
solche nicht darstellungsrelevant im FlGdchennutzungsplan. Die getroffenen Festlegun-
gen sind jedoch bei der Flachenfestlegung fUr andere Nutzungen zu berUcksichtigen.
Die Ziele der Raumordnung (Vorrangfestlegungen) sind von offentlichen Stellen bei
ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBnhnahmen zu beachten. FOr Grundsdtze
(Vorbehaltsgebiete) und sonstige Erfordernisse (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele)
der Raumordnung gilt nach § 4 Abs. 2 ROG die BerUcksichtigungspflicht.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl@ne den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Zwischenzeitlich gilt fOr das Stadtgebiet Raguhn-JeBnitz der Landesentwicklungs-
plan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), in Kraft getreten am 12.03.2011
(GVBI. LSA S. 160).

Nach der Uberleitungsvorschrift des LEP 2010 gilt der Regionale Entwicklungsplan fOr
die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg fort, soweit dieser den festgelegten
Zielen der Raumordnung des LEP 2010 nicht widerspricht. Entsprechend der landespla-
nerischen Einordnung ist besonders "der I&dndliche Raum auBerhalb von Mittelzentren
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(...) durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur und Uberwiegend von mittelstandi-
schen und kleineren Betriebseinheiten gepragte Wirtschaftsstruktur gekennzeichnet"
(LEP 2010 S. 8). Damit sind bestimmte Entwicklungsoptionen unter Beachtung der all-
gemeinen Ziele und Grundsatze der Raumordnung bereits vorgezeichnet. Im Kern
kann aber angenommen werden, dass dies dann vielfach nicht Uber die bedarfsori-
entierte Eigenentwicklung gemaB LEP 2010 (Z 26) hinausgeht.

Dennoch kdnnen auch fur I&dndliche RGume Entwicklungsschwerpunkte definiert wer-
den, welche einerseits seitens der Landes- und Regionalplanung umrissen werden, an-
dererseits aber auch der genannten, bedarfsorientierten Eigenentwicklung in anderen
Bereichen liegen kénnen. Dementsprechend besteht als raumordnerische Zielvor-
gabe des LEP 2010 (Z 15), dass auch im landlichen Raum die Voraussetzungen zur Er-
hoéhung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern bzw. zu schaffen sind. Hier
werden zwar vorrangige MaBnahmen definiert, was aber nicht ausschlieBt, dass es
auch spezifische Lésungen geben kann (Begrindung zu Z 15): "Die Entwicklungsmég-
lichkeiten und -erfordernisse des IGndlichen Raumes sind kleinrGumig und differenziert
zu sehen. Zur Sicherung der Entwicklungspotenziale kbnnen im Einzelfall differenzierte
L&sungsstrategien erforderlich sein."

Ferner wird im Landesentwicklungsplan die Bedeutung der bedarfsgerechten Entwick-
lung der Ortschaften des IGndlichen Raumes auch fUr die anséssige Wirtschaft hervor-
gehoben. Mit Blick auf die begehrte 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Thurland
ist hier der sog. Typ Il (ldndlicher Raum mit relativ gUnstigen Produktionsbedingungen,
insbesondere fUr die Landwirtschaft und/oder Potenziale im Tourismus) von Interesse.
Hierzu wird im Grundsatz G 8 des LEP 2010 eine Sicherung der Standorte fur die Land-
wirtschaft, respektive Tourismuswirtschaft postuliert. Das bedeutet, dass auf Grund der
besonderen Versorgungsfunktion der Landwirtschaft fUr die Bevolkerung'(...) die land-
wirtschaftliche Nutzfldche fUr andere Nutzungen nur in dem unbedingt erforderlichen
MaB in Anspruch genommen werden [soll]8. Insofern war fUr den Grundsatz G 13 LEP
2010 fUr den vorliegenden Fall zu prifen, ob fir die begehrten Fidchenentwicklungs-
maBnahmen bereits vorhandene Potenziale (Baulandreserven, Brachfldchen oder
leerstehende, nicht genutzte Bausubstanz) genutzt werden kann. Das PrUfergebnis der
Stadt Raguhn-JeBnitz stellte sich vorliegend negativ dar.

UnberUhrt hiervon bleibt die Zielstellung gemaB Z 35 LEP 2010, mit der Option der Wei-
terentwicklung von Fldchen, sofern keine anderen Ziele der Raumordnung entgegen-
stehen: "Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration fUr Einrichtungen der
Uberértlichen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerbli-
chen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln."

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg Uber-
nimmt die Aussagen des LEP 2010 nahezu wortlich und fUhrt auBer der Ausweisung der
Grundzentren keine weiteren relevanten Vorgaben, beziglich Raum- und Siedlungs-
struktur, welche fUr den vorliegenden Anderungsgegenstand von Bedeutung wdren,
auf. Damit ist der Rahmen der landes- und regionalplanerischen Vorgaben zur FIG-
chenentwicklung abgesteckt. Hieraus ist es grundsétzlich fur die Stadt Raguhn-JeBnitz

8 Erg&nzung durch Verfasser
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in ihrem Ortsteil Thurland mdglich, eine weitere bedarfsgerechte Fldchenausweisung,
wie vorliegend beabsichtigt, vorzunehmen.

Bezogen auf den rdumlichen Kontext des Ortsteiles Thurlond weist der Regionale Ent-
wicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg unter Pkt. 5.7.2 Thurland als Vorranggebiet
fUr die Nutzung von Windenergie aus (zeichnerische Darstellung: Vorranggebiet VIi),
jedoch stellte das Oberverwaltungsgericht Magdeburg mit Urteil vom 23.07.2009 Ab-
wagungsfehler bei der Festlegung der Eignungsgebiete und Vorranggebiete mit der
Wirkung von Eignungsgebieten fest, sodass diese Festlegungen zwischenzeitlich nicht
bindend waren. Mittlerweile erfolgte aber eine Uberarbeitung, Neubeschlussfassung
und Genehmigung des Sachlichen Teilplanes "Windenergienutzung in der Planungsre-
gion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" mit Datum vom 23.01.2013 durch die obere Landes-
planungsbehdérde, das Ministerium fUr Landesentwicklung und Verkehr (hier: Kapitel
3.1.2 - Thurland als Vorranggebiet XV). Der Sachliche Teilplan "Windenergie" ist durch
Bekanntmachung am 23.02.2013 in Kraft getreten. Die Festlegungen des REP A-B-W
bezUglich der Windenergienutzung sind somit auBer Kraft gesetzt. Konflikte im Hinblick
auf das durch die Regionalplanung vorgegebene Ziel der Vorrangnutzung "Windener-
gie" werden durch die Stadt Raguhn-JeBnitz nicht gesehen.

Die 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes Thurland ist raumbedeutsam im Sinne von
raumbeeinflussend und raumbeanspruchend. Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich ins-
besondere aus seiner rGumlichen Ausdehnung von ca. 6,0 ha. GemdaB § 1 Abs. 4
BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Mit der eigenbedarfsorientierten Erweiterung des Gewerbestandortes in Thurland sieht
sich die Stadt Raguhn-JeBnitz insgesamt in Ubereinstimmung mit den konkreten Zielen
der Raumordnung zur Regional- und Landesentwicklung. Mit der Aufstellung der 1. An-
derung des Fldchennutzungsplanes Thurland erfolgt ein wichtiger Beitrag hinsichtlich
der gewerblichen Stabilisierung und Neuausrichtung, mit Blick auf die Neuschaffung
von Arbeitsplatzen im I&ndlichen Raum des Landkreises Anhalt-Bitterfeld.

FNP Tornau v. d. Heide

Entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB sind die durch die Gemeinde in eigener Verantwor-
tung aufzustellenden Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung, der Landes- und Re-
gionalplanung anzupassen. Die Anpassung an die Ubergeordneten Ziele ist Vorausset-
zung fur die Genehmigungsfahigkeit des Fi&chennutzungsplanes.

Die Ziele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind formuliert

- im Landesplanungsgesetz vom 28. April 1998

- im Regionalen Entwicklungsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt vom
30.01.1996, einschl. des Beschlusses der Landesregierung vom 21. Marz 2000 zu
dessen Anderung und die

- Ziele der Raumordnung und der regionalen Entwicklung im Landkreis Bitterfeld -
Beschluss des Kreistages vom 8. Oktober 1998
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Als Ziele der Raumordnung und regionalen Entwicklung sind fUr die Gemeinde Tornau
v. d. Heide ausgewiesen:

- besondere Entwicklungsaufgabe der Gemeinde: Landwirtschaft
Vorrang- und Versorgungsgebiet fUr Trinkwassergewinnung

Das Bearbeitungsgebiet liegt gemdaB dem Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt vom 23. August 1999 (GVBI. LSA S. 244) des Ministeriums fur
Raumordnung und Umwelt innerhalb des Vorbehaltsgebietes "Aufbau eines dkologi-
schen Verbundsystems - Mosigkauer Heide". In diesem Vorbehaltsgebiet ist den Belan-
gen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirt-
schaftung bei der Abwdgung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Ge-
wicht beizumessen (Punkt 3.5.3 des Landesentwicklungsplanes).

GemdB Festlegung des Regierungsprasidiums: Dessau vom 15.04.1996 ist das Gebiet
der Mosigkauer Heide als Vorranggebiet fUr Forstwirtschaft auszuweisen.
Weitere bindende planerische Vorgaben sind gegenwdartig nicht bekannt.

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind fUr die Gemarkung Tornau v.
d. Heide nicht festgelegt. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Landschaftsschutzge-
bietes, das den Anteil der Gemarkung Tornau v. d. Heide an der Mosigkauer Heide
weitgehend einschlief3t.

AuBer den zwischenzeitlich abgeschlossenen AusbaumaBnahmen an der BAB 9 sind
StraBenbauvorhaben an Bundes-, Landes- und KreisstraBen in der Gemarkung nach
gegenwdartigem Stand nicht bekannt. Der Suchraum fur die B én verlduft Gber einen
Gemarkungsteil sudlich der Ortslage Tornau.

Das Planungsgebiet ist ein ldndliches Gebiet im engeren Verflechtungsraum Bitter-
feld/Wolfen/Dessau und hat eine Bodenfldche von insgesamt 1.477 ha und eine Ein-
wohnerzahl von 496 Personen (Stand 2001). Die drei Dérfer der Gemeinde Tornau v. d.
Heide, Lingenau und Hoyerdorf gehéren zum nordwestlichen Teil des Landkreises Bit-
terfeld. Die Gemarkung grenzt westlich an den Kreis Kéthen/Anhalt und im Norden an
die kreisfreie Stadt Dessau.

Die angrenzenden Gemarkungen sind im Einzelnen

- Salzfurtkapelle Landkreis Bitterfeld Suden

- Hinsdorf Landkreis Kothen/Anhalt Westen

- Quellendorf Landkreis Kothen/Anhalt Nordwesten
- Dessau kreisfrei Norden

- Schierau Landkreis Bitterfeld Osten

- Thurland Landkreis Bitterfeld SUdosten

Die Gemeinde Tornau v. d. Heide gehdrt zur Verwaltungsgemeinschaft Raguhn.
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Lagequalitat besitzt die Gemeinde Tornau v. d. Heide vor allem durch:

- die rdumliche N&dhe zu Bitterfeld (Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzent-
rums, Kreisstadt, Industrie- und Gewerbestandort)

- die Nahe zu Wolfen (gemeinsam mit Bitterfeld Mittelzentrum mit Teilfunktion eines
Oberzentrums, Industrie- und Gewerbestandort)

- die unmittelbare N&he zu Dessau (Oberzentrum, Sitz Regierungsprasidium, Indust-
rie- und Gewerbezentrum, Bahnknotenpunkt)

- eine geringe Entfernung zum Grundzentrum Raguhn (Sitz der Verwaltungsge-
meinschaft)

- eine gute Uberortliche Verkehrsanbindung (Autobahnanschluss BAB 9)
- eine gute verkehrliche Anbindung Uber Kreis-, Landes- und BundesstraBen
- die Lage in einem &kologisch bedeutsamen und zu erhaltenden Frei- und Natur-

raum.
Tab. 1 Bodennutzung

Nutzungsart ha Anteil an Gemarkungsflache in %
Bodenfl&dche insgesamt 1.477

Gebdude und Freifldchen 24 1.6
Befriebsfldchen 1 unter 1,0
Erholungsfldchen 1 unter 1,0
Verkehrsfldchen 55 3.7
Landwirtschaftsflachen 691 46,8
Waldfldchen 701 47,5
Fldchen anderer Nutzung (dar. auch Friedhofe) 6 0,4

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Mit einem FiGchenanteil von mehr als 47 % sind "Waldfldchen" der umfanglichste An-
teil, gefolgt von "Landwirtschaftsfidchen" mit nahezu 47 %. Damit sind diese beiden
Nutzungen nahezu gleichgewichtig.

Die relativ hohe FIGcheninanspruchnahme durch Verkehrsfldchen, 55 ha, hat ihre Ur-
sache auch in der Tatsache, dass die Autobahn (BAB 9) in einer Linge von ca. 2.9 km
Uber die Gemarkung der Gemeinde verlduft und zudem in diesem Bereich eine An-
schlussstelle aufweist (Kreuzung der BundesstraBe 184 - Bitterfeld-Dessau).

Die BundesstraBe 184 verlduft in einer L&dnge von ca. 3 km im noérdlichen Teil der Ge-
markung Tornau v. d. Heide, ohne die Dorfer zu berUhren.

Die Gemarkung Tornau v. d. Heide hat an der Gesamtfldche des Landkreises Bitterfeld
einen Anteil von 2,93 %. Der Bevdlkerungsanteil der Gemeinde Tornau v. d. Heide am
Landkreis betrégt dagegen nur 0,4 %.
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3. ENTWICKLUNG DES PLANS/VERFAHRENSRECHTSLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

GemdaB § 1 Abs. 3 BauGB haben Stddte und Gemeinden BauleitplGne aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Im Fldchennutzungsplan ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuches fUr das ganze
Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen in den Grundzigen dar-
zustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Nach den voraussehbaren BedUrfnissen bedeutet, dass un-
ter Beachtung landes- und regionalplanerischer Zielvorgaben und der zentraldrtlichen
Bedeutung eine entsprechend am Bedarf orientierte Entwicklung innerhalb des gesam-
ten Stadtgebietes vorbereitet werden muss.

Es werden folgende gesetzliche Vorgaben — Gesetze und Verordnungen des Bauplo-
nungsrechts und des Baunebenrechts (Auszug) — und Rahmenbedingungen beach-
tet:

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverunreinigungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

PlanZV: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

ROG: Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

LEntwG LSA: Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 23.04.2015 (GVBI.
LSA 2015, 170), gUltig ab 01.07.2015

Branchenorientierte FiGchenbedarfsabschatzung fur die Stadt Raguhn - JeBnitz;
Dr. S. Geyler, A. Gruttner, Dr. M. Kuntze; Leipzig 2011,

Hochwasserschutzkonzeption des Landes Sachsen — Anhalt bis 2020; Ministerium
fur Landwirtschaft und Umwelt Sachsen — Anhalt; Magdeburg 07.12.2010,

Plan des 6ffentlichen Personennahverkehrs des Landes Sachsen — Anhalt Fort-
schreibung vom 08.02.2011, OPNV Plan; Ministerium fUr Landesentwicklung und
Verkehr Sachsen — Anhalt; Magdeburg 2011,

Ortliche Bestandsaufnahmen
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Die Fldchen der Gemarkungen AltjeBnitz, JeBnitz (Anhalt), Raguhn und Retzau werden
erstmals im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (FiGchennutzungsplanung)
Uberplant. Da es fUr Teile der Stadt bereits wirksame FiGchennutzungspléne gibt, han-
delt es sich vorliegend um einen Ergdnzungsfléchennutzungsplan gemaB § 204
BauGB.

FUr das Gebiet der Gemarkung Marke stellt der Ergdnzungsfldchennutzungsplan die
1. Anderung des am 14.04.1994 wirksam gewordenen Fldchennutzungsplanes Marke
dar. Eine Anderungsibersicht ist als Anlage beigefugt.

EFNP Raguhn-JeBnitz = 1. Anderung

Fachgesetze und Fachplanungen:

- Europdische Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL) vom 23. Oktober 2000 zur Schaf-
fung eines Ordnungsrahmens fur MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. |S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zu-
letzt gedndert durch Artikel 159 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

- PlanZV: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-Naturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 117
der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S. 1328)

- Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz — BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 103 der Verordnung vom19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

- Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenver&nderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)
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- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010
(GVBI. LSA, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019
(GVBI. LSA S.346)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit im Land Sachsen-Anhalt (UVPG LSA) vom
27.08.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 05.12.2019 (GVBI.
LSA, S. 946)

- Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA
2011, S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020
(GVBI. LSA S. 372, 374)

- Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG LSA) vom 28.10.1997 (GVBI. LSA
1997, S.919), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 567)

- Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen und zweite An-
derung, RdErl. des MLU vom 12.03.2009- 22.2-22302/2, MBI. LSA 2009, S. 250)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP ST 2010) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160), in Kraft seit 12.03.2011

- Regionalen Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP A-B-W 2018) vom 14.09.2018, in Kraft getreten am 27.04.2019

FNP Gemeinde Schierau

Das vorliegende Zahlenmaterial wurde den Verdffentlichungen des Statistischen Lan-
desamt Sachsen-Anhalts entnommen und von der Verwaltungsgemeinschaft bzw. der
Gemeinde zur Verfugung gestellt.

Des Weiteren erfolgte bei der Darstellung von nachrichtlich Gbernommenen Planun-
gen ein Abgleich mit den Daten des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-
Anhalt (ROK) mit der Genehmigungsnummer LVWA309/070/05 des Landesverwal-
tungsamtes Sachsen-Anhalt.

FUr das Gemeindegebiet liegt noch kein bestatigter FNP im Sinne des Baugesetzbu-
ches vor. Ebenso gibt es innerhalb der Gemeinde keine rechtskraftigen Bebauungs-
pléne. Der B-Plan Nr. 1 "Gewerbegebiet Most", Entwurf von 1992, wurde nicht weiter-
verfolgt. Damit befinden sich auch keine Pladne mehr in Aufstellung.

- Raumordnungsgesetz - ROG

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1997 (BGBI. |1 S. 2081), zuletzt
gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2633)

- Baugesetzbuch - BauGB

neugefasst durch die Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.
3316)

- Baunutzungsverordnung - BauNvVO
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in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3. des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung - PlanZV
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und der Landschaftspflege vom 25. Mérz 2002 (BGBI. |
S. 1 193). zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 09. Dezember 2006
(BGBI. | S. 2833)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung - UVPG

in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt ge&ndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten vom 17. Marz 1996 (BGBI. | S. 502) zuletzt gedndert am 09. Dezember
2004 (BGBI. S. 3214)

Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt - GO LSA

vom 05. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568). zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. M&rz 2006 (GVBI. LSA S. 128)

Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt - LPIG

vom 28. April 1998 (GVBI. LSA S. 255), zuletzt geé&ndert am 20. Dezember 2005
(GVBI. LSA S. 804)

Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA)

vom 23. August 1999 (GVBI. LSA S. 244). zuletzt gedndert am 18. September 2006
(GVBI. LSA S. 608)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt - NatSchG LSA

vom 23. Juli 2004 (GVBI. LSA S. 454), zuletzt geé&ndert am 20. Dezember 2005
(GVBI. LSA S. 769)

AusfUhrungsgesetz des Landes Sachsen- Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz

vom 02. April 2002 (GVBI. LSA S. 214), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2005
(GVBI. LSA S. 769)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung -UVPG LSA

vom 27. August 2002 (GVBI. LSA S. 372), zuletzt gedndert am 23. Juli 2004 (BVGI.
LSAS. 454)

Wassergesetz fir des Land Sachsen-Anhalf - WG LSA
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. April 2006 (GVBI. LSA S. 248)
Landeswaldgesetz

vom 13. April 1994 (GVBI. S. 520), zuletzt geé&ndert am 08. Dezember 2005 (GVBI.
LSA

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt - BauO LSA
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vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769)

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBI.
S. 368. ber. 1992 S. 310), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2005 (GVBI. S. 769)

- StraBengesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt - StrG LSA vom 06. Juli 1993 (GVBI.
LSA S. 334). zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2004
(GVBI. LSA S. 856)

- Nachbarschaftsgesetz - NoG vom 13. November 1997 (GVBI. LSA S. 958. zuletzt
gedndert am 09. Februar 2001 (GVBI LSA S. 87)

- Drittes Investitionserleichterungsgesetz vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769)

FNP Thurland

Gesetzliche Grundlagen der Bundesrepublik:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | Seite 2414 ff.), zuletzt gedndert durch den Artikel 2 des Gesetzes zur Ver-
besserung des vorbeugenden Gewdsserschutzes vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224
ff.),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466),

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990,
- Fernwegebestimmungsverordnung vom 03.06.1992,

Gesetzliche Grundlagen des Landes Sachsen-Anhalt:

- Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) vom 28.04.1998 und
Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA)
vom 23.08.1999, gedndert am 13.05.2003 (GVBI. LSA S.110),

- Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt vom Mai 1994,

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 11. Februar 1992, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 27.01.1998 (GVBI. LSA Seite 28),

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991. in der
zuletzt gednderten Form),

Grundlagen der Regionalplanung

- Regionales Entwicklungsprogramm fUr den Regierungsbezirk Dessau vom
30.01.1996 gedndert durch den Beschluss der LReg. vom 07.04.2000,

- Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Region Anhalt - Bitterfeld - Wit-
tenberg vom 27.02.2004,
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Grundlagen des Landkreises Bitterfeld:

- Ziele der Raumordnung und regionalen Entwicklung (Kreisentwicklungspro-
gramm) Stand Juni 1998,

- Landschaftsrahmenplan des Landkreises Bitterfeld, Stand Dezember 1995

Plangrundlagen:

Kartographische Grundlagen fur den Planteil waren die Topographischen Karten im
MaBstab 1:10.000 (Standardausgabe) mit den Blattern

M-33-1-C-d-2 und M-33-1-C-d-4,

die aus dem Jahr 1994 datieren und auf fototechnischem Wege montiert wurden.
Die Vervielfaltigungserlaubnis wurde vom Landesamt fUr Landesvermessung und Da-
tenverarbeitung des Landes Sachsen-Anhalt vom 13.09.1996 unter dem Aktenzeichen

LVD/1/256/96 erteilt.

Die Darstellungen des Planinhaltes werden durch die Festlegungen der Planzeichen-
verordnung geregelt und in der Legende zum Planteil erlGutert.

Ergdnzt werden die Plandarstellungen durch den ErlGuterungsbericht.

1. Anderung FNP Thurland

Fachgesetze und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.

1548)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor sché&dlichen Bodenverunreinigungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz) verdffentlicht als Artikel 1 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | Nr. 16 S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz), Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
4 Abs. 100 des Gesetzes von 07.08.2013 (BGBI. 1 S. 3194)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung vom
10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, 509)

- LWG LSA: Landwirtschaftsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.10.1997, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 10.10.2010 (GVBI. LSA S. 567)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.04.1998 (GVBI.
LSA S. 255), zuletzt ge&ndert durch 2. Gesetz zur Anderung des Landesplanungsge-
setzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 19.12.2007 (GVBI. LSA S. 466)
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- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160), in Kraft getreten am 12.03.2011

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP A-B-W), beschlossen durch die Regionalversammlung am 07.10.2005, geneh-
migt durch die obere Landesplanungsbehérde am 09.11.2005, in Kraft seit
24.12.2006, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg" vom 29.11.2012, in Kraft seit 23.02.2013

- FNP: Flachennutzungsplan Thurland, rechtswirksame Fassung, bekannt gemacht
am 30.06.2006

FNP Tornau v. d. Heide

Gesetzlicher Auftrag

Um die st@dtebauliche Entwicklung in Stadt und Land zu ordnen, ist die beabsichtigte
Nutzung der GrundstUcke in den Gemeinden durch Bauleitpl&ne, den Fldchennut-
zungsplan (FNP) und Bebauungspléne (B-Pldne), vorzubereiten und zu leiten. Aufgao-
ben und DurchfUhrung der Bauleitplanung sind im Baugesetzbuch (BauGB) verankert.
Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpldne aufzustellen, sobald
und soweit es fUr die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Aufstellungspflicht ergibt sich ebenso daraus, dass die Bebauungsplé&ne nach § 8
Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind. GemaB § 2 Abs. 1 BauGB ist der FNP
von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen. Er soll gemdaB § 5 Abs. 1
BauGB die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde fUr das ge-
samte Gemeindegebiet in den GrundzUgen darstellen. Dabei sind die Fldchenauswei-
sungen nicht parzellenscharf.

Die Hauptaufgabe der FiGchennutzungsplanung liegt in der Vorbereitung und Koordi-
nation einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Durch sie werden aus Uberge-
ordneter und gesamtgemeindlicher Sicht wichtige Teilaspekte der rdumlichen Plo-
nung frihzeitig aufeinander abgestimmt. Der FNP wird nach §§ 3 und 4 BauGB unter
Mitwirkung der BUrger und der Trager &ffentlicher Belange aufgestellt.

Grundlagen fUr die Erarbeitung des FNP der Gemeinde Tornau v. d. Heide sind fol-
gende Gesetze. Verordnungen und Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
| S.2141). gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Dezember 1997 (BGBL |
S.2902) unter Bericksichtigung der Anderung durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes
vom 17. Dezember 1997 (BGBI. |S. 3108), Berichtigung der Bekanntmachung vom
16. Januar 1998 (BGBI. | vom 27.01.1998 S. 137),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 [BGBL | S. 466).

Neubekanntmachung 48 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung

des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 S. 581,

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeurgG) vom
25.Mérz 2002 (BGBI. 1S.1193),

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11. Februar
1992 (GVBI. S. 108),

- Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) vom 13. April 1994 (GVBI. S. 520),

- Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 28. April 1998 (GVBI. S.
255),

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom
23. August 1999 (GVBI. S 244),

- Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom
23. Juni 1994 (GVBI. S. 723), gednd. durch § 17 d. G z. Gest. d. OPNV v. 24. No-
vember 1995 (GVBI. S. 3391,

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBI.
S. 368, ber.in GVBI. 1992 S. 310; gednd. durch Vwvfg v. 18. August 1993, GVBI. S.
412 und durch Art. 2 d. G z. EnteignG u. z. And. D. DenkmSchG u. d. WassG v.
13.April 1994, GVBI. S. 508),

- StraBengesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli 1993 (GVBI. S.
334), gednd. durch G v. 13.Dezember 1993 (GVBI. S. 767) und durch § 30 d. FAG
v. 31. Januar 1995 (GVBI. S. 41),

- BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 08. August 1990, neu gefasst durch Be-
kanntmachung vom 20. Februar 2003 (BGB1. | S. 286)

DarUber hinaus sind eine Reihe von Fachplanungsgesetzen, Vorschriften und ErlGssen
bei der Aufstellung des FNP zu berUcksichtigen.

Bindungswirkung

Der FNP wird durch den Beschluss der Gemeinde aufgestellt. Die Aussagen aus dem
FNP stellen eine Selbstbindung fur die Gemeinde und die Trager 6ffentlicher Belange
dar. Gegenuber den Burgern entwickelt der Plan keine Rechtskraft. Erst wenn aus den
Darstellungen des FNP einzelne verbindliche Bauleitpldne entwickelt werden, entsteht
konkretes Baurecht. Der FNP wird fUr einen Planungszeitraum von 10 - 15 Jahren ange-
setzt. Danach muss die Gemeinde Uberprifen, inwieweit die Aussagen des FNP noch
Gultigkeit haben bzw. der Plan gedndert werden muss.
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Beziehungen zur Regional- und Landesplanung und zu Fachplanungen

Die nach § 2 Abs. 1 BauGB gesicherte Planungshoheit der Gemeinden ist nach § 1
Abs. 4 BauGB insoweit eingeschrdnkt, als dass die Bauleitpldne den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen sind. Die landesplanerische Ziele sind bin-
dend und somit nicht in den Abwdgungsprozess einzubeziehen. Vorhandene Planun-
gen und Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt
sind, werden nachrichtlich Ubernommen. Nachrichtliche Ubernahmen und Planungs-
vermerke sind nicht Bestandteil des Verfahrens. Sie setzen keine Zustimmung der Ge-
meinden voraus. Die Pflicht zur Ubernahme beruht auf § 5 Abs. 4 BauGB. Diese Pla-
nungsvermerke sind nicht Gegenstand von Bedenken und Anregungen und unterlie-
gen nicht der Genehmigung nach § 6 BauGB.

3.1 Darstellungsform

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Der Fldchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll - im Ergebnis - das gesamte
Gebiet der Stadt Raguhn-JeBnitz im MaBstab 1:10.000 darstellen. Dem Erg&nzungsfla-
chennutzungsplan liegt als Kartengrundlage die Digitale Topographische Karte von
Sachsen-Anhalt im MaBstab 1:10.000 (DTK 10), herausgegeben durch das Landesamt
fUr Vermessung und Geoinformationen Sachsen-Anhalt, zu Grunde. Es wird der gleiche
MaBstab wie bei den Ubrigen (rdumlichen Teil-) FiGchennutzungspldnen der Stadt
Raguhn-JeBnitz genutzt. Der mit dieser Planung vorliegende Plangeltungsbereich um-
fasst somit die Fldchen der Gemarkungen AlfjeBnitz, JeBnitz (Anhalt), Marke, Raguhn
und Retzau.

Im vorliegenden Erg&nzungsfldchennutzungsplan werden gemdaB § 5 Abs. 1 BauGB
die kommunalen Vorstellungen der Raum- und Siedlungsstruktur und der daraus fol-
genden Bodennutzung nach den mittelfristig voraussehbaren Bedurfnissen in den
GrundzUgen und unter Verwendung der in der Planzeichenverordnung angegebenen
und aus ihr entwickelten Planzeichen dargestellt. Die bestehenden Siedlungsbereiche
werden dabei auf Grundlage der értlichen Bestandsaufnahme unter BerUcksichtigung
einer planerischen Zielvorgabe aufgenommen.

Die fUr Bebauung vorgesehenen Fldchen werden nach der allgemeinen Art inrer bau-
lichen Nutzung (Baufl&chen: Wohnbaufldchen, Gemischte Baufldchen, Gewerbliche
Baufldchen und Sonderbaufl&chen) unterschieden. Auf die Darstellung von Bauge-
bieten (Fldchen nach der besonderen Art der baulichen Nutzung; z. B. Allgemeine
Wohngebiete, Reine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete) wird ebenso verzichtet wie
auf die Angabe eines MaBes der baulichen Nutzung. Zugleich wird auf die gesonderte
Darstellung der untergeordneten StraBen verzichtet. Diese werden in die umgeben-
den Fldchendarstellungen integriert.

Die gewdhlte Darstellung von Baufldchen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung eroffnet fUr die anschlieBende verbindliche Bauleitplanung (Bebauungs-
plane) gréBere Planungsspielrdume im Hinblick auf das Entwicklungsgebot gemai § 8
Abs. 2 BauGB. Die Differenzierung der genannten Fldchen nach der besonderen Art
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inrer baulichen Nutzung (Baugebiete) erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan). Hier wird ggf. entsprechend der Baunutzungsverordnung
(§ 2 bis § 11) beispielsweise zwischen Kleinsiedlungsgebieten, Reinen und Allgemeinen
oder Besonderen Wohngebieten bzw. zwischen Dorfgebieten und Mischgebieten so-
wie Gewerbe- und Industriegebieten bzw. Sondergebieten zu unterscheiden sein.

Wdahrend sich die Begriffe Wohnbaufldchen und Gewerbliche Baufléchen von allein
erkl@ren, handelt es sich bei den Gemischten Baufldéchen um FI&chen, bei denen ne-
ben der Wohn- und der landwirtschaftlichen Nutzung die Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben mdglich ist. Sonderbaufldchen
werden fur Nutzungen verwendet, die sich von den Zweckbestimmungen der vorge-
nannten Baufldchen wesentlich unterscheiden.

Die bestehenden Siedlungsbereiche werden dabei auf Grundlage der &rtlichen Be-
standsaufnahme unter BerUcksichtigung einer planerischen Zielvorgabe dargestellt.

Daneben werden im Fldchennutzungsplan gemdaBs § 5 Abs. 2 bis 4a BauGB Inhalte dar-
gestellt, gekennzeichnet bzw. nachrichtlich Ubernommen:

Fldchen fur den Gemeinbedarf, d. h. Einrichtungen und Anlagen der 6ffentli-
chen Verwaltung, Schulen, Kindergdrten, Kirchen etc.,

Fldchen fUr den Uberértlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrszige, d. h.
StraBen und Bahnanlagen,

Fldchen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (z. B. Fldchen fUr erneuerbare Ener-
gien) sowie Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen,

Grinfldchen mit Zweckbestimmungen (z. B. Siedlungsgrin/ Sonstige Gdarten,
Friedhof, Sportplatz, Dauerkleingarten),

Wasserfldchen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz —
insbesondere die Deiche —und die Regelung des Wasserabflusses,

Fldchen fUr die Landwirtschaft und Wald,

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FlGdchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (z. B.: FFH-
Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete),

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz,

Fldchen fUr Nutzungsbeschradnkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen,

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs (Plangeltungsbereich),
die Standorte der vorhandenen, genehmigten Windenergieanlagen.

Altstandorte sind in einem gesonderten Beiplan "Altlasten, Ablagerungen" gekenn-
zeichnet und tabellarisch zugeordnet. Des Weiteren sind folgende Beipldne dieser Be-
grundung beigeflgt: "Altlasten, Ablagerungen”, "Denkmalschutz’, "Fldchenneuaus-
weisungen/Fldchenneubewertungen”, "Restriktionen”, "Verbindliche Bauleitplanung",
"Verkehrliche Bindungen" und "Versorgung". Der besseren Handhabbarkeit wegen sind
diese im MaBstab 1:25.000 erstellt worden. Zum Umweltbericht wurden die Beipldne
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"Arten/ Biotope/ Naturschutz", "Biotop- und Nutzungstypen" und "Naturschutz- und
Landschaftspflege/ FiGchenpool (Suchraum)" erstellt.

Anmerkung:

Die Planzeichnung ist mit ihren Inhalten auf der topografischen Grundkarte (DTK 10)
erstellt worden. Dabei wurde die Karte des automatisierten Liegenschaftskatasters
(ALK) im Zuge der digitalen Darstellung auf einem separaten Layer verdeckt unterlegt.
Die Abgrenzungen der einzelnen Fldchen wurde Uberwiegend anhand bestehender
FlurstGcksgrenzen vorgenommen. FUr eine effiziente, verwaltungsinterne Handhabung
des Planwerkes wurde diese Darstellungsweise gewdhlt. So kdnnen bei Bedarf die In-
formationen der DTK 10 mit denen des ALK kombiniert werden. Nach den Daten der
Stadt ist ihr Gebiet 9.713 ha groB, was im Folgenden zu Grunde gelegt wird.

EFNP Raguhn-JeBnitz = 1. Anderung

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Erganzungsfldchennutzungsplanes Rag-
uhn-JeBnitz wird dem Inhalt der Darstellungen des wirksamen Ergdnzungsfldchennut-
zungsplones gegenubergestellt. Dabei erfolgt die ausschnittsbezogene Darstellung
des Anderungsbereiches mit Kennzeichnung im wirksamen Ergénzungsfléchennut-
zungsplan im MaBstab 1:10.000, dem OriginalmaBstab der wirksamen Fldchennut-
zungsplanung.

Die verwendeten Planzeichen entsprechen der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1S. 1057).

Aus Anlass des vorliegenden Anderungsgegenstandes erfolgt im Rahmen der 1. An-
derung keine Neuberechnung einer fldchenbezogenen Gesamtbilanz fUr das Plange-
biet des EFNP und damit keine Neubekanntmachung nach Abschluss des Anderungs-
verfahrens gemaB § 6 Abs. 6 BauGB. Dies ist erst zu einem spdteren Zeitpunkt bealb-
sichtigt. Der EFNP in der wirksamen Fassung fritt dann am Tage der Bekanntmachung
des Erganzungsfldchennutzungsplan Raguhn-JeBnitz in der Fassung der 1. Anderung
in den gednderten Teilen der Planung auBer Kraft.

Der wirksame Erg&nzungsfldéchennutzungsplan Raguhn-JeBnitz behdlt in allen, nicht
der Anderung abschlieBend unterliegenden Teilbereichen, seine Wirksamkeit. Glei-
ches qilt fUr die diesbezUglichen Inhalte seiner Begrindung. Damit setzt sich fernerhin
der Textteil der Planung aus der Begrindung zur wirksamen Fassung mit Bekanntma-
chung vom 22.02.2019 und der hier vorliegenden Begrindung zu der vorgenomme-
nen Anderung zusammen.

FNP Gemeinde Schierau

Ab dem vorliegenden Entwurf wurde die Planzeichnung digital erstellt.

Plangrundlage sind folgende Topographische Karten im MaBstab 1:10 000 des Lan-
desamtes fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt in digitaler Form (DTK
10), alle aus dem Auflagejahr 2001

Neubekanntmachung 52 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung

des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

413950 Dessau

4239NW Dessau-Kochstedt
4239NO Dessau-Torten
4239SW Tornau vor der Heide
423950 Raguhn

Die Vervielfaltigungserlaubnis wurde vom Landesamtes fur Vermessung und Geoinfor-
mation Sachsen - Anhalt mit Datum vom 28. September 2006 (Erlaubnisnummer
LVermGeo / A9-923-2006-07) erteilt.

3.2 Planaufstellungsverfahren

3.2.1 Einleitung des Fldchennutzungsplanverfahrens (§ 2 Abs. 1 BauGB)

FNP Gemeinde Schierau

Durch den Gemeinderat der Gemeinde Schierau wurde am 21. Januar 1992 der Auf-
stellungsbeschluss fur den Fldchennutzungsplan gefasst.

3.2.2  FrUhzeitige BUrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

FNP Gemeinde Schierau

Die frGhzeitige BUrgerbeteiligung fUr den FiGchennutzungsplan wurde in Form einer 6f-
fentlichen Gemeinderatssitzung am 25. Februar 1992 in der Gaststatte in Schierau
durchgefihrt.

3.23 Gemeindenachbarliche Abstimmung (§ 2 Abs. 2 BauGB)

FNP Gemeinde Schierau

Die formliche gemeindenachbarliche Abstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt ver-
fahrensmdaBig im Rahmen der Tragerbeteiligung nach § 4 BauGB.

3.2.4  Beteiligung der Behdrden (§ 4 BauGB)

FNP Gemeinde Schierau

Eine erste frlhzeitige Tragerbeteiligung erfolgte bereits 1992. Mit der Uberarbeitung des
Entwurfs vom September 1997 erfolgte eine erneute Beteiligung bzw. Benachrichti-
gung zur Offenlage im Juni 1998.

Zur 2. Uberarbeitung des Entwurfs vom Mai 2006 erfolgte aufgrund der groBen Zeit-
spanne und des zweistufig aufgebauten Verfahrens nach neuem BauGB eine noch-
malige Beteiligung aller betfroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 30. Juni 2006. Parallel wurden sie gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB
gebeten, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu duBern.
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Gemeinderat abgewogen
und entsprechend in den Entwurf (3. Uberarbeitung vom November 2006) eingearbei-
teft.

In diesem Zusammenhang kam es insbesondere zu einer PrGfung und Anpassung der
kUnftigen Bevdlkerungsprognose und einer nochmaligen Reduzierung der geplanten
Baufldchenausweisungen sowie zur Korrektur bzw. Ergénzung nachrichtlicher Uber-
nahmen Uberwiegend zu Anlagen der technischen Infrastruktur.

Eine erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 erfolgte parallel zur Offenlage mit Schrei-
ben vom 21. Dezember 2006.

FNP Tornau vor der Heide

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden entsprechend
§ 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung beteiligt.

3.2.5 Offenlage (§ 3 BauGB)

FNP Gemeinde Schierau

Im Laufe des Verfahrens erfolgten verschiedene Offenlagen des Fi&chennutzungsplo-
nes. Die erste im Jahr 1992.

Die erste Uberarbeitung des Entwurfs mit Stand September 1997 wurde vom 07. Juli
1998 bis 07. August 1998 offentlich ausgelegt. Der Beschluss dazu wurde am 04. De-
zember 1997 gefasst.

Danach ruhte die weitere Bearbeitung aufgrund des laufenden Verfahrens zur Ande-
rung der naturschutzfachlichen Regelungen fUr das Biosphdrenreservat und wurde erst
im Oktober 2005 wieder aufgenommen.

Neben dem vg. Verfahren fanden bei der 2. Uberarbeitung des Entwurfs insbesondere
die fortgeschriebenen Ubergeordneten Planungen bzw. die nachrichtlich Gbernom-
menen Fachplanungen sowie aktuelle statistische Daten BerGcksichtigung.

Mit dem Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechts-
anpassungsgesetz Bau - AEG Bau) wurde das BauGB zum 24. Juni 2004 gedndert (BGBI.
1 S. 1359). Nach der Uberleitungsvorschrift § 244 Abs. 1 dieses Gesetzes sind Verfahren,
die nach dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind oder die nach dem 20. Juli
2006 abgeschlossen werden, nach den Vorschriften dieses Gesetzes zu Ende zu fGhren.
Da nicht davon auszugehen war, dass das Verfahren vor dem 20. Juli 2006 abgeschlos-
sen werden konnte, fand mit der 2. Uberarbeitung des Entwurfs das BauGB in der Neu-
fassung Anwendung.

Damit wurde der Begriundung nach § 2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter
Punkt (Kapitel Il.) beigefUgt.
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Der Entwurf in der Fassung der 3. Uberarbeitung vom November 2006 wurde durch
den Gemeinderat am 30. November 2006 beschlossen und lag in der Zeit vom 08.
Januar 2007 bis zum 10. Februar 2007 wadhrend der Dienststunden in der Verwaltungs-
gemeinschaft Raguhn, Zimmer 5, RathausstraBe 16, 06779 Raguhn offentlich aus.

Im Rahmen der Abwégung der zur 3. Uberarbeitung eingegangenen Stellungnahmen
ergaben sich keine Anderungen der Planung, so dass eine erneute Offenlage nicht
erforderlich wurde.

Es wurden lediglich redaktionelle Anderungen in der Begrindung sowie zu nachricht-
lichen Ubernahmen in der Planzeichnung (Ergénzung bzw. Richtigstellung von Uber-
geordneten Leitungen, Wanderwegenetz sowie archdologische Denkmals) vorge-
nommen.

4, NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG/ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN
DER AUFSTELLUNG DES ERGANZUNGSFLACHENNUTZUNGSPLANES

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Die Bauleitpldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Da es derzeit Gemarkungen im Stadtgebiet Raguhn-JeBnitz gibt, fUr die keine Fldchen-
nutzungsplanung vorliegt, wird die Aufstellung des Ergdnzungsfléchennutzungsplanes
erforderlich, um die vorbereitende Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stddtebauli-
che Entwicklung der Stadt fUr die "planerischen Fehlstellen" zu komplettieren. Zuséatzlich
wird durch den Ergénzungsfléchennutzungsplan der Fldchennutzungsplan Marke (Ge-
markung Marke) als 1. Anderung an aktuelle Bedirfnisse der Entwicklung angepasst.
Die Darstellung von Bau- und Versorgungsfldchen wird dort in ihrem Umfang deutlich
zurickgenommen.

Die Stadt erfUllt mit der Aufstellung des Ergé&nzungsfléchennutzungsplanes das Plo-
nungsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB, in dem es heiBt, dass die Kommunen "die Bauleit-
pl&ne aufzustellen [haben], sobald es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist." Eine sinnvoll strukturierte Entwicklung der Ortschaften, darunter
auch der Ortschaft mit der Funktionszuschreibung Grundzentrum, ist ohne vorberei-
tende Bauleitplanung schwerlich denkbar.

Die Planung erfolgt auf der Grundlage des Bestandes, der landes- und regionalplane-
rischen Vorgaben sowie unter Abwdagung aller zu beachtenden offentlichen und pri-
vaten Belange unter- und gegeneinander, um die Raum- und Siedlungsstruktur nach
den mittelfristig voraussehbaren BedUrfnissen und Erfordernissen festzulegen und zu
steuern. Zur Abschd&tzung der Einwohner-entwicklung stellt die 5. Regionalisierte Bevdl-
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kerungsprognose? eine wichtige Grundlage dar, die fUr 2025 einen Bevdlkerungsbe-
stand von 8.093 Personen prognostiziert. Dieses ist gegenUber dem Basisjahr 2008 ein
RUckgang vonrd. 20,5 % (s. a. Kap. 11. Bevolkerungsentwicklung und -struktur).

In der 5. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose Sachsen-Anhalt wurde generell ein
starkerer Bevdlkerungsrickgang ab dem Basisjahr 2008 vorausberechnet, als in Teilen
fur den Plangeltungsbereich zwischenzeitlich eingetreten ist. Da die Wohnraumnach-
frage der tats@chlichen Entwicklung entspricht, ist es sinnvoll, im Rahmen dieser Pla-
nung zur Vorausberechnung der Bevolkerungszahl diese um die Prognosen der Ber-
telsmann Stiffung "Wegweiser Kommune" und eine Vorausberechnung seitens der
Stadt Raguhn-JeBnitz zu ergdnzen. Dadurch ist es mdglich, einen Entwicklungskorridor
darstellen zu k&dnnen. Im Ergebnis unterscheiden sich diese Prognosen nicht im gene-
rellen Trend der Einwohnerentwicklung, jedoch in der Starke des Bevolkerungsrick-

gangs.

Im Rahmen der vorliegenden Ergdnzungsfldchennutzungsplanaufstellung wird eine
Wohnbaufldchenbedarfsermittiung vorgenommen, mit deren Hilfe der Faktor der in-
neren Umsetzung berUcksichtigt werden kann. Neben dem Bevdlkerungswachstum
aus ZuzUgen ist die sog. innere Umsetzung ein wesentlicher Faktor im Hinblick auf die
Bedarfsentwicklung bei den Baufladchen. Hierbei fUhren der Trend zu geringeren Haus-
haltsgréBen (Ein- und Zweipersonenhaushalte anstelle von GroBfamilien) und der ins-
gesamt gestiegene Bedarf an WohnflGche pro Person zu einer Verstérkung der Nach-
frage. Die Konsequenz daraus sind vermehrte Fldchenanspriche, denen zuvorderst im
beplanten Siedlungsfldchenbestand und in stark beschrénktem MaBe durch die an-
gemessene Ausweisung neuer Wohnbaufldchen Rechnung getragen wird.

Die Entwicklungspolitik der Stadt Raguhn-JeBnitz wird auch davon abhdngig sein, inwie-
weit es gelingt, die Einwohnerzahlen zu stabilisieren. Dies kann nur gelingen, wenn ne-
ben der bestehenden Bausubstanz auch dem Neubau von Wohnh&usern und der An-
siedlung von Gewerbebetrieben Fldchen in angemessenem Umfang zur VerfOUgung
gestellt werden kdnnen. Die vorhandene gewerbliche Wirtschaft ist in diesem Zuge zu
erhalten und zu starken. Zugleich soll der raumordnerischen Vorgabe: Vorbehaltsge-
biet fUr Tourismus und Erholung, entsprochen werden. Die Stadt méchte sich hierzu die
Qualitdten der Natur und in diesem Zusammenhang die Potenziale fUr die Erholung
entlang der Mulde weiter erschlieBen. Gesamtziel ist es, fUr die ansdssige Bevolkerung
die Qualitat der Lebensbedingungen zu erhalten und zu verbessern, fir neue Einwoh-
ner attraktives Wohnen in landschaftlich reizvoller Umgebung anzubieten und die Be-
dingungen fUr die gewerbliche Wirtschaft und somit das Arbeitsplatzangebot im Sinne
der Konjunkturférderprogramme zu optimieren.

Konkret ist dabei die Starkung des Gewerbestandortes an der westlichen Ortseinfahrt
von Raguhn durch die Darstellung von zwei weiteren Gewerblichen Baufl&dchen in
Uberschaubarer GréBe sudlich der LandesstraBen L 136 und L 140 bis an die Gemein-
degrenze von Bobbau (Stadt Bitterfeld-Wolfen) heranreichend vorgesehen. Die vor-
handen gewerblichen Nutzungen in Retzau und JeBnitz (Anhalt) werden erfasst. Eine

? 5. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose Sachsen-Anhalt 2009 bis 2025. Mit Kabinettsbeschluss vom
20.04.2010 wurden sie zur einheitlichen Planungsgrundlage fur alle Landesbehdrden erklért. Berech-
nungsbasis: 31.12.2008.
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geplante Erweiterung des Gewerbegebietes am Ortsrand von Thurland, an der Ge-
markungsgrenze, wo unldngst zur Erweiterung des ansdssigen Feinkostherstellers der
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Thurland — TG SUd" aufgestellt wurde, findet sich als
anteilige Gewerbliche Baufldche mit verkehrlicher ErschlieBung und Grunfldchendar-
stellung im Ergdnzungsfldchennutzungsplan berucksichtigt. FUr die Gemarkung Thur-
land, fUr die ein wirksamer Fldchennutzungsplan besteht, wurde parallel zum v. g. Be-
bauungsplanverfahren die 1. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes durchgefUhrt.

Weitere gewerbliche Nutfzungen, z. B. Erwerbsgdrinereien, gewerblich beftriebene
Landwirtschaft werden als Sonderbaufldchen mit genauen Zweckbestimmungen dar-
gestellt, um die Nutzung dieser FiGchen so genau wie moglich eingrenzen zu kénnen
und stddtebaulichen Missstdnden vorzubeugen.

Aufgrund der Bedeutung, die Raguhn-JeBnitz u. a. als Standort der Erzeugung und Lie-
ferung elektrischer Energie bereits heute aufweist, begreift es die Stadt als ihre Auf-
gabe, auch kUnftig in diesem Bereich Akfivitdten zu entfalten und Strom mit erneuer-
baren Energietrdgern zu erzeugen. Nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG
2017) sollen zur Errichtung von Solaranlagen vorzugsweise

versiegelte Flachen,
zur Konversion anstehende Industrie- oder Gewerbebrachen,

herangezogen werden. Insofern stellt die Stadt eine aufgelassene FiGdche (Konversi-
onsfl&dche aus wirtschaftlicher Vornutzung) sudlich von JeBnitz (Anhalt), an der Grenze
zu Steinfurth (Bitterfeld-Wolfen) als Sonderbaufladche fir Erneuerbare Energien (Foto-
voltaik) dar.

Die bestehenden Windenergieanlagen westlich von Raguhn innerhalb des Vorrang-
gebietes fUr diesen Zweck sind als Einzelstandorte und zusatzlich mit einer Randsignatur
Sonderbaufl&che erfasst. Die darUber hinaus bestehenden Anlagen sind lediglich als
Einzelstandorte ausgewiesen. Im Lauf der Mulde bestehen zwei Wasserkraftwerke, die
als Fléche fur Versorgungsanlagen erfasst werden. Die Darstellungen des Ergéinzungs-
fldchennutzungsplanes werden im Kapitel 18.6 dieser Begrindung erldutert.

Es ist aber ausdruckliches Ziel der Stadt Raguhn-JeBnitz die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung als Planungsziel gemaRB § 1
Abs. 6 Nr. 7 ff BauGB fur Fldchennutzungen im Gemeindegebiet, im Einklang mit den
anderen Umweltbelangen zu praferieren. In diesem Zusammenhang sind auch die
Darstellungen von Teilfldchen fUr die Entwicklung von Fotovoltaikfreifldchenanlagen
zU sehen. Hier befindet sich die Stadt in Ubereinstimmung mit den Inhalten der "BauGB-
Klimaschutznovelle" vom 22.07.2011 (BGBI.1S. 1509). Ausdruck dieser Ubereinstimmung
sind im Rahmen des vorliegenden Erg&nzungsfléchennutzungsplanes klimaschit-
zende bzw. energetisch-konzeptionelle Uberlegungen fUr das Gemeindegebiet Raum
greifen zu lassen. Zu den FlGchen fur die Fotovoltaikfreifldchennutzung treten in v. g.
Sinne Fldchen fUr Standorte von Windenergieanlagen als bewusster Beitrag planeri-
schen Handelns, als Bestandteil des Ergé&nzungsfléchennutzungsplanes hinzu. Diese
Darstellungen erfolgen vorliegend gemdB § 1 BauNVO, da nach Uberzeugung der
Stadt Raguhn-JeBnitz der Fldchennutzungsplan das geeignete Planungsinstrument for
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die konzeptionelle Darstellung von MaBnahmen zur Beeinflussung/sinnvoller Ausgestal-
tung des Klimawandels ist und die entsprechenden Darstellungen so am besten integ-
rativer, bodenordnender Bestandteil der Planung fur das Gemeindegebiet werden
kénnen (s. a. Kap. 18.6).

Differenziertere FIiGchendarstellungen, auch nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 b BauGB, wdaren prin-
zipiell méglich. Dafur bendtigt die Stadt Raguhn-JeBnitz jedoch entsprechend dem
Erlass des Ministeriums fUr Landesentwicklung und Verkehr (MLV) des Landes Sachsen-
Anhalt vom 25.10.2013 ein gesamtstadtisches Entwicklungskonzept. Somit werden le-
diglich die im Vorfeld v. g. Erlasses zur Rechtskraft gebrachten Bebauungspldne, mit
Festsetzungen gemdaB § ? Abs. 1 Nr. 12 BauGB, inhaltsgleich in die vorliegende Ergdn-
zungsfldchennutzungsplanung eingearbeitet.

Die Stadt Raguhn-JeBnitz mdchte durch geeignete MaBnahmen bzw. Darstellungen
im Erg&nzungsfldchennutzungsplan einen konzeptionellen Beitrag dazu leisten, dem
Klimawandel entgegenwirken und eine Anpassung an den Klimawandel zu ermdgli-
chen (§ Ta Abs. 5 BauGB). WeiterfUhrende MaBnahmen zu dieser Thematik (Verkehrs-
beruhigung, Férderung Radverkehr etc.) werden zukUnftig die bislang im Ergé&nzungs-
fldchennutzungsplan integrierten MaBnahmen konzeptionell ergdnzen.

BezUglich des Einsatzes regenerativer Energietriger im privaten Bereich gelten fol-
gende Zielsetzungen:

Bei der Realisierung der neuen Wohneinheiten sollten zur Verwirklichung der ékologi-
schen Ziele des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt die Kriterien des dkologi-
schen Bauens (z. B. Bauweise, Einsatz regenerativer Energiequellen) beachtet werden,
fUr deren Einsatz Landeszuschusse fUr Bauleute und Architekten gewdahrt werden kén-
nen. In diesem Zusammenhang wird auf das Stromeinspeisegesetz von 1992, das Steu-
erdnderungsgesetz von 1992, die Warmeschutzverordnung und die Energie Einspar-
verordnung (EnEV) in ihren aktuell gultigen Fassungen verwiesen.

Die Energieversorgung ist mit den regionalen Siedlungs- und Wirtschaftsstrukturen in
Einklang zu bringen. Die energetischen Vorteile der siedlungsstrukturellen Verdichtung
und Nutzungskonzentration und gegebenenfalls die Mdglichkeit dezentraler Versor-
gungssysteme auf der Grundlage ortlicher Energiepotenziale sind auszuschdpfen.

Zu den fur die Nahverkehrsplanung relevanten Zielen gehdren u. a. der Vorrang um-
weltfreundlicher Verkehrstrager, die Verlagerung von Pkw-Verkehren auf &ffentliche
Verkehrstréager, die Verkehrsvermeidung durch eine entsprechende Raumordnungs-
und Siedlungspolitik, die Verkehrsberuhigung und -verlagerung sowie die Abstimmung
zwischen Siedlungs- und Verkehrsentwicklung.

Durch Vorgaben der Raumordnung zu verkehrsvermeidenden Siedlungsstrukturen sind
die Zentralen Orte so zu entwickeln, dass diese UberdrtlichenVersorgungsaufgaben fur
inren Verflechtungsbereich erfGllen kbnnen (Z 25 LEP ST 2010). Neben der Konzentra-
tion von Versorgungseinrichtungen kann mit wohnungsnahen Freizeit- und Naherho-
lungsrdumen eine spurbare Verkehrsvermeidung erreicht werden. Eine Vielzahl von
Kurzstreckenfahrten mit dem Pkw |@sst sich durch die Férderung der Verkehre des Um-
weltverbundes (OPNV, Radfahrer und FuBgdnger), schwerpunktmdaBige Umsetzung
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von attraktivittssenkenden MaBnahmen fir den Kfz-Verkehr und durch eine abge-
stimmte Siedlungs- und Verkehrsentwicklung vermeiden.

Die Stadt Raguhn-JeBnitz erachtet mit der Aufstellung des Ergdnzungsfldchennut-
zungsplanes die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung im Plangeltungsbereich als an
die Ziele der Raumordnung angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB) und orientiert sich am
Grundsatz einer nachhaltigen stdtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Nachhaltige Entwicklung

Ein wesentliches Ziel der Baugesetzbuch-Novelle des Jahres 2006 war die Starkung der
Okologischen Belange in der Bauleitplanung. Bereits die Begrindung zum Regierungs-
entwurf berief sich insoweit auf Artikel 20a des Grundgesetzes. Der Staatszielbestim-
mung "Umweltschutz" sollte im Bauplanungsrecht Rechnung getragen werden. Uber-
tragen auf die Bauleitplanung bedeutet "Nachhaltigkeit" eine Planung, die Umwelt-
gerechtigkeit, Dauerhaftigkeit und Zukunftsfahigkeit festschreibt. Im Sinne der
AGENDA 21 ké&nnen als nachhaltige Siedlungsentwicklungen solche bezeichnet wer-
den, die dauverhaft sozialvertraglich und wirtschaftlich tragféhig sind und dabei die
Beteiligungsmaoglichkeiten fUr BUrgerinnen und Burger stdrken. Dies geschieht insbe-
sondere durch den § 1a BauGB und darUber hinaus durch die Verankerung des
Grundsatzes der Nachhaltigkeit in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB. Dabei sind die bisherigen
Worte "geordnete stddtebauliche Entwicklung" durch die Worte "nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung" ersetzt worden. Der Verzicht auf das Wort "geordnete" hat le-
diglich eine redaktionelle, jedoch keine inhaltliche Bedeutung. Das Planungsziel einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung ist nach wie vorin § 1 Abs. 3 BauGB enthal-
ten. Im Ubrigen umfasst der Begriff "nachhaltige Entwicklung" auch eine "geordnete
stddtebauliche Entwicklung".

Das Prinzip der Nachhaltigkeit, so wie es in den Dokumenten der Vereinten Nationen
zum Ausdruck kommt, umfasst den gerechten Ausgleich der sozialen, dkonomischen
und okologischen Belange. Dies ist unzweifelhaft auch Aufgabe einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung. Beim Prinzip der Nachhaltigkeit erhdlt jedoch der Zu-
kunftsaspekt eine herausgehobene Bedeutung. Gemeint ist die Ausrichtung der Plo-
nung auf eine dauerhaft ausgewogene stddtebauliche Ordnung. Damit ist insbeson-
dere die Fldchennutzungsplanung angesprochen. In Anlehnung an die gesetzliche
Umschreibung der nachhaltigen Raumentwicklung in § 1T Abs. 2 ROG hat daher die
nachhaltige FiGchennutzungsplanung die Aufgabe, die sozialen und wirtschaftlichen
Anspriche an den Planungsraum mit seinen &kologischen Funktionen in Einklang zu
bringen und so zu einer dauerhaft ausgewogenen Ordnung im Gemeindegebiet zu
fUhren. Dies schlieBt sowohl eine sparsame und schonende Inanspruchnahme neuer
Fldchen fUr bauliche und infrastrukturelle MaBnahmen, die Aufbereitung und Wie-
dernutzung brachgefallener oder untergenutzter Bau- und Infrastrukturfldchen wie hier
beispielsweise die Fldchenkonversion des aufgegebenen Betonwerkes, als auch die
Offenhaltung geeigneter Entwicklungsfldchen fUr nachfolgende Generationen ein.

Das Prinzip der "nachhaltigen Entwicklung" hat in erster Linie Appellcharakter. Obwohl
es sich um einen unbestimmten Rechtsbegriff handelt, unterliegt dieses Prinzip in der
konkreten Ausformung nur einer eingeschrankten gerichtlichen Konftrolle. Ebenso wie
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der Begriff der "Erforderlichkeit"in § 1 Abs. 3 BauGB wird auch die nachhaltige Entwick-
lung erst durch vorausgehende politische Entscheidungen Uber die &rtlich anzustre-
benden Ziele ausgeflllt. Die Entscheidung, ob, in welchem Umfang und mit welchem
Inhalt eine Planung betrieben wird, obliegt grundsatzlich dem Planungsermessen der
Kommune. Nur ganz offensichtliche Missgriffe stellen eine Schranke der kommmunalen
Planungsbefugnis dar. Mittelbar wirkt das Prinzip der Nachhaltigkeit jedoch auf die Ab-
wagungsentscheidungen nach § 1T Abs. 7 BauGB ein, indem es das Gewicht &ffentli-
cher und privater Belange verstdrken oder mindern kann.

Im Rahmen der Aufstellung des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes erfolgte bewusst
eine Orientierung an dem Grundsatz der nachhaltigen Entwicklung. Es werden um-
fangreiche Baufldchendarstellungen bspw. in der Gemarkung Marke zurockgenom-
men. Die auf mittel- bis langfristig ausgerichteten Neuausweisungen von Wohnbau-
und gewerblichen Baufldchen werden Uberwiegend auf Arrondierungen bzw. Nach-
verdichtung und Fldchenkonversion gerichtet.

5. SONSTIGE PLANUNGEN

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Die Stadt Raguhn-JeBnitz verfugt Uber verschiedene Bebauungsplédne und Vorhaben-
und ErschlieBungsplé&ne, die entsprechend ihrer Baugebietsfestsetzungen in die Bau-
flidchendarstellungen Ubernommen werden. Eine Ubersicht zur Verbindlichen Bauleit-
planung ist im Beiplan "Verbindliche Bauleitplanung" zu finden. Dort ist auch der jeweils
erreichte Verfahrensstand aufgefUhrt. Die Ubersicht beschrénkt sich jedoch auf das
Gebiet des Ergdnzungsfléchennutzungsplanes.

EFNP Raguhn-JeBnitz = 1. Anderung

- Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept

Die Stadt Raguhn-JeBnitz hat am 19.04.2017 die Erarbeitung eines Integrierten Ge-
meindlichen Entwicklungskonzeptes (IGEK) beschlossen. Die Endfassung vom Februar
2020 wurde im Stadfrat am 25.08.2020 beschlossen. Sie stellt nunmehr eine selbstbin-
dende Planungsgrundlage gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB auch fur die gemeindliche
Bauleitplanung dar.

Stadt- und Gemeindliche Entwicklungskonzepte haben sich in Sachsen-Anhalt als in-
formelles und strategisches Instrument der Stadtentwicklung bewdhrt. Der fachUber-
greifende und zukunftsgerichtete Ansatz der Stadtentwicklung hat die interne und ex-
terne Kommunikation geférdert und sichert zudem eine mittel- bis langfristige strategi-
sche Planung.

Widerspriche zeigen sich fir die Anderungsinhalte der 1. Anderung des Ergénzungs-
fldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz im Hinblick auf das IGEK nicht.
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FNP Thurland

Gebietsentwicklungsprogramm Landkreis Bitterfeld

FOr den Landkreis Bitterfeld wurde ein Kreisentwicklungsprogramm erarbeitet. Der Er-
gebnisbericht, der im Juni 1998 vorgelegt wurde, ist am 08. Oktober 1998 auf der 36.
Tagung des Bitterfelder Kreistages beschlossen worden.

FOr die Wirtschaftsentwicklung wird hier z. B. festgehalten, dass "die chemieorientierte
Industrielandschaft Bitterfeld-Wolfen weiterhin den Schwerpunkt bildet und es gilt, am
Bestand und der Innenentwicklung orientiert die industriellen Altstandorte zu sanieren
und zu revitalisieren. Der AuffUllung und Neuordnung der verfugbaren Fldchen ist do-
her gegenUber weiteren NeuerschlieBungen auf der "grinen Wiese" unbedingt der
Vorrang einzurumen. Dies schlieBt eine bedarfsorientierte ErschlieBung von FiGdchen
fUr standortbezogenes, kleinflachiges Gewerbe im landlichen Raum des Kreises aber
nicht aus...."

Um sich die Méglichkeit zu erhalten, sich mittel- oder langfristig von den Fernwasser-
ressourcen und -versorgern unabhdngig machen zu kdnnen, wurden im Landkreis Bit-
terfeld drei Vorsorgegebiete Wassergewinnung ausgewiesen. In dem Gebiet Tornau
v. d. Heide - Schierau ist auch die gesamte Gemarkung Thurland enthalten.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan

Das Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt stellt analog der hierarchi-
schen Abfolge der Raumordnungspl@ne die konzeptionelle Vorgabe fUr die Erarbei-
tung der Landschaftspldne dar. Das Programm enthdlt landesweite Bestandsaufnah-
men aller naturr@umlicher Faktoren und entwickelt auf dieser Grundlage Leitbilder fUr
Landschaftseinheiten und Landschaftstypen.

Ergdnzt und konkretisiert wird das Landschaftsprogramm durch Landschaftsrahmen-
pléne, die als fachliche Grundlage bei der Untersetzung abwdgungsrelevanter Ziele
im Rahmen der Bauleitplanung herangezogen werden.

FOr den Landkreis Bitterfeld liegt ein Landschaftsrahmenplan mit Stand vom Dezember
1995 vor. Mit Hilfe der aus diesen Unterlagen nachrichtlich in den ErlGduterungsbericht
Ubernommenen AuszUge aus der relativ detaillierten Bestandsaufnahme von Natur
und Landschaft kdnnen die naturrdumlichen Standortbedingungen und mdégliche
Konfliktpunkte zwischen Naturraum und anthropogener Nutzung beschrieben werden.
Aussagen der Leitkonzepte flieBen in die Planungsvorstellungen der Gemeinde mit ein
und werden teilweise nachrichtlich Ubernommen.

Ergdnzende Planungen

FUr die Erarbeitung des Fldchennutzungsplanes wurden neben den o. g. Programmen
und Zielstellungen auBerdem die Ergebnisse der Dorfentwicklungsplanungen fur die
Orte Thurland (1992) und Klein Leipzig (1996) genutzt.
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FNP Tornau v. d. Heide

Die Gemeinde Tornau v. d. Heide hat im Vorfeld und parallel zur Fldchennutzungsplo-
nung verbindliche Bauleitpl@ne erstellt, die in den FNP integriert wurden.

Verbindliche Bauleitplane

- Bebauungsplan Nr. I: Wohnungsneubau Lingenau/genehmigter Bebauungsplan
- Bebauung ist erfolgt

- Bebauungsplan Nr. Il: Wohnungsneubau Lingenau/Bebauungsplan im Verfahren

Fachplanungen/Rahmenplanung

- Agrarstrukturelle Vorplanung (AVP) - "Bitterfeld-Nord/ Muldeaue"
- Dorfentwicklungsplan fUr die Gemeinde Tornau v. d. Heide

Fldchenneuausweisungen

Eine Flachenneuausweisung wird nicht vorgenommen.

6. FACHPLANUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FNP Gemeinde Schierau

Unter Fachplanungen sind die auf die Entwicklung bestimmter, abgegrenzter Sachbe-
reiche ausgerichteten Planungen zu verstehen, die von den entsprechenden Fachbe-
hoérden oder sonstigen Tragern durchgefUhrt werden. Dabei wird zwischen Gbergeord-
neten Planungen und solchen Planungen unterschieden, die der Abwagung der Ge-
meinde unterliegen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher Belange
gemdan § 4 Abs. 1 BauGB erhalten diese die Mdglichkeit, ihre Stellungnahme zum F-
Plan abzugeben. Sie haben zudem Aufschluss Uber die von ihnen beabsichtigten oder
bereits eingeleiteten Planungen zu geben.

GemdanB § 5 Abs. 4 sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen als nachrichtliche
Ubernahmen entsprechend in den Planteil des Fldchennutzungsplans zu Gbernehmen.

6.1 Wasserwirtschaft

FNP Gemeinde Schierau

Innerhalb des Plangebietes ist die Mulde ein Gewdasser erster Ordnung. Alle Ubrigen
Gewadsser, auch wenn sie nur zeitweise Wasser fUhren, sind Gewdsser zweiter Ordnung.
Nach § 94 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt sind entsprechende Gewdsser-
schonstreifen einzuhalten.
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Die Gemeinde ist vom Uberschwemmungsgebiet der Mulde betroffen, das nachricht-
lich Ubernommen wurde.

FOr das Land Sachsen-Anhalt liegt eine Hochwasserschutzkonzeption (in der Fassung
der Fortschreibung vom 04. August 2005) vor. Darin werden unter 3.1.3 Bereiche fur
mobgliche Deichrickverlegungen benannt. In dem aktuellen MaBnahmeplan wird for
die Mulde auch Niesau/Schierau mit einer L&dnge des neuen Deichs von 2.6 km (alt 3,8
km) und 67 ha neuer Retentionsfldche benannt (Planungsstand Vorplanung). Darauf
baut die fachliche Hochwasserschutzkonzeption fUr die Mulde auf.

Weitere AusfUhrungen zur Wasserwirtschaft sind dem Punkt 18.4 der Begrindung bzw.
dem Umweltbericht zu enthehmen.
6.2 Naturschutz

FNP Gemeinde Schierau

Innerhalb der Gemarkung Schierau gibt es eine Vielzahl von Schutzgebieten nach No-
turschutzrecht. Die Wesentlichen sind in der folgenden Ubersicht zusammengestellt.

Tab. 2: Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb der Gemarkung Schierau
FFH-Gebiete gemdaB FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
FFHO128LSA iR Taube-Quellen und Auengebiet bei Most DE 4239 301
FFHO129LSA iR Untere Muldeaue DE 4239 302
SPA-Gebiete der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG)
SPAOOOTLSA iR Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-Lodderit- | DE 4139 401
zer Forst
Biosphdrenreservat (BR) gemdB § 33 NatSchG LSA Zone
BR_O00ILSA | verordnet | Mittlere Elbe | 3
Landschaftsschutzgebiet (LSG) gemdaB § 32 NatSchG LSA
LSGOO051BTF | verordnet | Mittlere Elbe |
Naturschutzgebiete (NSG) gemdB § 31 NatSchG LSA
NSGO119___ verordnet Méster Birken (Verordnung vom 22.01.2004) 2
NSGO0120___ verordnet Untere Mulde (Verordnung vom 22.01.2004) | 2
Kernzone 1
NSGO0162__ verordnet Taubequellen (Verordnung vom 12.12.1995) | 2
NSGO187____ verordnet Steinhorste (Verordnung vom 28.05.1999) 2
NSGO119___ unbestat. Plang. | M&ster Birken (Erweiterung NSG 119)
NSGO187___ unbestat. Plang. | Steinhorste (Erweiterung NSG 187)
NSGO0305___ unbestat. Plang. | Md&ster altes Wasser (Erweiterungsfldche
NSG 120)
NSG0324__ unbestat. Plang. | Stillinge bei Niesau (Erweiterungsfldche NSG
120
NSGO0344__ unbestat. Plang. Steil)hong Raguhn-Schierau
Fldchennaturdenkmal gemaB § 34 NatSchG LSA
NDFOOO3BTF verordnet Kolk bei Most
NDFOO007BTF verordnet Stillingsbereich (Freileitung)
NDFOOQ9BTF verordnet Feuchtgebiet Kiesgrube Marke
Quelle: Raumordnungskataster
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Detaillierte Ausfuhrungen zu den einzelnen Gebieten und Schutzzielen finden sich un-
ter Punkt 18.7.1 - 18.7.5 der Begrundung.

Die Schutzzone Ill des Biosphdrenreservats "Mittlere Elbe" (neu Mittelelbe) entspricht
dem Status eines Landschaftsschutzgebietes und ist innerhalb der Gemarkung Schie-
rau mit der Abgrenzung des LSG identisch. Sie betrifft im Wesentlichen das Gemeinde-
gebiet 6stlich der Bahnstrecke und damit alle Ortslagen. Da die Herstellung von Bau-
recht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten - abgesehen von im Zusammenhang
bebauten Ortslagen nach § 34 BauGB - nicht vorgesehen ist, ist zuvor eine Befreiung
der betreffenden Fldchen von den Verboten der Verordnung erforderlich.

Deshalb wurde ein férmliches Anderungsverfahren gem. § 26 Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11.02.1992 (GVBI. LSA Nr. 7/1992. vom
14.02.1992. S. 108 ff.) durchgefGhrt.

Die "Verordnung zur Anderung der Bestimmungen der Verordnung Uber die Festset-
zung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Be-
deutung als Biosphdrenreservat Mittlere Elbe vom 01. Januar 1997 fir die Gemarkung
Schierau..." ist seit dem 11. Oktober 2005 (Veroffentlichung im Amtsblatt des Landkrei-
ses Bitterfeld Ausgabe 10/2005 vom 28. Oktober 2005. S. 5f) in Kraft.

Das Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe" ist Bestandteil einer Ausweisung als BR "Mit-
telelbe", das am 02. Februar 2006 verordnet wurde. Dabei ist die Gemeinde Schierau
von den Erweiterungen nicht betroffen.

FOr das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm [10]. In ihm werden
allgemeine Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Natur-
schutzes geftroffen, die die Grundlage fUr die grGnordnerischen und landschaftsgestal-
terischen Uberlegungen bilden. AuBerdem werden im Teil 2 die Landschaftseinheiten
beschrieben.

Es liegt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Bitterfeld im Entwurf vom Dezem-
ber 1995 vor. Er wurde von LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau in Zu-
sammenarbeit mit OEKOKART GmbH Halle erstellt.

Im Auftrag der Biosphdrenreservatsverwaltung wurde eine naturschutzfachliche Pla-
nung "Nutzungsanalyse und Biotopmanagement mit integrierter Pflege und Entwick-
lungsplanung im sudlichen Bereich des Biosphdrenreservates Mittlere Elbe Zone Il -
Landschaftsschutzgebiet, im Landkreis Bitterfeld" erstellt.

FUr die Landkreise des Landes Sachsen-Anhalt liegen Planungen von Biotopverbund-
systemen vor (Bitterfeld mit Stand vom Oktober 2001). Darin werden die Biotopver-
bundfldchen entsprechend ihrer Bedeutung in Uberortliche (regionale) und Uberregi-
onale unterschieden sowie darUber hinaus ausgewdhlte ortlich bedeutende Bio-
topverbundeinheiten befrachtet.

Die Gemeinde Schierau wird im Osten von der Uberregionalen Verbundeinheit Mulde-
auve (2.1.1) und hier speziell Untere Muldeaue Dessau-Bitterfeld (2.1.1.1) berUhrt.
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Als regional bedeutsame Biotopverbundeinheiten wird die Mosigkauer Heide (22.14)
im Nordosten der Gemarkung benannt.

Die vg. Fachplanungen bilden die Grundlage der Darstellungen und AusfUhrungen im
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Schierau zu den landschaftsplanerischen Belan-
gen. Ein Landschaftsplan fUr das Gemeindegebiet existiert nicht.

FNP Thurland

Landschafts- bzw. Naturschutzgebiete sowie Biotope nach § 30 NatSchG LSA sind in
der Region um Thurland nicht vorhanden.

Auf dem gesamten Gemeindeterritorium ist lediglich eine Angerlinde mit Standort in
Kleinleipzig ein Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes.-

6.3 Denkmalpflege/-schutz

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Unter dem Aspekt der Denkmalpflege kommen in Raguhn-JeBnitz zum einen die Be-
lange der archdologischen Denkmalpflege zum Tragen, zum anderen bestehen ver-
schiedene Einzeldenkmale und denkmalgeschUtzte Ensembles. Besonders zu nennen
ist hier der Gutspark mit barockem Irrgarten AltjeBnitz.

Nérdlich des Plangebietes des Erganzungsfldchennutzungsplanes, zugleich 1. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes Marke befindet sich die sGdliche Grenze des Garten-
reiches Dessau-Worlitz, welches den Status des UNESCO-Welterbes besitzt. Wahrend
Teile des Stadtgebietes (vor allem Schierau) im Bereich des Welterbegebietes liegen,
betrifft dies nicht den Bereich des Ergd&nzungsfldchennutzungsplanes. Die rdumliche
Abgrenzung des Kulturdenkmals und Welterbes liegt auBerhalb, nérdlich des fUr den
Geltungsbereich verwendeten Planausschnittes. DarUber hinaus sind derzeit keine ne-
gativen Auswirkungen durch bauliche oder sonstige Entwicklungen der Stadt Raguhn-
JeBnitz bekannt. Dennoch sind durch zukUnftige bauliche und sonstige MaBnahmen
mogliche Auswirkungen auf das Kulturdenkmal und Welterbe Gartenreich Dessau-
Worlitz vorab zu prifen und entsprechend auszuschlieBen.

Die Einzelkulturdenkmale sind in Kapitel lll./1. tabellarisch aufgefUhrt und Denkmalbe-
reiche sowie groBfldchige Denkmale im Beiplan 6 "Denkmalschutz" dargestellt.

Die archd&ologischen Kulturdenkmale (Bodendenkmale) wurden entsprechend der
mitgeteilten Daten des Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-
Anhalts punktuell und flachig in nachrichtlicher Ubernahme gekennzeichnet. Als ar-
chdologisches Flachendenkmal ist die Altstadt Raguhn und als archdologisches Kul-
turdenkmal eine ur- und frUhgeschichtliche Siedlung, die auf der Agrarfldche &stlich
des Friedhofes in Retzau liegt, beispielhaft zu nennen.

Erdarbeiten im Bereich archd&ologischer Kulturdenkmale bedUrfen einer Genehmi-
gung durch die untere Denkmalschutzbehérde. Sollten bei jeglichen Erdarbeiten Hin-

Neubekanntmachung 65 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung

des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

weise auf archdologische Bodendenkmale festgestellt werden, so sind diese der zu-
stdndigen Behorde, dem Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-
Anhalf zu melden.

Nach § 9 Abs. 3 des DenkmSchG LSA'0 sind Befunde mit den Merkmalen eines Kultur-
denkmales sofort anzuzeigen und zu sichern. Bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige ist am Fundort alles unverdndert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersu-
chung durch Beauftragte des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie
Sachsen-Anhalt ist zu erméglichen. Dies wird durch § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA gere-
gelt.

FNP Gemeinde Schierau

Nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) wer-
den innerhalb des Plangebietes folgende Baudenkmale im nachrichtlichen Denk-
malverzeichnis gefuhrt und stehen entsprechend unter Schutz:

Tab. 3: Bau- und Kulturdenkmale innerhalb der Gemarkung Schierau

Schierau

Dorfplatz:

Dorfplatz:

HauptstraBe 11:

SchulstraBe:

Friedhof:

Priorau

Kirchplatz: Kirche

Kirchplatz: Gutshof

Kirchplatz 9: Wohnhaus

Kirchplatz 15: Bauernhof

Kirchplatz 17: Wohnhaus

M&st

Feldflache:* seit E. 18. Jh. landwirtschaftlich genutzte Feld- und Ackerfldche im Bereich
der unteren Mulde

Wiese:* Muldeauwiesen seit dem 18. Jahrhundert nachweisbare, ca. 10 ha groBe,
raum- und gestaltprdgende Hutewiese, Mischbestand aus Eichen, Kiefern
und Weiden

Wiese:* Kuperwiese Uberwiegend mit SolitGreichen und Kiefern bestandene, ca. 8
ha groBe, raum- und gestaltprégende, ehemalige Hutewiese, als Zeugnis
der historischen Weidebewirtschaftung seit dem 18. Jh. nachweisbar

HauptstraBe: Kriegerdenkmal auf dem Friedhof

Nordlich der VerbindungsstraBe Schierau-Niesau in nérdlicher Richtung:* Muldedeich

Niesau

Feldflache:* mit der Besiedlung Niesau im Zusammenhang stehende landwirtschaftli-
che Nutzfldche, der heutige Ortsgrundriss bereits E. 18. Jh. nachweisbar,
mindestens seit dieser Zeit bewirtschaftete Feld- und Ackerfléche

StraBe Schierau: Grenzstein

Niesau Richtung Mulde:*  Allee

Die mit * gekennzeichneten Denkmale gehdren zu den Einfragungen des Dessau-Worlitzer Gartenrei-
ches.

10 Denkmalschutzgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSAS. 368), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769)
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Der Denkmalbereich Dessau-Waorlitzer Gartenreich ragt im Nordosten in die Gemar-
kung Schierau hinein und umfasst auch die Ortslage Niesau.

Auf dem Gemeindegebiet befinden sich zudem archdologische Kulturdenkmale. Von
besonderer Bedeutung sind dabei die beiden Burganlagen in Schierau sowie die im
Umfeld des Autobahnanschlusses Dessau-SUd liegende befestigte DorfwUstung FUNf-
hausen, welche sich teilweise im Gemeindegebiet befindet. Folgende Denkmale wur-

den nachrichtlich in den FiGchennutzungsplan Gbernommen:

Tab. 4: Archdologische Denkmale innerhallb der Gemarkung Schierau

ID Denkmal | FPL_OA Fundart Zeitstellung

4922 17 0 Siedlung undatiert

4923 18 3 Einzelfunde Bronzezeit, Eisenzeit, Mittelalter

4924 19 4 Erdwerk Mittelalter

4925 20 5 Einzelfund Kaiserz./Volkerwand.z.

4926 21 10 Siedlungen, Kérpergra- Eisenzeit, Kaiserz./Vélkerwand.z.
berfeld

4927 22 13 Einzelfunde Altsteinzeit, Mittelalter, Neuzeit

4928 23 2 Siedlung Mittelalter

4929 24 3 Einzelfunde Altsteinzeit, Mittelsteinzeit

4930 25 4 Einzelfunde Altsteinzeit, Mittelsteinzeit, Bronzezeit

4931 26 6 Einzelfunde Altsteinzeit, Mittelsteinzeit, Eisenzeit,

Kaiserz./Volkerwand.z., Neuzeit

5134 2 2 Siedlung Eisenzeit

5135 3 1 Siedlungen, Kérpergra- Kaiserz./Volkerw.z., Mittelalter, unda-
berfeld tiert

5136 4 2 Siedlung Eisenzeit

5137 5 3 Siedlung Alt-/Mittelsteinzeit

5138 6 4 Siedlung Jungsteinzeit

5141 8 6 Einzelfund Alt-/Mittelsteinzeit

5144 10 8 Einzelfund Bronzezeit

5145 11 1 Siedlung Mittelalter

5146 12 2 Siedlung, Brandgréber- Jungsteinzeit, Eisenzeit
feld

5147 13 3 Siedlung, Einzelfund Jungsteinzeit, undatiert

5148 14 4 Brandgrdberfeld Eisenzeit

5149 15 8 Einzelfund Bronzezeit

1030357 | 27 7 Siedlung Mittelalter

2531490 28 8 Einzelfund undatiert

5133 1 1 Erdwerk Mittelalter

5139 7 5 Einzelfunde, Siedlung Eisenzeit, Mittelalter, Neuzeit

5142 9 7 Einzelfund Jungsteinzeit

5150 16 1 Einzelfund Jungsteinzeit

Quelle: Raumordnungskataster
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Grundsatzlich besteht fur alle Kulturdenkmale Erhaltungspflicht (§ 9 DenkmSchG LSA).
Soll ein Denkmal instandgesetzt, umgestaltet, verdndert, in seiner Nutzung verdndert,
von seinem Standort entfernt, beseitigt oder zerstért werden, oder sollen MaBnahmen
in unmittelbarer Umgebung von Denkmalen durchgefUhrt werden, die das Erschei-
nungsbild beeinflussen, bedarf es der Genehmigung der zustdndigen Denkmalschutz-
behdrde. Diese Genehmigung ist rechtzeitig zu beantragen (§ 14 Abs. 1 DenkmSchG
LSA).

Sind Erdarbeiten in Bereichen vorgesehen, in welchen begrindete Anhaltspunkte be-
stehen, dass arch&ologische Funde oder Befunde freigelegt werden, sind diese recht-
zeitig vor Beginn der zust&ndigen Denkmalschutzbehérde schriftlich (mit Lageplan) an-
zuzeigen. Widerspricht die Behdrde nicht innerhalb von 14 Tagen, gilt die Genehmi-
gung als erteilt. Eine gegebene land- und forstwirtschaftliche Nutzung bleibt im bishe-
rigen Umfang ohne weitere Genehmigung zuldssig, sofern sie nicht zur Gefdhrdung
der Denkmalschutzsubstanz beitragt (§ 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA).

Sind MaBnahmen an Denkmalen, welche zur Verdnderung der Denkmalsubstanz fUh-
ren, muss darUber eine Dokumentation nach Auflagen der Denkmalschutzbehdrde
angefertigt werden. Die Kosten dieser Dokumentation gehen zu Lasten des Veranlas-
sers (§ 14 Abs. 1 DenkmSchG).

Die aufgefUhrten Bau- und archd&ologischen Denkmale haben keinen Anspruch auf
Vollstdndigkeit. Treten neue Erkenntnisse auf, welche den Denkmalwert eines unbe-
kannten Objektes belegen, wird die Denkmalliste ergdnzt.

Die unter v. g. Punkt aufgefUhrten arch&ologischen Kulturdenkmale wurden entspre-
chend der Darstellung im Raumordnungskataster nachrichtlich in den Plan Ubernom-
men. Weiterhin wurde das Dessau-Worlitzer Gartenreich als Denkmalbereich gekenn-
zeichnet.

FNP Thurland

Nach Angaben des Landkreises Bitterfeld ist die Denkmaleigenschaft fUr folgende Ob-
jekte in der Gemarkung Thurland festgestellt worden:

Str./Platz/Haus-Nr.: A9

Lage: Autobahn zwischen Dessau und Zérbig

Sachbegriff: Brocke

Denkmalbegrindung: Teil einer BrUckenkaskade von vier Bricken zur Querung der

Autobahn A9 zwischen Z6rbig und Dessau; einzigartige Aus-
bildung eiserner Brickenbauten beim Reichsautobahnbau
der 1930er Jahre, elegante, anspruchsvolle Bogenbricke
mit aufgestdnderter Fahrbahn, bezeichnet nach ihrem Er-
finder "Mohnie-Bricke", ursprunglich als Eisenbahnbricke in
der Schweiz gedacht, hier Sonderform der stGtzenfreien
Querung der Autobahn der sogenannten Dessauer Renn-
strecke, Versuchsstrecke der Junkerswerke Dessau und als
Notlandeplatz fUr Flugzeuge, Spannweite von 45,5 m, 1938
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Str./Platz/Haus-Nr.:
Lage:
Sachbegriff:

Denkmalbegrindung:

Str./Platz/Haus-Nr.:
Sachbegriff:

Denkmalbegrindung:

Str./Platz/Haus-Nr.:
Sachbegriff:

Denkmalbegrondung:

Str./Platz/Haus-Nr.:
Sachbegriff:

Denkmalbegrindung:

Str./Platz/Haus-Nr.:
Sachbegriff:

Denkmalbegrondung:

Ortsteil:
Str./Platz/Haus-Nr.:
Sachbegriff:

B 184

an der B 184 von Marke kommend, Abzweig Thurland
Wegweiser

1997 sanierter und 1998 am ursprunglichen Standort Wie-
dererrichteter ca. 120 cm hoher Obelisk auf nahezu quad-
ratischem Grundriss, aus grauem Sandstein, Mitte des 19.
Jh. bei StraBenvermessung der anhaltischen FUrstentUmer
aufgestellt

Dorfplatz

Kirche

inmitten des Dorfes gelegene neoromanische Backsteinkir-
che, 1913 an den 1867/68 errichteten quadratischen West-
turm angebaut, eingezogener Chor mit geradem Schluss
und halbrunden apsidendhnlichen Anbauten, moderne
Ausstattung, dazugehdrig das &stlich der Kirche gelegene
Kriegerdenkmal zu Ehren der Gefallenen des ersten Welt-
krieges

DorfstraBe 7

Wohnhaus

im StraBenbild auffallendes Bauernhaus, eines der wenigen
erhalten gebliebenen zweigeschossigen Ganzlehmhduser,
segmentbogige Fensterdffnungen und Tordffnung, bei-
nahe die ganze Hohe des Hauses ausfullend, um 1800

DorfstraBe 36

Taubenhaus

eines der wenigen Taubenhduser dieser Art in Sachsen-An-
halt und im Kreisgebiet Bitterfeld singuldr vorkommend, po-
lygonales Holzh&uschen mit Pyramidendach auf hohen
dUinnen Holzpfahl montiert, 1920er Jahre, in den 1950er
Jahren an den heutigen Standort in die Mitte eines Bauern-
hofes gesetzt

HaupftstraBe 21

Bauernhof

in der Gemeinde Thurland einzigartiger Bau und stadtebau-
lich in markanter Position, die angerdhnliche StraBenerwei-
terung noérdlich begrenzend, eineinhalbgeschossiges Bau-
ernhaus in Ziegelbauweise mit einem dominanten ge-
schweiften Frontispiz, dazugehdrig eine Toranlage und ein
zweigeschossiges kleines Altenteilerhaus, spates 19. Jh.

Kleinleipzig
vor der Heyde
Bauernhof, ehemaliges Forsthaus
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Denkmalbegrindung: vermutlich ehemals Hutungshaus, d. h. Wohnhaus bzw. Hof
des herzoglichen Waldhuters, bestehend aus eingeschossi-
gem verputztem Wohnhaus mit KrGppelwalmdach, lang-
gestreckter Fachwerkscheune und in der Hofmitte ein
Fachwerk-Taubenturm mit Zeltdach, 18./19. Jh., dazugehd-
rig das westlich davon stehende kleine Gebdude (*) mit ei-
ner in die AuBenwand eingelassenen eisernen Ofenplatte
mit Wappen.

(*) im Sprachgebrauch Derre = Zapfentrocknung

Auf dem Gemeindegebiet Thurland sind eine Anzahl archdologische Kulturdenkmale
durch luftbildarchdologische Prospektion bekannt. Deren Lage ist in der Planzeich-
nung kenntlich gemacht.

Bei BaumaBnahmen im Bereich der Kulturdenkmdailer sind die Bestimmungen der §§ 14
Abs. 2 und 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA einzuhalten.

FNP Tornau v. d. Heide

Einzeldenkmale

Im Gemeindegebiet Tornau v. d. Heide stehen folgende Gebdude und Anlagen unter
Denkmalschutz

- Kirche und Kriegerdenkmal- Tornau

- Backhaus der ehemaligen B&ckerei, Dorfplatz &stlich der Kirche - Tornau
- Gasthof und Saal, LindenstraBe 56 - Tornau

- Distanzstein, DorfstraBe/Ecke HauptstraBe - Tornau

- Bauernhof, HauptstraBe 61 - Tornau

- Distanzstein zwischen B 184 und Lingenau, rechte Seite im Wald

- Distanzstein 300 m sUdlich der Autobahnanschlussstelle im Graben der westlichen
StraBenseite der B 184

- Autobahnbricke BW 0452
- Bauernhaus DorfstraBe 46 a in Tornau

Sie unterliegen den weiterfUhrenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt. Die Standorte sind im Plan ausgewiesen.

Archdologische Kulturdenkmale

Bereiche archdologischer Kulturdenkmale bestehen in 7 Féllen auBerhalb der Ortslo-
gen und in einem Fall unter Einbeziehung eines Teiles der Ortslage Tornau. Im Bereich
archdologischer Kulturdenkmale bedurfen Erdarbeiten der Genehmigung durch die
Denkmalschutzbehdrde. Die Standorte sind im Plan ausgewiesen.

Neubekanntmachung 70 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung

des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

6.4 Altlasten

EFNP Raguhn-JeBnitz, Zug. 1. And. des FNP Marke

Im Plangeltungsbereich des Ergé&nzungsfldchennutzungsplanes sind verschiedene Alt-
standorte bekannt, die auf dem Beiplan "Altlasten" als Anlage gekennzeichnet und
tabellarisch aufgelistet sind.

Die Kennzeichnung derrelevanten Altlasten bzw. Ablagerungen sowie von Verdachfts-
flachen soll im Zuge der weiteren Planung auf Grund der Stellungnahmen zu diesem
Thema erfolgen, um ggf. bei der verbindlichen Bauleitplanung im Bereich von Altlas-
tenverdachtsfldchen oder bei moglichen privilegierten Vorhaben im AuBenbereich
die erforderliche AnstoBwirkung zu geben. Grundsatzlich gilt, dass bei Bodenaushub-
arbeiten vorgefundene Bodenverhdltnisse, die untypisch for das Gebiet sind oder auf
Altlastenverdachtsfldéchen hindeuten, der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehodrde
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu melden sind.

Sofern innerhalb bekannter Altlastenverdachtsfldchen Arbeiten durchgefUhrt werden,
hat der Auftraggeber vor Beginn der Arbeiten die Art, Menge und den Zustand der
erwarteten Gefahrenstoffe sowie deren Gefdhrdungspotenzial im Sinne des Arbeits-
und Gesundheitsschutzes zu ermitteln, einen Arbeits- und Sicherheitsplan zu erstellen
und den Auftragnehmern bereits im Rahmen von Ausschreibungen zu Ubergeben.

FNP Gemeinde Schierau

Der Landkreis Bitterfeld verfUgt als zustGndige Behdrde Uber ein fldchendeckendes Ka-
taster von altlastverddchtigen Fidchen und schddlichen Bodenverédnderungen im
Landkreis. Altlastverd&chtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz des Bodens
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht.

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Fldchennutzungsplan fur bauliche Nutzungen
vorgesehene Fldchen gekennzeichnet sein, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind. Gleichzeitig sind Uber den Bauleitplan gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse zu gewdhrleisten.

Das Baugesetzbuch schreibt eine Kennzeichnung nur fUr solche Fldchen vor, die fur
eine bauliche Nutzung vorgesehen sind. Der Begriff "fUr bauliche Nutzung vorgese-
hene FIdchen"ist dabei umfassend zu verstehen. Neben den eigentlichen Baufl&dchen
kommen insbesondere auch von Menschen intensiv genutzte Freifldchen in Betracht.
Solche Fladchen sind zum Beispiel Spiel- und Sportplatze, Parks, aber auch FiGdchen, die
Uber den Nahrungspfad fur den Menschen zu gesundheitlichen Gefahren fUhren kén-
nen.

Im Folgenden werden die im Altlastenkataster des Landkreises registrierten Altlasten-
verdachtsfldéchen mit dem zur vorgesehenen Nutzung bestehenden Konflikipotenzial
beschrieben und bewertet. AuBerdem wird der Handlungsbedarf fur die Altlastver-
dachtsfléchen beziglich der geplanten Nutzungen ausgewiesen.
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Im Altlastenkataster des Landkreises Bitterfeld sind folgende Alllastenverdachtsfldchen fir das Gebiet der Gemeinde Schierau verzeich-

net:
Tab. 5 Altlastenverdachtsfléichen nach MDALIS im Gemeindegebiet Schierau
Reg. Bezeichnung Beschreibung Untersuchungser- | vorgesehene Nut- | Konflikt ALV- Handlungsbedarf bei Nutzung | Kenn-
Nr. gebnisse/Gut- zZung Nufzung zeich-
achten nung im
FNP
41012 | Mullablage- 1979 MUlldeponie nein Wald, Grunflache | nein Nutfzung als Wald bzw. Grin- | ja
rung Hausmull, Schroftt; Umriss und unter Freileitung fldche unproblematisch, bei
GroBe nicht mehr erkennbar Erdarbeiten Beprobung, ord-
nungsgemdaRe Entsorgung
des Aushubmaterials
41018 | Mullablage- 1992 MUlldeponie nein Landwirtschaft, nein Nutfzung als Wald bzw. Grin- | ja
rung Hausmull, Schroftt, Bauschutt, Grinflache, MaB- fldche unproblematisch, bei
Deich an wie Stellen MUl nahmefldche*, Erdarbeiten Beprobung, ord-
Natfurschutz nungsgemdaBe Entsorgung
des Aushubmaterials
41024 | Meliorationsge- | Ablagerung von Bauschutt, nein Grunflache nein Nutzung als Gronfldche un- ja
nossenschaft Erdaushub, Kohlengrus und problematisch, bei Erdarbei-
Mulde-Fuhne Gartenabfdlle, Brachfladche ten Beprobung, ordnungsge-
md&Be Enfsorgung des Aus-
hubmaterials
41120 | Kommunale Verkippung mit MUll etwa ab "Erstbewertung Grunflache, ge- nein Nutzung als Grunflédche un- ja
Altdeponie Pri- | 1960; vor allem Bauschutt, kommunaler Ali- plantes Natfur- problematisch, bei Erdarbei-
orau "Am Fin- Erdaushub, Asche, Gartenab- deponien, Altde- | schutzgebiet ten Beprobung, ordnungsge-
kenberg" (nur falle, Sperrmll, Eisenteile, ponie Priorau”, md&Be Enfsorgung des Aus-
teilweise in der | Hausmull; seit 1991 offiziell ge- IfUA Bitterfeld, Be- hubmaterials
Gemarkung schlossen und umzdunt, Berdu- | richt vom Februar
Schierau mung von Sperrmll 1994; "Abschluss
der Nachsorge-
phase im Zusam-
menhang mit der
Stillegung einer
Deponie”, Be-
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Reg. Bezeichnung Beschreibung Untersuchungser- | vorgesehene Nut- | Konflikt ALV- Handlungsbedarf bei Nutzung | Kenn-
Nr. gebnisse/Gut- zZung Nutfzung zeich-
achten nung im
FNP
scheid des Land-
kreises vom 10.
Dezember 2004
41125 | MUllablage- 1910 - 1960 MUlldeponie nein Grinflache nein Nutzung als Grunflédche un- ja
rung in Priorau | Asche, Schrott, Hausmull problematisch, bei Erdarbei-
Heute verwachsen, Odland ten Beprobung, ordnungsge-
md&Be Entsorgung des Aus-
hubmaterials
45002 | Altablagerung | 3 m -4 m tiefe Sandgrube, ab | "Erstbewertung Wald nein Nutzung als Wald- bzw. Grin- | ja
"Mo&ster Berg" 1960/65 bis 1990 mit Hausmdll, kommunaler Alt- fldche unproblematisch, bei
(Sandkippe) Asche, Gartenabfdlle verfullt, deponien, Altde- Erdarbeiten Beprobung, ord-
M&st ein Teil weiterhin unverfullt, ponie M&st", Feb- nungsgemaBe Entsorgung
eine Oberfldchenabdeckung ruar 1994, IfUA Bit- des Aushubmaterials
erfolgte nicht, nattrlicher Be- terfeld, Abschluss
wuchs dicht, so dass Abwehen | der Nachsorge
von Abféllen nicht méglich, mit Stillegung.
aus Nachsorge entlassen Schreiben vom
Dezember 2004
4 5005 | ehemalige bis 1990 MUllablagerung nein Gronfladche im nein Nutzung als Gronflédche un- ja
Mullablage- Hausmull Bereich Mulde, problematisch, bei Erdarbei-
rung bei Nie- NSG ten Beprobung, ordnungsge-
sau md&Be Enfsorgung des Aus-
hubmaterials
4 5006 | ehemalige bis 1990 Ablagerung von Haus- | nein Grunflache nein Nutzung als Gronflédche un- ja
MUllkippe mull problematisch, bei Erdarbei-
Schierau fen Beprobung, ordnungsge-
md&Be Enfsorgung des Aus-
hubmaterials
05025 | ehemalige bis 1950 Ablagerung von Haus- | nein Landwirtschaft nein keiner Flache ar-
Mullkippe sudl. | mull, berdumt und aufgefullt, chiviert,
Schierau seit Jahren als Ackerfladche ge- Passivda-
nutzt tei, nein
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Reg. Bezeichnung Beschreibung Untersuchungser- | vorgesehene Nut- | Konflikt ALV- Handlungsbedarf bei Nutzung | Kenn-
Nr. gebnisse/Gut- zZung Nutfzung zeich-
achten nung im
FNP
4 5027 | verfUliter bis 1970 Ablagerung von Bau- nein Grinflache nein Nutzung als Grinfldche un- ja
Dorfteich schutt problematisch, bei Erdarbei-
Schierau ten Beprobung, ordnungsge-
md&Be Entsorgung des Aus-
hubmaterials
51082 | Werkstatt der Seit 1979 Reparaturwerkstatt, nein Dorfgebiet nein wird entsprechend Altlasten- | ja
LPG/Agrargen. | wird als Werkstatt genutzt verdacht genutzt, bei sensib-
Schierau ler Nutzung Untersuchungen
erforderlich, Beprobung
Erdaushub bei Bauarbeiten
51084 | ZiegeleiSchie- | 1904-1992 Ziegelei nein Dorfgebiet nein Beprobung Erdaushub bei ja
rav Verwachsen, bereits bebaut Bauarbeiten
(Wohnung, Gérten)
51098 | ZiegeleiSchie- | 1938 Ziegelei nein Dorfgebiet, Grin- | nein Beprobung Erdaushub bei ja
rau Alte Ziegelei, Betriebsanlagen flache, MaBnah- Bauarbeiten
nicht mehr festzustellen, heute mefladche
Wohnhd&user, Garten, Wiese
51118 | LPG/Agrargen. | 1979 Tierhaltung nein SO-LW nein wird enfsprechend Altlasten- | ja
Priorau Ehemals starker Jaucheaustritt, verdacht genutzt, Beprobung
registriert, Jauchegruben an- Erdaushub bei Bauarbeiten,
gelegt, in Nufzung ordnungsgemdBe Enfsorgung
der lagernden Abfdlle und
Bauschutt
51124 | ehemalige Zie- | 1872 Ziegelei nein Dorfgebiet, Grin- | nein Beprobung Erdaushub bei ja
gelei Priorau Stellenweise Bauschutt, heute fléche Bauarbeiten
Wohnhd&user, Lagerplatz fir (entsprechend
Baumaterialien Bestand, keine Er-
weiterung még-
lich)
55000 | Rinderstall M&st | Seit 1960 Tieraufzucht, in Nut- nein SO-LW nein wird entsprechend Altlasten- | ja
zung verdacht genutzt, Beprobung
Erdaushub bei Bauarbeiten
55001 Rinderstall M&st | Seit 1960 Tieraufzucht nein Dorfgebiet nein wird entsprechend Altlasten- | ja
(Jungtier) verdacht genutzt, Beprobung
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(Jungtierrinder) M&st, in Nut- Erdaushub bei Bauarbeiten,
zung, auf der Fliche der ehe- ordnungsgemdBe Berdu-
maligen Scheune Ablagerung mung der Fl&che
von Bauschutt, Teerresten, Fo-
lie, Reifen
05004 | ehemaliger 1960 — 1990 Tieraufzucht, RGck- | nein gemischte Bau- nein keiner Fldche ar-
LPG Rinderstall | bau erfolgt, heute Freizeitzent- flache chiviert,
Niesau rum Passivda-
tei, nein
05007 | GUllebecken Seit 1986 Gullehochlastfl&che, nein Landwirtschaft nein keiner FiGche ar-
Schierau Rindergulle, ber&dumt und wird chiviert,
seit Jahren als Acker genutzt Passivda-
tei, nein
55022 | LPG-rinderstall Seit 1960 Tieraufzucht, in Nut- nein Dorfgebiet nein wird entsprechend Altlasten- | ja
Priorau zZung verdacht genutzt, Beprobung
Erdaushub bei Bauarbeiten
55024 | LPG-Tankstelle | Seit 1970 Tankstelle, Reparatur- | nein Dorfgebiet nein wird entsprechend Altlasten- | ja
Priorau werkstatt und Fuhrpark, in Nut- verdacht genutzt, Beprobung
zung Erdaushub bei Bauarbeiten
55029 | ehemalige Bis 1987 Tankstelle, einschlieB- nein Dorfgebiet, Rand- | nein Beprobung Erdaushub bei ja
LPG-Tankstelle | lich Tanks berdumt, Erdaus- bereich zur StraBBe Bauarbeiten
Schierau tausch
61010 | SchieBstand seit 1938 SchieB- und Ubungs- nein Wald nein Nutzung als Wald- bzw. Grin- | ja
platz fldche unproblematisch, bei
Erdarbeiten Beprobung, ord-
nungsgemaBe Entsorgung
des Aushubmaterials
05028 | ehemaliger bis 1945 Lagerplatz fir konven- | nein Landwirtschaft nein keiner FiGche ar-
Munitionslager- | tionelle Kampfmittel, ber&dumt, chiviert,
platz wird seit Jahren beackert Passivda-
tei, nein
(Quelle: Mitteldeutsches Alflasteninformationssystem)
* Fidche fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Zu den in der vorstehenden Tabelle aufgefUhrten Fldchen ist folgendes auszufUhren:
1. FiGchen, die nichtim FIGchennutzungsplan gekennzeichnet werden mussen:

Bei den Fldchen mit der Registriernummer 5004, 5007, 5025, 5029 und 50280 handelt es
sich um bereits berdumte und archivierte Fldchen. Eine Kennzeichnung dieser Fldchen
im Fldchennutzungsplan ist nicht erforderlich. Sie werden jedoch im Beiplan darge-
stellt.

In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde erfolgt die Kennzeichnung fol-
gender Fldchen im Hauptplan:

2. AuBerhalb bebauter oder zur baulichen Nutzung vorgesehener Fldchen zu kenn-
zeichnende Altlasten:

Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde kann nicht ausgeschlossen werden, dass for
die Altablagerung mit der Reg.-Nr. 1012, 1024, 1120, 1125, 5002, 5005, 5006, 5027 eine
erhebliche Bodenbelastung vorliegt. Die Fldchen werden im FNP gekennzeichnet. Ge-
sundheitsgefahren Uber den Nahrungspfad kénnen aufgrund der Nutzung als Wald-
bzw. Grunfldche ausgeschlossen werden. Bei Erdarbeiten ist eine Beprobung und ord-
nungsgemdaBe Entsorgung des Aushubmaterials erforderlich.

Bei der Fldche mit der Reg.-Nr. 1018 handelt es sich um MuUllablagerungen an zwei
Stellen eines Deiches, die nicht ndher bestimmt sind. Der Deich verlduft im FNP sowohl
innerhalb von Grunflachen, Waldfldche aber auch landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen, in die er aufgrund seiner geringen Breite flichenmdaBig mit einbezogen wurde.
Eine Bewirtschaftung als Acker ist jedoch nicht méglich.

Der ehemalige SchieB- und Ubungsplatz in der Randlage zu Dessau-Térten befindet
sich innerhalb einer Waldfladche bzw. Grinfldche (unter Freileitungen).

Die Kennzeichnung der vorgenannten Fl&chen erfolgt zum Zwecke einer "Warnfunk-
tion".

3. Im Bereich bebauter oder zur baulichen Nufzung vorgesehener Flidchen zu kenn-
zeichnende Altlasten:

Im Gemeindegebiet von Schierau befinden sich im Bereich von Baufldchen Altstand-
orte, die gegenwdartig noch entsprechend dem Altlastverdacht genutzt werden. Bei
den Standorten mit der Reg.-Nr. 1084, 1118, 5000, 5001, 5022 und 5024 handelt es sich
jeweils um ehemalige LPG-Standorte, die von der Agrargenossenschaft als Stallanlage
bzw. Werkstatt. Fuhrpark... weiter genutzt werden und im FNP als Sondergebiet fUr Tier-
haltung ausgewiesen bzw. als gemischte Baufldche oder Dorfgebiet dargestellt sind.
Auf Grund der aktuellen Nutzung ergibt sich kein Konflikt, bei einer sensiblen (Um)Nut-
zung sind Untersuchungen erforderlich, bei Bauarbeiten ist der Erdaushub zu bepro-
ben.
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Bei den Standorten mit der Reg.-Nr. 1084, 1098 und 1124 handelt es sich um ehemalige
Ziegeleien. Die Betriebsanlagen sind nicht mehr zu erkennen, die Fldchen im Randbe-
reich der Ortslage zum Teil wieder mit Wohnhdusern bebaut, zum Teil werden sie als
Gartenfldche genutzt. Entsprechend der aktuellen Nutzung erfolgt auch eine Darstel-
lung im FNP anteilig als Dorfgebiet bzw. Grinfladche. Bei Bauarbeiten ist der Erdaushub
ZU beproben.

Die ehemalige LPG-Tankstelle in Schierau im StraBenrandbereich wurde zwischenzeit-
lich berdumt. Die angrenzende FlGche ist bebaut. Analyseergebnisse liegen nicht vor,
daher kann eine weitere Belastung nicht ausgeschlossen werden. Bei Bauarbeiten ist
der Erdaushub ebenfalls zu beproben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorhandenen Bodenverunreinigungen die
geplanten Nutzungen nicht ausschlieBen.

Ergdnzend zur punktuellen Kennzeichnung im Hauptplan entsprechend den vorste-
henden Ausfihrungen und der obenstehenden tabellarischen Ubersicht zu den Alt-
lastverdachtsfldchen, die im Altlastenkataster des Landkreises registriert sind, wird die
Lage aller Flachen in der Anlage 1 zur Begrindung dargestellt. Damit kommt die Ge-
meinde ihrer Hinweispflicht nach.

AuBerdem liegen Untersuchungsergebnisse von Bodenuntersuchungen im Uber-
schwemmungsgebiet der Mulde vor. Die Karte der Hohenstufen mit den enthomme-
nen Bodenproben im relevanten Bereich sind der Anlage 2 zu enthehmen. Der Boden
im oberfldchennahen Bereich ist teilweise mit Schwermetallen und organischen
Schadstoffen (meist Restabfalle/ umgelagerte ehemalige Schwebstoffe der Bitterfel-
der Chemieproduktion) vorbelastet und unterliegt damit Nutzungseinschrédnkungen.
Die hohen Schwermetallkonzentrationen spiegeln in der Regel die Paragenese der
erzgebirgischen Blei-Zink-Lagerstatten wider. Sie sind somit geogen bedingt und nicht
auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des BBodSchG zurUckzufUhren. Hier lie-
gen also Bdéden mit naturbedingt erhdhten Schadstoffgehalten nach § 9 Abs.
BBodSchV.

Die Untersuchungsergebnisse der Bodenuntersuchungen kdnnen im Einzelfall vom Amt
fur Umweltschutz bewertet werden. Eine landwirtschaftliche Nutzung kontaminierter
Fldchen erfolgt in Abstimmung mit dem Gesundheits- und VeterinGramt des Landkrei-
ses.

Im Fldchennutzungsplan sind in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde die
Fldchen gekennzeichnet worden, fUr die eine erhebliche Belastung mit umweltgefdhr-
denden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kann. Alle VerdachtsflGchen nach
MDALIS, auch die archivierten, werden in den Anlage 1 und 2 gekennzeichnet (vgl.
Tabelle 5 unter Pkt. 6.4).

Bei Arbeiten innerhalb der Fldchen hat der Auftraggeber vor Beginn der Arbeiten die
Art, Menge und den Zustand der erwarteten Gefahrstoffe sowie deren Gef&hrdungs-
potential im Sinne des Arbeits- und Gesundheitsschutzes zu ermitteln, einen Arbeits-
und Sicherheitsplan zu erstellen und den Auffragnehmern im Rahmen der Ausschrei-
bung zu Ubergeben.
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FNP Thurland

Altlastverddachtige FiGchen sind GrundstUcke, auf denen Abfdlle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) oder GrundstUcke stillgelegter Anla-
gen (Altstandorte). bei denen der Verdacht besteht, dass schadliche Bodenverdnde-
rungen oder Gefahren fUr die Allgemeinheit hervorgerufen werden (§ 2 Abs. 3 bzw. 5
des Bodenschutzgesetzes).

Die Erfassung der Altlastverdachtsfldchen erfolgte durch eine Recherche des vorhan-
denen Kartenmaterials (beginnend 1872), historischen Luftbildern und Falschfarbinfra-
rotaufnahmen aus dem Jahre 1991. In einer zweiten Stufe wurden die wichtigsten Alt-
lastverdachtsfldchen einzeln begangen und nach einem vom Umweltministerium
Sachsen-Anhalt vorgegebenen Formalismus beprobungslos bewertet.

Die Gemeinde Thurland ist mit mehreren Altlastverdachtsfidchen im Altlastenkataster
des Landkreises registriert. Die nachfolgende Tabelle weist die Altlastverdachtsfldchen
in Lage, Flache, Art der Ablagerung sowie Vorschldge fur Problemldsungen aus. Bei
Bedarf kbnnen die Lage (Hoch- und Rechtswerte) sowie die Fldchen- bzw. Volumen-
angaben aus MDALIS entnommen werden (Unterlagen sind bei der Kreisverwaltung
bzw. der Gemeindeverwaltung einzusehen).
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Tab. 6 Altlastenverdachtsfldchen nach in der Gemeinde Thurland
Katas- | Bezeichnung Beschreibung Untersuchungsergeb- vorgesehene Konflikt Handlungsbedarf bei Nutzung
ter nisse/Gutachten Nufzung ALV/vorgese-
Nr. hen Nutzung
1051 Agrargensossen- ehem. Silo (Sauerfuttersilo), liegt nicht vor Fl&diche fUr nicht gegeben | keine direkte landwirtschaftli-
schaft Thurland Abstellplatz der Agrargenos- Landwirtschaft che Nutzung der Fléiche, Be-
senschaft, heute Silo abgeris- probung bei RUckbau
sen, AufschUttung mit Rollkies,
vorwiegend Brachfldche
1053 Mullkippe Klein- seit 1958 Ablagerung von liegt nicht vor Grinflache nicht gegeben | Fl&dche der MUllkippe mit
leipzig Hausmull und Schrott (ver- Strduchern bewachsen, Nut-
fullt), alte Sandgrube zung als Grunfl&éche unprob-
lematisch
1057 Mullablagerung VerfUllung seit 1965, Ablage- Untersuchungsbericht "Erst- Grinflache nicht gegeben | Geldnde der MUllablagerung
(ehem. Kiesgrube) rung von Hausmull, Bauschutt | bewertung kommunaler Ali- umzdaunt, Grundwassermoni-
und Gartenabfdllen, ver- deponien — Altdeponie Thur- toring
wachsen, ca. 2.000 m? land", Bericht von Grund-
wasseruntersuchungen: de-
poniebedingte Grundwas-
serbeeinflussung
1058 Mullablagerung 1979 Erdablagerungen und liegt nicht vor Dorfgebiet nicht gegeben | Beprobung Aushub bei Bau-
Bauschutt, 1993 als Klarbe- arbeiten
cken genutzt, 1996 Klarbe-
cken entsorgt, bewachsen,
Schilf
1070 Gefligelmastan- Stallanlagen werden entspre- | liegt nicht vor Sondergebiet nicht gegeben | wird noch genutzt, Bestands-
lage chend Altlastenverdacht ge- fUr Tierhaltung schutz, derzeit kein Hand-
nutzt und Gewerbe- lungsbedarf, Beprobung
gebiet Erdaushub bei Entsorgung
1976 Ablagerungsbe- Ablagerung von Bauschutt, liegt nicht vor Gewerbege- nicht gegeben | Beprobung Erdaushub bei
reich Fi&che berdumt Thurlénder biet Bauarbeiten
Salate GmbH
5014 Tankstelle bis 1945 Tankstelle mit kleinem | liegt nicht vor Mischgebiet nicht gegeben | derzeit kein Handlungsbedarf,
Tank, Fldche heute geschot- Beprobung Erdaushub bei
tert und gepflastert, wird als Bauarbeiten
Sommerterrasse der Gast-
statte genutzt
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Katas- | Bezeichnung Beschreibung Untersuchungsergeb- vorgesehene Konflikt Handlungsbedarf bei Nutzung
ter nisse/Gutachten Nufzung ALV/vorgese-
Nr. hen Nutzung
5015 LPG Fuhrpark Klein- | Fuhrpark; Lager, heute teil- liegt nicht vor Gewerbege- nicht gegeben | Beprobung Aushub bei Bau-
leipzig weise Leitungsbau ELIN biet arbeiten
5016 LPG-Tankstelle seit 1960 Tankstelle, Fldche liegt nicht vor Gewerbege- nicht gegeben | Beprobung Aushub bei Bau-
Landhof Thurland berdumt und Tanks entnom- biet arbeiten
men, heute Freifldche be-
pflanzt
5017 ehemalige LPG- seit 1960 Landhof, betonierte | liegt nicht vor Gewerbege- nicht gegeben | Beprobung Aushub bei Bau-
Werkstatt Klein- Flache (Abstellfldéche Wohn- biet arbeiten
leipzig wagen efc.), heute
5019 LPG-Rinderzucht seit 1962 Tieraufzucht (Rinder) | liegt nicht vor Sondergebiet nicht gegeben | Beprobung Aushub bei Bau-
fUr Tierhaltung arbeiten
5020 Mullablage- bis 1970 Ablagerung von Bau- | liegt nicht vor Grunflédche nicht gegeben | Beprobung Aushub bei Bau-
rung/Senke schutt/Asche, heute mit Mut- arbeiten
ferboden bedeckt, begrint,
Feuerlbschbrunnen
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FNP Tornau v. d. Heide

Im Altlastenkataster des Landkreises Bitterfeld werden mit Stand Mdarz 2003 folgende Altlastenverdachtsfléchen gefUhrt und durch das
Amt fOr Umweltschutz als zustandige Behdrde hinsichtlich mdglicher Nutzungskonflikte eingeschatzt:

Tab. 7 Altlastenverdachtsfléchen nach in der Gemeinde Tornau v. d. Heide
Katas- | Bezeichnung Beschreibung Untersuchungsergeb- vorgesehene Konflikt Handlungsbedarf bei Nutzung
ter nisse/Gutachten Nutzung ALV/vorgese-
Nr. hen Nutzung
5412 Mullablagerung Lin- | Ablagerung von Asche, liegen nicht vor Fldche for nicht gegeben | nicht gegeben, bei Nutzung
genau Schroftt, Plaste, Hausmull, Wald als Waldfléche unproblema-
Erdaushub, Bauschutt, Glas in tisch
ehemaliger Sandgrube
5021 Mullablagerung Lin- | Ablagerung von Hausmdll seit | liegen nicht vor Fldche fur nicht gegeben | nicht gegeben, bei Nutzung
genau 1945 Wald als Waldfléche unproblema-
tisch
1028 Mullablagerung ehemalige Sandgrube, seit liegen nicht vor Grinflache nicht gegeben | bei Nutzung als Grunflache
1904 Ablagerung von Haus- unproblematisch
mull, Schrott und Gartenab-
fallen, mit B&umen und Stréu-
chern bewachsen
1036 Mullablagerung ehemalige Sandgrube, 1938 — | liegen nicht vor Grunflédche nicht gegeben | bei Nutzung als Grinfldche
1990 Ablagerung von Haus- unproblematisch
mull, Bauschutt, Schroft,
ehem. Teich randlich mit
Hausmull
5008 ehemalige Pellefie- | 1975 - 1993 Futtermittel, Re- liegen nicht vor Gewerbege- nicht gegeben | Beprobung Erdaushub bei
rungsanlage paraturwerkstétten, Mineraldl- biet Enfsorgung
produkte, heute u. a. Salzfur-
ter Dachbaustoffe
5009 ehem. LPG-Schwei- | 1960 — 1993 Tieraufzucht mit Profbericht vom 12.09.2000; | Figdche fur nicht gegeben | bei vollstandiger Berdumung
nestall mit Glllebe- | betonierter Gullegrube, Gllle- | ehem. Schweinestallanlage, | Landwirtschaft unproblematisch
cken hochlastfléche, Gebdudebe- | MP Stdlle/Nebenge-
stand und Gullebecken ab- b&ude/Betonwege
getragen, Fldche weitge- (Wande-FuBboden), OKO-
hend berdumt, entsiegelt
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Katas- | Bezeichnung Beschreibung Untersuchungsergeb- vorgesehene Konflikt Handlungsbedarf bei Nutzung
ter nisse/Gutachten Nufzung ALV/vorgese-
Nr. hen Nutzung
CONTROL Dessau, keine re-
levante Belastung, Abriss-
material z 0 -z 1.2 (Sulfat)
der LAGA
5010 Mullablagerung Ablagerung von HausmUll bis | liegen nicht vor Grunflache, nicht gegeben | nicht gegeben, Bebauungim
1970 keine Nutzung Geldnde nicht moglich
vorgesehen
5011 Mullablagerung Ablagerung von HausmUll bis | liegen nicht vor Grunflache, nicht gegeben | nicht gegeben, Bebauungim
1970 keine Nutzung Geldnde nicht moéglich
vorgesehen
5012 ehemalige LPG- wird entfsprechend Altlasten- liegen nicht vor Nutzungsbe- nicht gegeben | keine direkte landw. Nufzung
Tankstelle auf dem verdacht durch die APH Hins- schrénkung der Fl&che, derzeit kein Hand-
Geldande der Rin- dorf e. G. Quellendorf genutzt lungsbedarf, Beprobung
deranlage Erdaushub bei Entsorgung
1047 Mullablagerung, ehemalige Kiesgrube (1938), "Erstbewertung kommunaler | Nicht genufzte | nicht gegeben | Gelédnde umzdunt, jahrliche
kommunale Altde- verfullt mit Industriemull Altdeponien”, Los 1 Grunflache (Er- Kontrolle der Grundwasser-
ponie Finekiete Lin- (Schlacke, TeerrUcksténde), "Finekite" Lingenau, Bericht halt von Tro- qualitat, keine Nutzung
genau Bauschutt, Hausmall, Schritt, vom Februar 1994, deponie- | ckenrasen und
heute Gel&dnde umzdunt, be- | bedingte Grundwasserbe- wdarmelieben-
wachsen bzw. bewaldet einflussung belegt der GebUsche)
1034 LPG-Rinderstall, seit 1960 Tieraufzucht, Lage- liegen nicht vor nicht gegeben | wird entsprechend Altlasten-

Milchviehanlage

rung von Mist, Abfall

verdacht genutzt, Beprobung
Erdaushub bei Bauarbeiten
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7. BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE
7.1 Naturraumliche Einordnung/geologische Gegebenheiten

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Drei saaleeiszeitlich entstandene Landschaftseinheiten gliedern das Stadtgebiet. Zent-
ral liegt das sud-nord-orientierte Muldetal, an das sich beiderseits Einheiten des Tief-
land-SUdrandes angliedern: westlich die Mosigkauer Heide, 6stlich die DUbener Heide.

Das Muldetal zeichnet sich gegen der DUbener Heide auf ganzer Ldnge durch einen
deutlichen Héhensprung im Landschaftsrelief ab, der oftmals einhergeht mit der Nut-
zungsgrenze von offener Talhang- und Auenlandschaft zu Wald. Die Abgrenzung zur
Mosigkauer Heide ist undeutlicher, da der Hohenversprung oft durch Bewaldung (z. B.
westlich von M&st und Schierau) oder Besiedlung (Bereiche der "Bahnhofssiedlungen”
von Raguhn und JeBnitz (Anhalt)) Uberdeckt wird. Die Mulde flieBt in diesem Talraum
lebhaft m&andrierend mit vielen Uberwiegend natirlich entstandenen Altarmen. Das
Quellgebiet, das die hydraulische Last des Flusses bestimmt liegt im Erzgebirge,
wodurch die jahreszeitlich extrem schwankenden und z. T. sehr hohen Wassermengen
bedingt sind. Die Mulde ist ein FlieBgewdsser erster Ordnung. Der Bodenaufbau des
Muldetals ist durch Flussab- und -umlagerungen gekennzeichnet.

Die Mosigkauer Heide ist im Stadtgebiet gegen Dessau hin geschlossen groBflachig
mit Kiefernforsten bewaldet und sudlich auf den Gemarkungen Tornau vor der Heide,
Thurland und Raguhn durch groBraumige ungegliederte Ackerfldchen bestimmt. Den
Bodenaufbau dominieren Braunerden und Braunpodsole aus Geschiebedecksanden
Uber Schmelzwassersand.

Die DUbener Heide ist auf dem Stadtgebiet vom Ortsrand nach Muldenstein im Suden
bis sudwestlich von Mdéhlau dicht und geschlossen bewaldet (AltjeBnitzer Forst). Zwi-
schen Retzau und Mdhlau liegt ein offen strukturierter Landschaftsabschnitt der Un-
tereinheit der Kleckewitzer Heide, im Bereich des ehemaligen Truppenubungsplatzes
naturrdumlich aufgebaut, nérdlich davon landwirtschaftlich genutzt. Auf den grund-
wassernahen Talsanden sind typische Sand-Gleye entwickelt, wéhrend auf den San-
derfldchen und Ubersandeten Mordnenfldchen Sand-Braunpodsole dominieren.

7.2 Einordnung, Landschaftsbild und Oberflachenformen

FNP Gemeinde Schierau

Um in Ubereinstimmung mit den Zielstellungen der Gemeinde zu den einzelnen Dar-
stellungen im Fldchennutzungsplan zu gelangen, ist neben der BerUcksichtigung der
Ubergeordneten und Fachplanungen eine Analyse der Gegebenheiten vor Ort erfor-
derlich. Das betrifft neben konkreten Nutzungen auch sie beeinflussende Faktoren und
im Planungshorizont absehbare Entwicklungstendenzen.

Nach dem Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalts liegt die Gemeinde Schierau in-
nerhalb der Landschaftseinheiten Muldeaue und Mosigkauer Heide.
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Innerhalb der landwirtschaftlich geprégten, gewdsserreichen Auenlandschaft der
Mulde vermitteln der meist stark méandrierende Flusslauf und die hdufigen Altwdasser
den Eindruck einer naturnahen Auenland. Verstarkt wird das Bild durch groBere Au-
waldkomplexe. Die mit zahlreichen Einzelbdumen und Baumgruppen durchsetzten
Wiesen und Weiden geben den Blick auf diese Auenlandschaft frei. Die ndrdlich Most
gelegenen Auenteile waren in die Gestaltung der Dessau-Warlitzer Kulturlandschaft
einbezogen, so dass hier die typischen Auenwiesen mit einzelnen Eichengruppen
durchseftzt sind.

Die Muldeaue wird noch einmal in das Tértener Muldetal und die Most-Retzauer Acker-
ebene unterteilt, die wie folgt beschrieben werden:

Das Tortener Muldetal umfasst die mit geschlossenen Auenwdldern bestandenen Teile
des Muldetals zwischen der nérdlichen Gemeindegrenze und der Wald-Offenland-
Grenze im Raum Most sowie von der Mulde im Osten bis zu dem Steilhang der Mosig-
kauer Heide im Westen. Diese Landschaft wird von einem geschlossenen Waldgebiet
eingenommen, das nur in unmittelbarer Mulden&he und in der Taubeniederung von
Wiesenfl&dchen unterbrochen wird.

Das Gebiet ist geomorphologisch vielfaltig gegliedert. Alte Flussldufe der Mulde haben
sich tief in die pleistoz&ne Hochfldche der Mosigkauer Heide eingegraben und einen
markanten Steilhang geschaffen. Dabei haben die Flussldufe die Niederterrassen oft
geteilt, so dass heute viele von ihnen vom Steilhang getrennt inselartig in der Aue lie-
gen. Das Relief der Aue selbst wird durch eingeschnittene Flutrinnen und Altarme sowie
kleine DUnenfelder gebildet. Im Tortener Muldetal existieren zahlreiche den Fluss be-
gleitende Altwdsser.

Die M&st-Retzauer-Ackerebene umfasst die vorwiegend landwirtschaftlich genutzten
Bereiche beidseitig der Mulde zwischen M&dst und Raguhn (innerhalb der Gemeinde
Schierau die Flachen westlich der Mulde) einschlieBlich der Uberfluteten Muldeaue. In
dieser Landschaft liegen auch die vier Ortslagen. Das Relief des Gebietes ist durch
eine Vielzahl alter Muldeldufe, wie die Niesauer Stillinge. gepragt. Das Gebiet wird zu-
dem von zahlreichen Grdben durchzogen, die das Wasser der Schichtquellen vom
FuBe des Steilhangs abfUhren. Besonders markant ist die Taube, die an der westlichen
Talseite nach Norden verlduft.

Die Mosigkauer Heide wird durch den Steilhang Raguhn-Schierau, der Hohen von 10
bis 15 Meter erreicht, vom Muldetal getrennt. Die Grenze verlduft entlang der Bahnlinie
Dessau-Bitterfeld bzw. westlich von Priorau entlang der Gemeindegrenze.

Die Mosigkauer Heide unterscheidet sich vom Relief, der Landschaftsstruktur und der
Vegetation vom Muldetal. Der Charokter des Gebietes ist deutlich frockener. Die
Landschaft ist eben und wird meist forstwirtschaftlich genutzt.

Die Ortslagen von Schierau. Priorau und Most liegen im Wesentlichen zwischen 68-70
m U. NN, die Ortslage Niesau bei ca. 66 m U. NN. Sie befinden sich im Bereich der
Muldeaue. Ebenso wie im Bereich der Mosigkauer Heide ist die Oberfladche hier leicht
wellig.

Neubekanntmachung 84 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung

des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

Die Waldflache liegt innerhalb der Gemarkung zwischen 65 und 84 m U. NN.

Zur Muldeaue mit einer Hohe zwischen 62 und 64 m U. NN ergeben sich z. T. steile,
markante B&schungskanten.

FNP Thurland

FUr die Landschaftseinheiten in der Region um Thurland wurden im Landschaftspro-
gramm Sachsen-Anhalt und im Landschaftsrahmenplan des Kreises Bitterfeld Leitsdtze
in Bezug auf Naturhaushalt, Nutzungseignung, Landschaftsbild und Belastungen/Ge-
fadhrdungen herausgearbeitet:

"...Die unmittelbare N&he der Mosigkauer Heide zu den intensiv genutzten LéBacker-
landschaften im westlichen Winkel zwischen Elbe und Mulde, zu den Industriegebieten
von Wolfen-Bitterfeld und zur GroBstadt Dessau unterstreichen inre landeskulturelle Be-
deutung fUr die Erholung und den Klimaschutz im Raum Dessau-Bitterfeld...."

Die Kiefernforste sind in naturnahe Laubmischwdlder umzuwandeln; Altholzinseln und
Uberhdlter sind zu erhalten. Alleen, insbesondere im Bereich des Schlosses Mosigkau
und entlang der B 184 sind durch regelmdaBige Pflege und streckenweise Erneuerung
ZU erhalten.

Die gegenwadartige Fldchennutzungsverteilung muss sich weiter zugunsten der Waldbe-
deckung verdndern. Die fUr die Landwirtschaft zu leistungsschwachen Sandbdden sol-
len zukUnftig naturnah mit Wald bestockt sein. Ausgewdhlte Ackerfldchen sollen zur
Gliederung des Landschaftsbildes und fUr die Erhaltung von Ackerwildkrdutern erhal-
ten bleiben. Eine Nutzungsintensivierung darf nicht stattfinden. In den ackerwirtschaft-
lich genutzten Bereichen sind Windschutzgehdlze mit standortgerechten Arten ent-
lang von LandstraBen und Feldwegen anzulegen und an vorhandene Gehdlze anzu-
schlieBen.

In der Gemeinde selbst wird die Mosigkauer Heide, die den weiteren Naturraum im
Wesentlichen prégt, nicht wirksam. Thurland ist umgeben von intensiv genutzten LSB-
ackerlandschaften. Das Profil ist eben bis leicht wellig. Hier gelten folgende allgemeine
Zielstellungen:

- Sicherung der fUr die Kulturlandschaft typischen Ackerfldéchen und damit der
Frisch- und Kaltluftentstehung

- Sicherung der Bodenfruchtbarkeit durch BodenschutzmaBnahmen

- Anlage von linearen Grunstrukturen als Windschutz mit standortgerechten Arten
und aus heimischen HerkUnften entlang von StraBen und Feldwegen

- Erhaltung und Optimierung der wenigen vorhandenen Biotopelemente.

Im SUden und Nordwesten der Landschaft bestimmen weite Ackerfldichen das Land-
schaftsbild, sie werden kaum durch Landschaftselemente unterbrochen und in ihrer
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Raumwirksamkeit gegliedert. Lediglich die Ziethe und die Taube, zwei gefdllearme Ba&-
che ohne ausgepragte Auen, durchziehen die Ebene. Der zentrale Teil der Mosigkauer
Heide wird von einer geschlossenen Waldfléche bedeckt.

Die Ackerhochfldchen im Westen des Kreises Bitterfeld besitzen eine hohe Boden-
fruchtbarkeit und wurden deshalb intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es entstand eine
Landschaft, die stark verarmt an Landschaftselementen ist und fast keine Abwechs-
lung im Landschaftsbild erzeugt. Die groBen Ackerschldge in ihrer Homogenitat lieBen
kaum Feldraine entstehen. Hinzu kommt, dass StraBen- und wegbegleitende Bdume
in vielen Fallen beseitigt und Alleen selten sind.

Gebiete mit geringer Bewertung des Landschaftsbildes befinden sich auf den L&B- und
Sandhochfldchen von Brehna, Zérbig und Thalheim sowie auf den saalekaltzeitlichen
Hochfldchen ndrdlich der Fuhne um Thurland.

Stérungen im Landschaftsbild werden auBerdem hervorgerufen durch linienhafte
Strukturen, wie Hochspannungsleitungen und StraBen, die typische Effekte der Zer-
schneidung hervorrufen und zur Verinselung von Landschaftsteilen und zur Trennung
und Wertminderung von HabitatrGumen fGhren.

7.3 Geologie

FNP Gemeinde Schierau

Geologisch wird die reliefarme Heidelandschaft aus pleistoz&nen Mulde bzw. Glazial-
schottern, Sanderfldchen und saalekaltzeitichen Grundmor&nen aufgebaut. Wah-
rend der jungeren Saalekaltzeit und in der Weichselkaltzeit unterlag das Gebiet einer
infensiven Abtragung. Die Weichselkaltzeit hinterlieB 40-80 cm md&chtige Treibsandde-
cken, die Uber lehmigen Grundmordnen schluffig ausgebildet sind. Nach Osten erfolgt
der Ubergang zu den weichselkaltzeitichen Talsanden der Mulde.

Das Muldetal schneidet sich deutlich mit einer Geldndestufe in die umgebenden plei-
stozinen Platten ein. Im Untersuchungsgebiet finden sich bis zu mehreren Metern
mdachtige Auelehmablagerungen.

Im Raum Mé&st treten kleinere DUnenbildungen auf.

WeiterfUhrende Aussagen zu den natirlichen Gegebenheiten (Boden. Hydrologie.
Klima, Flora und Fauna sind dem Umweltbericht unter Kapitel Il. der Begrindung zu
entnehmen.

FNP Thurland

Geologisch wird die reliefarme Heidelandschaft aus pleistoz&nen Mulde- bzw. Glazial-
schottern, Sandfldchen und saalekaltzeitlichen Grundmordnen aufgebaut. Wahrend
der jungeren Saalekaltzeit und in der Weichselkaltzeit unterlag das Gebiet einer inten-
siven Abtragung durch periglazidre, vor allem dolische Prozesse. Die Weichselkaltzeit
hinterlieB 40 bis 80 cm mdachtige Treibsanddecken, die Uber lehmigen Grundmordnen
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schluffig ausgebildet sind. Nach Norden und Osten erfolgt der Ubergang zu den
weichselkaltzeitllichen Talsanden der Niederterrasse von Elbe bzw. Mulde.

74 Boden
FNP Thurland

Auf der weichselkaltzeitlichen Niederterrasse, im Ubergang zu Elbaue, sind Sand-
Braunpodsole entstanden. Teilweise wird die Niederterrasse von holozdnen DUnen be-
setzt, die geringmdchtige Sand-Ranker tragen. Nach Suden zu werden die pleistoza-
nen Sedimente mit Grundmord&neninseln durchsetzt, in die in Niederungslage Deck-
Lehmgleye bei hochanstehendem Grundwasser eingestreut sind. SUdwestlich Dessau
befindet sich eine Tieflehm-Staugley-Insel. Nach Siden nimmt der Einfluss der pleisto-
z&nen dolischen Sedimente zu. Hier konnten stark tondurchschldmmte Sand-Fahler-
den entstehen.

Die Ackerflachen der saalekaltzeitichen Hochflaéche um Thalheim und um Thurland
unterliegen substratbedingt einer starken Gef&dhrdung durch Winderosion. Aus diesem
Grund sind sie in die héchste Stufe der Erosionsgefdhrdung einzuordnen. Es sind vor-
wiegend sandige Substrate, die durch Schmelzwasser abgelagert wurden und durch
inre geringe Bindigkeit leichter verweht werden kénnen.

FNP Tornau v. d. Heide

Naturraum, Geologie und Boéden

Das Gemeindegebiet von Tornau gehort naturrédumlich mit der Mosigkauer Heide zum
Naturraum der DUbener-Dohlener Heide. Lediglich der westlichste Teil der Gemarkung
wird dem Koéthener Ackerland als Untereinheit der LoBackerebenen zugeordnet.

Geologisch ist die Landschaft durch das Quartér gepragt. Relief und Bodenbildung
sind vor allem durch die erdgeschichtlichen Prozesse des Pleistozdn und des Holozd&n
bestimmt. Die gesamte Gemarkung z&hlt zu den 16Bfreien Hochfldchen der Saalekalt-
zeit, der letzten diesen Landschaftsraum formenden Eiszeit. Die Ebenen sind durch die
eiszeitlichen Gletscher und deren Ablagerungen Uberformt. Der landschaftlichen Glie-
derung entsprechend finden wir im Norden die Mosigkauer Heide, im sUdlichen Ab-
schnitt die Thurl&dnder Ackerfldche. Wahrend das Saaleeis im Norden und Osten des
Planungsgebietes v. a. Kies und Sand auf der Hochfldche mit sich brachte, lagerte es
im SUden und Westen Uberwiegend Geschiebemergel ab. Sie bildeten die Ausgangs-
substrate fur die Bodenbildung, die im Gebiet vorwiegend Braun- und Fahlerden mit
sandigen und lehmig-sandigen Substraten hervorbrachte.

Dominierend sind im Gemeindegebiet von Tornau die Bodenformen SandléB-Fahlerde
und Parabraunerde mit SandldBtieflehm-Fahlerde. Der SandIdB stellt eine grobkdrnige
Abart des LéBes dar und bildet mit dem Tieflehm die charakteristische Bodenart, die
sich fast ausschlieBlich unter Ackernutzung befindet. Diese Standorte zeichnen sich
durch Nahrstoffreichtum aus und erreichen Bodenwertzahlen zwischen 50 und 80.
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Kleinere Bereiche um Tornau sind durch die Bodenform Decklehmsand-Fahlerde chao-
rakterisiert. Hier Uberwiegen sandige Bodenarten und es entwickeln sich Braun- und
Fahlerden. Sie weisen eine geringere Bonitat als die Parabraunerden auf. Anders da-
gegen ist das Gebiet um Lingenau und nérdlich davon durch die Bodenformen Sand-
Rosterde, -Braunpodsol und -Braunerde mit Tieflehm-Fahlerde gekennzeichnet. Diese
Standorte befinden sich Uberwiegend unter forstlicher Nutzung (v. a. Kiefer). Sie zeich-
nen sich durch geringere Fruchtbarkeit und Versauerungserscheinungen aus.

Das Relief der Hochfladchen stellt sich nahezu eben mit nur sehr geringen Hohenunter-
schieden dar. Von 85 m Uber NN sudlich von Tornau steigen die Hohen minimal bis
Uber 87 m nérdlich von Hoyersdorf, um dann nach Norden hin fast unmerklich abzu-
fallen auf bis zu 78 m Uber NN in der Mosigkauer Heide nahe der B 184.

Neubekanntmachung 88 22.12.2023



ZusammenfUuhrung und Neubekanntmachung

des Ergénzungsfladchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fl&chennutzungsplanes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungs-
planes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidchennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fi&chennutzungspla-
nes Thurland sowie des Fidchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

Fldchennutzungsplan
Tornau vor der Heide

Bodenformen

SandiéB-Fahlerde; Parabraunerde -
mit Sandiogtiefliehm-Fahlerde

Decklehmsand-Fahlerde l:

Sand-Rosterde, -Braunpodsol und |
-Braunerde mit Tieflehm-Fahlerde
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7.5 Wasser
FNP Thurland

Das Gebiet zwischen Dessau und Wolfen ist abflussschwach. Es wird durch die Ober-
IGufe von Taube und Ziethe sowie den Brambach entwdassert, der mehrere, von StGden
kommende kleine Grében aufnimmt. In der flachen, fast beckenartig geformten Plei-
stozdnplatte steht vor allem im FrOohjahr das Grundwasser oberfldchennah an. Auf den
kaltzeitlichen Hochfldchen, auf denen sich auch die Gemarkung Thurland befindet,
steht das Grundwasser in 5 bis 10 m unter Flur an.
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FNP Tornau v. d. Heide

In der Gemarkung von Tornau existieren keine FlieBgewadsser. Die Dorfteiche in Hoyers-
dorf und Tornau sind kUnstlich geschaffen.

Bei den Grundwasserverhdltnissen sind im groBten Teil der Gemarkung Grundwasser-
Flurabstdnde zwischen 5 und 10 m festzustellen. Lediglich ein sich von Norden nach
Suden Uber Lingenau noch Hoyersdorf ziehendes Band und ein kleiner Bereich im Os-
ten des Gemeindegebietes weisen groBere Flurabstdnde mit > 10 m auf. Das Gemein-
degebiet von Tornau entwdassert im Wesentlichen zur Mulde hin. Die westlichsten Teile
des Gemeindegebietes gehdren zum Entwdsserungssystem Taube - Landgraben und
entwa@ssern damit zur Elbe.

Norddstlich der Ortslage Lingenau nahe der L 141 befindet sich eine Grundwasser-
messstelle. Diese Messstelle (Nr. 42391079) ist zu erhalten und ihre Zuwegung zu ge-
wahrleisten. Sie ist in der Plankarte gekennzeichnet.
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7.6 Klima
FNP Thurland

Die Mosigkauer Heide leitet vom herzynischen Trockengebiet in den mehr atlantisch
getdnten Raum der DUbener Heide Uber. Sie gehort zwar thermisch zu den begunstig-
ten Gebieten, aber die Niederschlage liegen mit 520 mm (Wolfen als ndchstgelegene
Station, Dessau 560 mm) doch bereits deutlich hdéher als im westlich anschlieBenden
Trockengebiet im Lee der Mittelgebirge.

Administrativ und wirtschaftsgeographisch gehért das Gebiet zur Industrieregion Sach-
sen-Anhalts. Obwohl auBer in Dessau keine gréBeren Industriestandorte vorhanden
sind, ist die gesamte Landschaft auch heute noch durch Luftschadstoffe beeinflusst.
Lokal stark wirkende Luftbelastungen gehen von der Autobahn BAB 9 und der B 184
Qus.

FNP Tornau v. d. Heide

Das Planungsgebiet liegt an der Ostgrenze des mitteldeutschen Trockengebietes un-
ter subkontinentalem Einfluss. Charakteristisch sind die vergleichsweise geringen Nie-
derschldge (Kéthen 520 mm/a. Bitterfeld 527 mm/a) mit einem Niederschlagsmaxi-
mum in den Sommermonaten. Auch bei den Temperaturverhdlinissen machen sich
subkontinentale Tendenzen bemerkbar. FUr den Kreis Bitterfeld werden vergleichs-
weise geringe Januartemperaturen und hohe Juliwerte angegeben, so dass die mitt-
lere Jahresamplitude der Lufttemperatur mit 18,6°C einen relativ hohen Wert erreicht.
Die mittlere Jahrestemperaturliegt bei + 8.5°C bis + 2,0°C. Im Gebiet dominieren Winde
aus westlicher Richtung.

7.7 Potenziell naturliche Vegetation/Fauna
FNP Thurland

Die potentiell natUrliche Vegetation der Mosigkauer Heide ist auf den ndhrstoffarmen
Sanden ein subkontinentaler, winterlindenreicher Traubeneichen-Hainbuchen-Wald,
der auf den grundwassernahen Bdden im Ostteil lokal an Stieleichen-Waldkiefern-
Wald angrenzt. Sie bleibt jedoch auf wenige Standorte begrenzt, da sie von groBfla-
chigen Kiefernforsten verdréngt wurde.

Im Bereich von Auflichtungen auf Dunenstandorten sind Silbergras (Corynephorus ca-
nescens), Astige Graslilie (Anthericum ramosum), Knduel-Glockenblume (Campanula
glomerata) oder Busch-Nelke (Dianthus seguieri) anzutreffen. Nur in einem schmalen,
nordsUdlich verlaufenden Streifen entlang des Muldetales sind Erlen-Eschen-Wdalder im
Komplex mit Eichen-Uimen-Auwdldern ausgebildet.

Die Ackerebenen des westlichen Kreisgebietes verzeichnen, durch den Prozess der
zunehmenden Intensivierung der Landwirtschaft und die zunehmende Dominanz des
Ackerbaus gegenuber der Grinlandwirtschaft, einen starken ArtenrGckgang. Z. B. sind
die froher auf sandigen, nahrstoffarmen Ackern zu findenden Arten, wie Wiesen-Trespe
(Bromus commutatus), Gemeiner Nadelkerbel (Scandix pecten-veneris), Taumel-Lolch
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(Lolium temulentum) und Zwerg-Lein (Radiola linoides) im Gebiet verschwunden, an-
dere sind stark zurGckgegangen.

Bei der Erfassung von Vorkommen gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten (Rote Liste - Ar-
ten) konnten im Bereich der Gemeinde Thurland lediglich einige Brutpaare des Rotmi-
lan und des Turmfalken und Wachteln festgestellt werden.

Abb.7  Potenziell natirliche Vegetation
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FNP Tornau v. d. Heide

Als urspringliche oder natUrliche Vegetation bezeichnet man diejenigen Pflanzenge-
sellschaften, die ohne jemals erfolgte menschliche Beeinflussung im jeweiligen Land-
schaftsraum vorhanden waren. Im Raum Tornau kann unter den gegebenen naturli-
chen Bedingungen davon ausgegangen werden, dass er vollig von Wald bedeckt
ware.

FOr die grundwasserfernen Standorte vor allem im sUdlichen Gemeindegebiet werden
subkontinentale Linden-Traubeneichen-Hainbuchen-Wdalder angenommen, bei de-
nen es sich um artenreiche und stark in eine obere und untere Baumschicht, eine aus-
gepragte Strauchschicht und Krautschicht gegliederte Walder handelt. Traubenei-
che, Stieleiche, Hainbuche und Winterlinde dominieren in der Baumschicht.

Im Norden der Gemarkung mit Schwerpunkt in der Mosigkauer Heide gelten edellaub-
holzreiche Eichen-Hainbuchen-Wdalder mit einer Beimischung der Rotbuche als natir-
lich. Azidophile Arten in der Krautschicht wie Deschampsia flexuosa, Luzula luzuloides,
Hieracium lachenalii und Vaccinium myrtillus deuten auf die oberfléchliche Versaue-
rung dieser Standorte hin.

Auf sandigeren Standorten im westlichen Bereich des Gemeindegebietes werden als
naturliche Waldvegetation arme Stieleichen-Hainbuchen-Wdalder mit einem héheren
Anteil an Kiefern angegeben. Trockenheitsvertragliche und sGurezeigende Arten herr-
schen in der Krautschicht vor.

Als potentiell natUrliche Vegetation wird diejenige Vegetation bezeichnet, die sich
vermutlich nach Ausbleiben jeglicher menschlichen Tatigkeit unter den gegebenen
standortlichen und klimatischen Umweltbedingungen einstellen wirde. Da die abiofi-
schen Standortverhdltnisse hdufig vom Menschen grundlegend verdndert wurden,
entspricht sie nicht immer der natUrlichen Vegetation. Auf den grundwasserfernen
Standorten des Planungsgebietes durfte sich jedoch erneut eine der ursprunglichen
entsprechenden Waldvegetation entwickeln. Nahert sich die heutige Vegetation an
die potentiell natUrliche Vegetation an, so kann sie als naturnah bezeichnet werden.
Die potentiell naturliche Vegetation liefert wertvolle Hinweise fur Entwicklungsziele und
standortgerechte Anpflanzungen im Planungsgebiet.

Die heutige, aktuelle Vegetation im Gemeindegebiet von Tornau ist das Ergebnis jahr-
hundertelangen menschlichen Einwirkens. Neben den natUrlichen Standortfaktoren
wie Boden und Klima bestimmen gegenwartig vor allem Land- und Forstwirtschaft so-
wie indirekte EinflUsse, wie Stoffeintrdge aus der Luft die Vegetation. Im Gemeindege-
biet von Tornau ist heute eine deutliche Zweiteilung der Bodennutzung erkennbar -
wdahrend der nérdliche Teil der Gemarkung fast ausschlieBlich mit Wald bestockt ist,
herrscht im sUdlichen Raum die Landwirtschaft, d. h. der Ackerbau vor. Neue Pflan-
zengesellschaften, sogenannte Ersatzgesellschaften, haben die urspringlichen abge-
|6st. Die ursprunglichen Echen-Hainbuchen-Wdalder wurden in Kiefernforste umgewan-
delt mit der Kiefer als vorherrschende Baumart in der Baumschicht.
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Bei dlteren. teilweise aufgelichteten Bestdnden finden sich in der oft gut entwickelten
Strauchschicht regelmd@Big Elemente der potentiell natUrlichen Vegetation (Trauben-
eiche, Hainbuche u. a.).

Auf den ackerbaulich genutzten Standorten dominieren Ackerunkrautgesellschaften.
In Siedlungen, auf MUlldeponien, entlang von StraBen- und Bahntrassen und auf ge-
werblich genutzten Standorten findet sich eine vielfach differenzierte Ruderalvegeta-
tion (Ruderalfldchen sind unter hdufigem menschlichen Einfluss stehende, durch Sto-
rungen der Bodenoberfldche gekennzeichnete Fldchen meist relativ ndhrstoffreicher
Standorte).
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7.8 Landschaftsbild

FNP Tornau v. d. Heide

Das Landschaftsbild in der Gemeinde Tornau spiegelt in seiner Erscheinungsform
hauptsdchlich die Bodennutzung wider. WeitrGumige, meist keine Strukturelemente
aufweisende Ackerfladchen und intensiv forstwirtschaftlich genutzte Kiefernwdalder be-
stimmen in weiten Teilen das Landschaftsbild. Es zeigt damit auch die historische Ent-
wicklung der Landwirtschaft, die vor allem in den letzten Jahrzehnten auf den frucht-
baren L&Bfladchen eine starke Intensivierung erfuhr.

Der Hauptteil der Wélder im nérdlichen Gemeindegebiet wird als Landschaftsbild von
mittlerer Wertigkeit eingestuft, d. h. sie werden in ihrer Ausbildungsform als gering struk-
turiert, mit gleichmdaBig differenzierter Dichte eingestuft. lhre Ausprdgung kennzeich-
net kaum noch die Eigenheit und Historizitdt der Landschaft.

Als sehr geringwertiges Landschaftsbild werden die groBfldchigen landwirtschaftlichen
Schiége rund um Tornau eingestuft. Es sind weite, wenig begrenzte Fldchen ohne ver-
tikale Strukturen oder Abgrenzungslinien. Als optische Stérfaktoren wirken in den weit
einsehbaren RGumen GroBstallanlagen und Silobauten in der N&he von Dorflagen, vor
allem aufgrund fehlender Eingrinung.

Nur wenige reicher strukturierte Waldbereiche 6stlich von Lingenau werden mit der
Kategorie "hoch" bewertet. Sie stimmen hauptséchlich mit den wertvolleren Biotopen
der Biotopkartierung Uberein. Reichere Strukturierung und Artenvielfalt, dem Charakter
der Landschaft entsprechende Naturelemente und Uberschaubare, kleinteilige FI&-
chen fUhren zu einer hohen Wertigkeit. Damit kommt diesen Gebieten auch eine hohe
Bedeutung fUr die landschaftliche Erholungseignung zu, die sich im Wesentlichen
durch das visuell wahrnehmbare Landschaftsbild bestimmt.

8. SIEDLUNG
8.1 Funktion innerhalb der Region

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

GroBeren Gemeinden im Verflechtungsbereich von Mittel- und Oberzentren kommt ge-
meinhin eine groBe Bedeutung als Kulminationspunkt fir den umgebenden Raum zu. Im
Sachlichen Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" ist in der Stadt Raguhn-JeBnitz der Ortsteil Raguhn
als Grundzentrum festgelegt.

Historisch kommt der Stadt nicht nur eine regionale, sondern eine landes- und bundes-
weite Bedeutung im Bereich von Tourismus und Erholung, auf Grund der Nahe zum Gar-
tenreich Dessau-Worlitz und der Erholungsqualitten der Mulde, zu. Hinzu kommt die
Ndhe zu den Erholungsgebieten der Goitzsche und des Muldestausees. Als besonders
bekannte touristische Destination ist der barocke Irrgarten AltjeBnitz zu nennen.
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Aufgrund der Lage am Lauf der Mulde wurde schon von alters her in Raguhn-JeBnitz
elektrische Energie aus Wasserkraft gewonnen. Mit der Realisierung des Windparks west-
lich von Raguhn ist ein weiterer Tréger erneuerbarer Energien hinzugekommen. FUr die
Zukunft kann die Konversionsfldche im SUden von JeBnitz (Anhalt) fur die Fotovoltaiknut-
zung bereitgestellt werden. Die Umnutzung des alten Truppenubungsplatzes ostlich von
Raguhn zu diesem Zweck kdnnte nach Kldrung einer méglichen Altlastenproblematik,
die aus dem Altstandort resultiert, weiter dazu beitragen, Raguhn-JeBnitz als Ort "saube-
rer, erneuerbarer Energien' zu stdrken und dies als besondere Qualitatin der alten Indust-
rie- und Tagebauregion herauszustellen.

Im Plangeltungsbereich des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes liegen die Siedlungs-
schwerpunkte des Stadtgebietes: Die zuvor eigensténdigen Stddte Raguhn und JeB-
nitz (Anhalt) liegen an gunstigen Querungsstellen der Mulde. Durch die Lagegunst ent-
wickelten sie sich trotz inrer rdumlichen N&he zu zwei kleinen Zentren mit Stadtrechten
und in Raguhn mit Gerichtshoheit. Durch die Inbetriebnahme der Eisenbahnstrecke
Dessau — Halle und die einhergehende Industrialisierung in der Region entstanden
nach 1857 in Ergénzung zu den beiden stadtischen Kernen und von den zugehdrigen
Bahnhoéfen ausgehend zwei neue Bereiche mit Wohnbau- und gewerblich-kleinindust-
rieller Prigung.

Uber die Zeit haben sich daraus zwei west-ost-ausgerichtete Siedlungskdrper entwi-
ckelt: Zum einen Raguhn-Bahnhof, Raguhn-Kernstadt und das zum Wohnstandort ge-
wachsene Dorf Kleckewitz, einschlieBlich der straBenbegleitende Bebauung entlang
der Wittenberger StraBe. Zum anderen JeBnitz-Kernstadt, JeBnitz-West (Bahnhof) und
das in der Nachbarstadt gelegene Gefluge aus Bobbau, Steinfurth und Wolfen-Nord.
Die beiden Siedlungsb&nder werden geklommert durch die nord-std-verlaufende
Bahnstrecke und die ebenso orientierte Mulde mit ihren Nebengewdssern.

Die weiteren Orte im Plangeltungsbereich, AltjeBnitz, Marke, Retzau und RoBdorf, lie-
gen als eigenstandige Siedlungszellen mit landwirtschaftlich gepragtem Nutzungsur-
sprung im Landschaftsraum. Charakteristisch fUr das Stadtgebiet ist der hohe Anteil der
Freiraumnutzung in und zwischen den Siedlungsbereichen.

8.2 Siedlungsentwicklung

FNP Gemeinde Schierau

GroBradumig handelt es sich um uraltes Siedlungsgebiet, das bereits in der mittleren
Steinzeit (10-3000 v. u. Z.) bewohnt war, was zahlreiche Bodenfunde im Dessauer und
Bitterfelder Raum belegen.

Schierau, Priorau, M&st und Niesen sind als Siedlungen im Bereich der unteren Mulde
serbische Grundungen. Sie liegen in dem Gebiet zwischen Saale, Mulde, Elbe und
Fuhne, das zu Beginn des 7. Jahrhunderts durch einwandernde Slawen besiedelt
wurde.

Schierau wird 1382 erstmals als "Schierow" urkundlich erwdhnt. Die erste urkundliche
Erw&hnung von Niesau stammt aus dem Jahre 1345. Es waren Bauerndorfer, die Be-
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wohner lebten von der Landwirtschaft, dem Holzféllen und dem Fischfang. Ein Ritter-
gut bildete das Zentrum des Ortes Schierau. In Schierau sind neben der Kirchenburg
aus dem 17. Jahrhundert die Reste (Wall, Graben) einer ehemaligen slawischen Burg
vorhanden.

Schierau und M&st waren mit Priorau ehemals preuBBische Exklaven im anhalfischen
Gebiet. Kurz nach dem Abzweig von der RingstraBe Schierau/Priorau in Richtung Nie-
sau befand sich frOher die Grenze zwischen PreuBen und Anhalt.

Bei einem Hochwasser im Jahre 1750 verlegte die Mulde ihr Bett so, dass Niesau vom
rechten auf das linke Ufer kam.

1942 wurden Schierau, Priorau und M&st an das Land Anhalt und den Landkreis Des-
sau-Kéthen angegliedert. 1950 kamen sie mit Anderung der Kreisgrenzen zum Kreis Bit-
terfeld. Priorau war bis 1972 eine eigenstdndige Gemeinde.

FNP Thurland

Im 6. Jahrhundert drangen Slawen in das Gebiet zwischen Saale und Mulde ein und
grundeten die beiden Ortslagen auf Gelédnde, das bis an die Fuhne heran mit BGumen
und BUschen bewachsen war.

Der Ortsname leitet sich ab von "Thur", der slawischen Bezeichnung von Auerochse.

Auf dem Gemeindegebiet wurden Uberreste eines slawischen Rundlings gefunden.
Grundungsurkunden sind jedoch nicht vorhanden. Unter Albrecht dem Béaren begann
im 12./13. Jahrhundert die deutsche Kolonisation dieses Landstriches. Die Thurl&nder
Kirche bestand schon im 14. Jahrhundert. Sie erhielt 1756 ihre heutige Gestalt. Vom
urspringlichen Gebdude ist heute nur noch das Portal aus Feldsteinen erhalten. Im
Jahre 1708 gehen die AdelsgUter Thurland und Kleinleipzig in den Besitz des Herzogs
von Anhalt Gber. Teile des herrschaftlichen Besitzes wurden 1830 an die Bauern ver-
kauft. Da das Ackerland vielfach nicht ausreichte, fanden 1851/1879 erneute Rodun-
gen am herzoglichen Wald (Mosigkauer Heide) statt.

Trotz der relativ harten Lebensbedingungen entstanden mit Thurland und Kleinleipzig
vergleichsweise groe Dorfer. Ab 1880 blieb die Entwicklung der Ortslagen jedoch hin-
ter der, stadtnaher Gemeinden zurUck.

Die in der Gemarkung vorhandenen Rohstoffvorkommen an Ton, Lehm und Sand wur-
den schon seit geraumer Zeit als Baumaterial genutzt. Die groBten Gruben befanden
sich an der westlichen Peripherie Thurlands in Richtung Kleinleipzig, dem heutigen "Kie-
tengebiet" (Kiete = Grube). 1899-1904 wurden Braunkohlennutzungsfelder im Gebiet
der Gemeinde vergeben, es kam aber nicht zum Abbau.

Ende des 19. Jahrhunderts wurde die Schule und 1890 die Dampfmolkerei in der
HauptstraBe gebaut.

Eines der bedeutenden Ereignisse in der Geschichte der Orte war der Autobahnbau.
Mit Beginn der BaumaBnahme im Jahr 1936 wurde der Ort Kleinleipzig eingemeindet
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und die ursprunglichen VerbindungsstraBen in Richtung Westen gekappt. Es entstand
ein neuer markanter Punkt in der Silhouette der Gemeinde - die Autobahnbogenbri-
cke, die nun die westliche Verkehrsverbindung herstellt.

In den 20er und 30er Jahren wurden neue Wohngebdude entlang der LindenstraBe
errichtet, die durch die Autobahn ihre Funktion als DurchgangsstraBe verloren hatte.
Die Landwirtschaft bildete nur noch fUr einen geringen Teil der Bevélkerung die Er-
werbsgrundlage; viele waren zu diesem Zeitpunkt schon in den nahen Industriebetrie-
ben beschdaftigt.

In den letzten Kriegstagen, im Wesentlichen am 17. April 1945, wurden ca. 70 % der
Gebdudesubstanz von Thurland zerstort bzw. stark beschddigt. Die Folgen dieser letz-
ten Kriegshandlungen lassen sich noch heute im Erscheinungsbild der Ortslage nach-
vollziehen.

Mit dem Aufbau der landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft vollzog sich ein
grundlegender Wandel in der Struktur der Gemeinde. 1952 wurde der "értliche Land-
wirtschaftsbetrieb" (OLB) gegrindet und 1960 war der Ort voligenossenschaftlich. In
der Zeit von 1966 bis 1989 entstanden die Stallungen am sUdlichen bzw. nérdlichen
Ortsrand von Thurland. Damit verloren viele bis dahin noch landwirtschaftlich genutzte
Gehofte ihre Funktion. In Kleinleipzig entstand der ReparaturstUtzpunkt der LPG mit gro-
Ben Abstellfldéchen und einer Maschinenhalle.

1959 wurde auf dem Anger ein Kindergartengebdude errichtet und Ende der 60er
Jahre entstanden ein Konsumgebdude und der Sportplatz. Das Mehrzweckgebdude
des Gemeindeamtes wurde in den 70er Jahren gebaut, zeitgleich wurde auch der
Dorfplatz befestigt.

FNP Tornau v. d. Heide

Das heutige Gemeindegebiet setzt sich aus dem Dorf Tornau v. d. Heide und den ehe-
maligen Doérfern und heutigen Ortsteile Hoyersdorf und Lingenau zusammen. Die Dor-
fer entstanden in einer Kulturlandschaft, deren Entwicklung aufgrund von Bodenfun-
den bis in die Altsteinzeit zurUckzuverfolgen ist. Im Zuge der deutschen Ostexpansion
erfolgte im 12. und 13. Jahrhundert die Besiedlung der zum sorbischen Siedlungsgebiet
gehdrenden Region um Tornau v. d. Heide mit deutschen und niedersdchsischen Bau-
ern.

Die erste urkundliche Erw&hnung der Gemeinde Tornau v. d. Heide erfolgte 1215 unter
dem Namen Tornowe. 1370 lag das Dorf wist und verfiel. Erst 1548 wurde es neu an-
gelegt, bevor esim Zuge des 30-jahrigen Krieges 1637 erneut entvdlkert und 1650 wie-
derholt neugegrindet wurde. 1724 erfolgte der Bau der ersten Kirche. 1738 erwarb
Friedrich Leopold Maximilian das Gut. 1830 wurde die StraBe von Kéthen Uber Quel-
lendorf und Tornau nach Raguhn gebaut.

Lingenau wurde 1264 erstmalig unter dem Namen Lindenowe urkundlich genannt. Das
ursprungliche Dorf lag westlich der heutigen Siedlung, die im Jahre 1713 durch FuUrst
Leopold von Anhalt-Dessau neugegrindet wurde. 1787 erfolgte die Einpfarrung nach
Tornau v. d. Heide. Bis Ende des 19. Jahrhunderts war die gesamte Siedlung von Wald
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umgeben, der im Bereich westlich der Siedlung nach 1900 gerodet wurde. Um 1930
wurde das Dorf durch den Bau von Siedlungshduser nach Suden erweitert. Nach 1960
erfolgte der Bau der Wochenendhd&user zwischen dem Torhaus Hoyersdorf und dem
Ort. Mit dem Wohnbaugebiet im SUGden der historischen Ortslage wurde nach 1990
eine nennenswerte Bebauungsergdnzung vorgenommen. Die weitere Entwicklung zu
einem geschlossenen Siedlungskérper ist noch nicht beendet.

1268 erfolgte die erste urkundliche Erwd&hnung von Hoyersdorf. Nach mehrmaliger Auf-
gabe des Dorfes wurde es als Vorwerk des Rittergutes Tornau v. d. Heide an der heuti-
gen Stelle gegrundet.

Die Orte Hoyersdorf und Lingenau wurden Ende der 1950er Jahre kommunalpolitisch
zusammengelegt. Seit 1976 bilden sie mit Tornau v. d. Heide eine Gemeinde.

8.3 Siedlungsstruktur/Ortsbild

FNP Gemeinde Schierau

Die Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Ortsteile ist neben der Schaffung be-
darfsgerechter Wohn- und Gewerbefldchen ein wesentliches Anliegen der Bauleitpla-
nung. Um mit den zur Verfugung stehenden Mitteln lenkend und ordnend eingreifen
zU kdnnen, ist eine Analyse bestehender Strukturen sowie eines mdglichen Funktions-
wandels innerhalb der Gemeinde erforderlich. So fUhrten die Umstrukturierungen vor
allem in der Landwirtschaft zu Gebdudeleerstinden oder dem Brachfallen entspre-
chender Flachen. In diesem Zusammenhang ist mit der Gebietsausweisung Uber die
Zielstellung einer mdglichen Umnutzung nachzudenken.

Mit dem Strukturwandel vollzieht sich auch ein Wandel im Ortsbild. Bauliche MaBnah-
men im Inneren der Orte und am Rand - wie Ortsabrundungen oder die Einbindung in
die umgebende Landschaft - spielen dabei gleichermaBen eine Rolle. Auch die Be-
lange des Denkmalschutzes sind zu berUcksichtigen.

Ortsbild

Die einzelnen Ortslagen der Gemeinde Schierau stellen sich. z. T. bedingt durch den
Verlauf des Niederungsgebietes innerhalb der Ortslage, als StraBenwegeddrfer mit un-
regelmdaBigen Grundrissen dar. Eine Begrenzung der Ortsentwicklung in &stlicher Rich-
tung bildete zum Teil die Muldeaue mit ihren Uberschwemmungsgebieten.

Die Siedlungen waren durch die Land- und Forstwirtschaft geprégt, es dominierten
Bauerngehofte und Wirtschaftsstellen mit oft groBen Hausgdrten, die die Ortslagen in
die umgebende Auenlandschaft einbetteten.

Die Ortsbilder der vier Ortsteile waren vor allem landwirtschaftlich geprégt, der Funkfi-
onswandel, der sich in den letzten Jahrzehnten vollzog, ist jedoch an der Bebauung
abzulesen. Ein Teil der Bauernhdfe wurden im Zuge der Industrialisierung der Region
zundchst zu Nebenerwerbsstellen, heute dienen viele ausschlieBlich der Wohnnutzung.
Ein Teil der handwerklichen Betriebe ist erhalten geblieben.
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Die Landwirtschaft wurde zu DDR-Zeiten gepragt von groBflachiger, oft industrialisierter
Bewirtschaftung. So entstanden in M6st, Niesau und Priorau jeweils am Ortsrand gro-
Bere Stallkomplexe. Sie beeinflussten die Ortsbilder negativ und waren zudem unge-
nugend in die Landschaft eingebunden.

Die Raumstruktur der Ortslagen wird vor allem durch die beidseitige Bebauung entlang
der HauptstraBen gepragt. In Schierau und Priorau entstanden an den angerartigen
Aufweitungen die Dorfplétze, die mit einer dichten Bebauung umgeben sind. Die ehe-
maligen landwirtschaftlichen Gehofte sind oft als Drei- oder Vierseithdfe mit einer ho-
hen Einfriedung errichtet worden. Die Ortsrdnder werden durch die zum Teil groBen
Hausgdrten gepragt. Sie binden die Ortslage in die Landschaft ein. An den Ortsein-
gdangen entlang der DurchgangsstraBen befinden sich z. T. Betriebs- und Stallkom-
plexe, die nur noch partiell genutzt werden. Hier ist der Ubergang zur umgebenden
Landschaft gestdrt und dringend eine Eingrunung erforderlich. Auch einzelne der im
Zusammenhang bebauten Ortslage vorgelagerte Grundsticke sind bebaut.

Im Einzelnen kbnnen die Raumstrukturen innerhalb der Ortslagen folgendermaBen um-
rissen werden.

Priorau ist ein Haufenwegedorf mit rechtwinklig angeordneten Wegen und deutlicher
Angerbildung im Bereich des Kirchplatzes, dessen westlichen Abschluss die Kirche bil-
det, an die sich der ehemalige Gutshof anschlieBt. Im Ubrigen begrenzen kleine meist
3-Seithéfe den Platz. SUdlich der Kirche grenzt mit dem Pfarrhaus und einem Durch-
gang zur BachstraBe der dlteste Bereich der Ortslage an. Einen weiteren &ffentlichen
Platz bildet der MUndungsbereich der BachstraBe in die Raguhner StraBe mit dem ehe-
maligen Dorfteich und eher flacher Bebauung, der von der Gaststatte dominiert wird.
Bauliche Ergénzungen bildeten die Raguhner StraBe und die BachstraBe. Einen weite-
ren alten Siedlungskern stellte der Bereich der ehemaligen Ziegelei dar, der erst nach
1945 durch die Bebauung der ndrdlichen Seite der BachstraBe mit der Ortslage ver-
bunden wurde.

Aus neuerer Zeit stammt die Bebauung am Neuen Weg und der sidwestlichen Rag-
uhner StraBe, die Stallanlagen und der ReparaturstUtzpunkt im Nordosten und das Al-
tenpflegeheim im Nordwesten.

Die Bebauung weist insgesamt relativ homogene Baustrukturen mit wechselnder trauf-
und giebelst&ndiger Bebauung sowie leichten Vor- und RUckspringen auf.

Schierau ist ein StraBenwegedort mit unregelmdaBigem Grundriss. Die Ortsmitte wird
durch eine angerartige Erweiterung charakterisiert.

Die Bebauung auf der Westseite der HauptstraBe (K 2050) stellt sich weitgehend ge-
schlossen dar, wéhrend die Ostseite auch durch vorgelagerte Garten eher aufgelo-
ckert wirkt. Zum Teil nur einseitige Bebauung findet sich an der Dessauer StraBe, der
BahnhotstraBe, dem Niesauer Weg sowie der AngerstraBe. Der Dorfplatz, in den funf
StraBen bzw. Wege muinden, stellt mit seiner breiten GrGnachse eine Zasur innerhalb
der Ortslage dar. Der Ortskern wird durch die Kirchruine mit Turm, das ehemalige Gut,
die Gaststatte und kleinere Gehofte gebildet. Der 6stliche Teil des Angers war froher
Standort der Ziegelei.
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In Schierau wurden zu DDR-Zeiten keine Stallanlagen errichtet, die Agrargesellschaft
hat ihnren Sitz im ehemaligen Gut.

Bei Most handelt es sich um ein StraBendorf mit zwei kleinen. sackgassenartigen Ker-
nen. Die HauptstraBe wurde von kleineren 3-Seithdfen begrenzt. Die Gebdude zur
StraBe hin sind meist giebelstGndig angeordnet, in handtuchférmigen Grundstucken
entstanden langgestreckte Hofe. Im Nordwesten wurde die StraBe erweitert durch die
Hofe an der AngerstraBe und im SUdosten an der SchulstraBe.

Nach 1945 entstand die Wohnbebauung am sudlichen Ortseingang, am Kolk- und
Bergweg, um den Dorfteich und im gesamten nordlichen Bereich. Die Bebauung setzt
entlang der StraBen die historischen Strukturen fort, ist jedoch, auf meist gréBeren
GrundstUcken, Uberwiegend traufstandig. Im nérdlichen Bereich wird das Ortsbild in
seiner Kleinteiligkeit durch die Stallanlagen gesprengt.

Der Ortsteil Niesau ist ein kleines klassisches StraBendort, das entlang der DorfstraBe
beidseitig von 1- und 2-geschossigen Gebduden gesdumt ist. Die ZufahrtsstraBe endet
als Sackgasse. Die Stallanlage, die den 6stlichen Abschluss zur Mulde hin bildete,
wurde in der Zwischenzeit zurickgebaut. Die geradlinige StraBenfGhrung, durch
Bdume gegliedert, stellt aufgrund der geringen Ausdehnung den eigentlichen Orts-
kern dar. Die historische Struktur Hof/Garten/Feldflur ist noch klar ausgepragt.

Westlich von Mést, am Mé&ster Berg, entstand nach 1968 am Rand der Mosigkauer
Heide eine Wochenendsiedlung, die keinerlei Bezug zu den umliegenden Ortschaften
nimmt. Von der Gemarkung der Gemeinde Marke her wurde am Umspannwerk eine
Siedlung errichtet, die zum Teil auf Schierauer Gemarkung liegt, jedoch ebenfalls keine
rédumliche Beziehung zu den Ortslagen der Gemeinde Schierau besitzt. Die Versorgung
und r&dumliche Anbindung erfolgt Uber die Gemeinde Marke.

Von dem Umspannwerk Marke aus durchquert verschiedene 110 kV-Trassen das Ge-
meindegebiet.

Vorherrschend sind in allen Ortsteilen ein- bis zweigeschossige Gebdude mit einem
steilen Satteldach. Neben Gebduden mit Klinker- und Putzfassaden sind auch Fach-
werkhduser anzutreffen. Nebengebdude sind im Giebelbereich oder im Oberge-
schoss teilweise mit Fachwerk versehen. Die urspringlich fUr den mitteldeutschen
Raum typische Biberschwanzeindeckung ist noch hdufig anzutreffen, wurde in den
letzten Jahren aber immer mehr durch Pfannen ersetzt.

Die Fenster hatten bei den meisten Hdusern urspringlich ein stehendes Format, waren
2-, 3- oder auch 4-flugelig und oft durch Sprossen unterteilt.

Im Zuge von WerterhaltungsmaBnahmen wurden in frGheren Jahren oft Verdnderun-
gen an der Bausubstanz vorgenommen. So wurden vielfach die Fensterdffnungen,
Fensterunterteilungen, Dachneigungen und Putzsockel verédndert. Es wurden Jalousie-
kasten und Eingangstberdachungen angebracht. Damit wurde zum Teil der gesamte
Gebdudecharakter zerstért, sind doch die Fenster (teilweise mit Fensterl&dden), TUren
und Tore meist das wesentlichste Gestaltungselement der Fassade.
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Geschosswohnungsbau ist nicht errichtet worden. Jedoch sind seit den 70er Jahren
Gebdude errichtet worden, die oftmals die Proportionen und die Kleinteiligkeit der
Umgebung nicht aufnehmen und dadurch das historische Ortsbild stéren (flachge-
neigte Dacher. groBe liegende Fensterformate). Garagenneubauten und Freifldchen-
gestaltungen tragen oft zu diesem untypischen Erscheinungsbild bei.

FNP Gemeinde Schierau

Ein vorrangiges Ziel der Gemeinde in der Fldchennutzungsplanung ist die Ausweisung
von Flachen fur die Befriedigung der Wohnbedurfnisse und von Gewerbefldchen als
wirtschaftliche Grundlage. Neben einer nur begrenzt moglichen Verdichtung inner-
halb der einzelnen Ortsteile muss die Einordnung neuer Baufldchen im Hinblick auf eine
Abrundung des Ortsbildes erfolgen. Hier werden die Fldchen entsprechend dem
nachgewiesenen Bedarf der ortsansdssigen Bevolkerung unter Beachtung einer Re-
serve fur Neuansiedlungen in Angliederung an den Bestand ausgewiesen. Dabei ist
Bezug auf die typische, relativ geringe Bebauungsdichte und Durchgrinung zu neh-
men, eine Zersiedelung zu vermeiden und es sind stddtebaulich nachvollziehbare
Grenzen zu finden.

Die im Fldchennutzungsplan dargestellten Fldchenausweisungen sind im Zusammen-
hang mit einer Bewahrung der gewachsenen Siedlungsstruktur zu betrachten. Dazu
gehort auch der Erhalt klar definierter Siedlungsrander.

Oberstes Ziel der Planung ist eine geordnete Siedlungsentwicklung. Dabei wurden die
Méglichkeiten, Einzelstandorte an den vorhandenen StraBen innerhalb der Ortslagen
zur Verdichtung/LUckenschlieBung zu nutzen, in den letzten Jahren weitgehend aus-
geschopft.

Daher werden einzelne Wohnungsbaustandorte zur Abrundung vorhandener Struktu-
renim AuBenbereich ausgewiesen, um die erforderlichen Baufl&chen fur den Zeitraum
von 10-15 Jahren bereitzustellen. FUr diese Fldchen wurde ein Anderungsverfahren
NatSchG LSA (alt) durchgefUhrt.

Grundsatzlich sollten die folgenden Schwerpunkte hinsichtlich der Siedlungsstruktur Be-
ricksichtigung finden:

- Wahrung des eigenstandigen Charakters der Ortslagen (Raumfolge, Silhouette,
Gebdudetypen, Einbindung in die Landschaft),

- Erhaltung und Ergdnzung baulicher Strukturen besonders im ortsbildprégenden
Bereich,

- Verbesserung der Einbindung in die Landschaft.

Detaillierte Empfehlungen zur weiteren Gestaltung der Ortslagen, deren Bebauung
und Freirdume geben die vorliegenden Dorfentwicklungsplanungen.
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FNP Thurland
Thurland

Thurland ist ein typisches Angerdorf. Frei aufragend beherrscht der Turm der Kirche das
offene flache Land. Um den Anger herum konzentrieren sich die ehemalige Gemein-
debdckerei (DorfstraBe Nr. 39), die Schule (auf dem ehemaligen Friedhofsgeldnde er-
baut, 18. Jh.), der Kindergarten (1958 erbaut) und die Kirche.

Die st@dtebauliche Entwicklung des Ortes ist gut nachvollziehbar. Die groBten Hofe
gruppieren sich um den Anger, der den dltesten Siedlungsteil darstellt. Die Wohnge-
bdude dieser Hofe sind meist traufstGndig zum Platz hin orientiert, im rockwartigen Be-
reich steht parallel zum Wohnhaus das Scheunengebdude. Seitlich werden die Hofe
abgeschlossen durch Stdlle oder andere Nebengebdude bzw. die Auszugshduser. Die
ErschlieBung der Hofe erfolgte angerseitig und zusatzlich durch einen an der RUckseite
befindlichen Feldwegring.

Die Gebdude der Hausler, der Tageldhner fur die Feldarbeit, befanden sich zum groB-
ten Teil in der HauptstraBe und der LindenstraBe und waren meist eingeschossige
Lehmbauten.

Schmiede befanden sich in der HaupftstraBe und der LindenstraBe, ein Stellmacher
Ubte sein Gewerbe in der LindenstraBe aus, die ehemals DurchgangsstraBe nach
K&éthen war. Die Wirtshduser konzentrierten sich am 6stlichen Ortseingang (Dorfteich-
bereich/HauptstraBe).

Der Anger hatte urspringlich eine homogene, in sich geschlossene Bebauung mit ty-
pischen Gehdéftformen. Die Bebauung der HauptstraBe war, bis auf den verdichteten
Bereich um den Weidenteich/Dorfteich. locker.

Urspringliches Baumaterial war der Lehm. Fachwerk wurde selten gebaut. 1867 be-
stand der Ort aus 80 Hausern mit 474 Einwohnern.

Etwa um 1850 war als Folge der Separation ein kurzzeitiges Ansteigen der Bautatigkeit
zu verzeichnen. Verstarkt wurde nun massiv gebaut (Klinker und Ziegel). Der wirtschaft-
liche Aufschwung in der Zeit vor dem 1. Weltkrieg verursachte einen weiteren Bau-
schub in Thurland.

Mit dem Ausbau der Autobahn 1936 begann die Entwicklung zum Wohnstandort und
damit eher stadtisch gepragter Bauformen (LindenstraBe).

Aufgrund der starken Zerstérungen wdhrend des 2. Weltkrieges und dem Ansiedlungs-
druck durch FlGchtlinge wurden vorwiegend durch den Ausbau von Nebengelassen
und Aufstockungen auf bzw. Anbauten an vorhandener Bausubstanz neuer Wohn-
raum geschaffen. Ein groBer Teil der durch Beschuss entstandenen Lucken in der Be-
bauung sind bis heute nicht geschlossen worden. Es entstand nur eine kleine Anzahl
von Neubauten in meist st&dtischer Bauweise, sodass die Fidchenausdehnung der ei-
gentlichen Ortslage sich nicht wesentlich ver&ndert hat. Lediglich der Stallanlagen-
komplex am sudlichen Rand der Bebauung ist als Erweiterung hinzugekommen.

Neubekanntmachung 106 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung

des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

J J
’/.’/"“\«._
=l L L T A
T e ! ™
O\ ¥ L LT \
-’ —— i
N
T3, f
=13, f

Abb.9  Ubersichtsplan Thurland
Kleinleipzig

Kleinleipzig ist wie Thurland ein Angerdorf. Der Ort war im Ursprung ausschlieBlich auf
Landwirtschaft und Handwerk ausgerichtet. Wichtige Gemeinbedarfseinrichtungen,
wie Schule und Kirche blieben auf Thurland konzentriert.

1867 bestand Kleinleipzig aus 21 H&usern mit 121 Einwohnern. Die Mehrzahl der Ge-
bdude wurde nach 1850 errichtet.

Das Dorf liegt nordlich der DurchgangsstraBe L 136. Die Gehdfte, die sich um den
schmalen Dorfanger gruppieren, weisen sowohl Trauf- als auch Giebelstellung auf. In-
nerhalb der Ortslage, im Angerbereich, befinden sich zwei intakte Dorfteiche.

Die Gebdude haben, bis auf einige wenige, den gestalterischen Charakter aus inrer
Entstehungszeit bewahrt. Typisch ist eine Art Wohnhausform mit groBem Zweckgiebel.
Das sonst harmonische Gesamtbild des kleinen Ortes wird lediglich gestdrt durch das
Gehéft an der VerbindungsstraBe zur L 136 und die gegenuberliegenden Maschinen-
hallen.
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Abb. 10 Ubersichtsplan Kleinleipzig

Weiterhin zur Gemeinde Thurland gehdren die Splittersiedlungen Heidekrug, beste-
hend aus einer Gaststatte und Wohnhdusern, und das Forsthaus, ehemals fur die
Baumsaatgutgewinnung der herzoglichen Walder errichtet.

FNP Tornau v. d. Heide

Tornau v. d. Heide entstand als typisches Angerdorf. Auf dem Anger steht noch heute
die Kirche. Durch den Bau der heutigen Trassen der L 136 und der L 141 wurde der
Kreuzungspunkt der sich davor im Anger kreuzenden StraBen nach Osten verlegt. Der
Ort vergréBerte sich durch die straBenbegleitende Bebauung entlang dieser StraBen,
spater durch den Bau landwirtschaftlicher Anlagen im Anschluss an die Ortslage nach
Osten und Westen.

Hoyersdorf ist noch als typisches kompaktes Angerdorf erhalten.
Lingenau entstand als StraBendorf und dehnte sich mit der Zeit von Norden nach Su-

den entlang der LandesstraBe aus. Ein Wochenendhausgebiet entstand westlich des
Ortsteils am Waldrand.
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In allen drei Ortsteilen ist noch sehr deutlich die typische Struktur mit straBenseitig lie-
genden Hofen und rickwartig liegenden Garten und Grabeland erkennbar.

8.4 Stadtebauliche Infrastruktur

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Offentliche und private Dienstleistungen

Die Stadt Raguhn-JeBnitz hat ihren Verwaltungssitz im Rathaus in Raguhn (Rathaus-
straBe 16) und eine VerwaltungsauBenstelle im ehemaligen Rathaus JeBnitz (Anhalt)
(Conradiplatz 7). Die Kreisverwaltung hat ihren Sitzin K&éthen (Anhalt) und AuBenstellen
an verschiedenen Standorten. Das ndchstgelegene Burgeramt des Landkreises, in
dem die vielfdltigsten Verwaltungsaufgaben erledigt werden kdnnen, befindet sich in
der RéhrenstraBe 33 in Bitterfeld.

Polizei, Feuer- und Wasserwehren

Das Polizeirevier Anhalt-Bitterfeld der Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Ost ist mit der
nachgeordneten Revierstation Raguhn (Wittenberger StraBe 79) vor Ort présent. Es
gibt die Freiwilige Feuerwehr Raguhn-JeBnitz mit mehreren Kinder- und Jugendabtei-
lungen sowie den Ortsfeuerwehren in allen Ortschaften. DarGber hinaus gibt es zwei
Wasserwehren: Schierau/Raguhn und AltjeBnitz/Retzau. Diese wurden als Symboldar-
stellung im Ergénzungsfldchennutzungsplan vermerkt.

FOr den avisierten Neubau des Feuerwehrgerdtehauses in Raguhn wurde das entspre-
chende Plansymbol von dem derzeitigen Standort &stlich der Halleschen Bricke an
den geplanten Standort westlich des Kreuzungsbereiches der LandesstraBen L 136 und
L 140 in Raguhn-West verschoben. Die Symboldarstellung im in Rede stehenden Be-
reich wurde erforderlich, um den als SolitGrbebauung in diesem Bereich geplanten
Neubau auf der Rechtsgrundlage des § 35 Abs. 2 BauGB zulassen zu kénnen.

Kirchengemeinden

Die evangelische Landeskirche Anhalt ist mit den Gemeinden Raguhn und JeBnitz (An-
halt) im Plangeltungsbereich dieses Ergénzungsfléchennutzungsplanes vor Ort vertre-
ten. Im Einzelnen sind dies die Dorfkirche AltjeBnitz, die Marienkirche JeBnitz und die
Kirchen St. Jakobus und St. Georg in Raguhn. Die einzige katholische Kirche in der
Stadt ist St. Marien in Raguhn. Sie gehort zur Pfarrei Edith Stein Wolfen-Zorbig im Bistum
Magdeburg. Eine Kirche der Neuapostolischen Kirche Mitteldeutschland befindet sich
ebenfalls in Raguhn. Friedhofe im Stadtgebiet befinden sich in st&dtischer Tragerschaft
und sind jeweils mit Trauerhallen ausgestattet: AltjeBnitz, JeBnitz (Anhalt), Kleckewitz,
Marke, Raguhn, Retzau und RoBdorf.

Grundversorgung/periodischer Bedarf

Die Grundversorgung der Bevdlkerung mit GUtern des taglichen und periodischen Be-
darfs ist im Wesentlichen durch 2 Lebensmitteldiscounter im Ortsteil JeBnitz (Anhalt)

Neubekanntmachung 109 22.12.2023



ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung

des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

und 2 Mdarkte im Ortsteil Raguhn gedeckt. Daneben gibt es u. a. Backereien, Getran-
kehdndler und verschiedene andere kleine Laden, wie z. B. Apotheken und Kioske in
Raguhn und JeBnitz (Anhalt) entlang der jeweiligen HauptdurchgangsstraBen und in
den Ortsteilen.

Hierbei handelt es sich um kleinfldchige Handelseinrichtungen zur Nahversorgung, die
folgerichtig in die umgebenden Baufldchen integriert dargestellt sind. FUr groBflachi-
gen Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment ist regelmdaBig eine Sonderbaufld-
chendarstellung mit entsprechender Zweckbestimmung erforderlich.

GemdaB dem Landesentwicklungsplan (LEP ST 2010, Z 46) sind groBflédchige Einzelhan-
delsbetriebe und sonstige groBfldchige Handelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO an Zentrale Orte der oberen oder mittleren Stufe zu binden. Zudem sieht das
Ziel 52 des LEP ST 2010 die Méglichkeit vor, in Grundzentren groBfl&chige Einzelhandels-
betriebe, die ausschlieBlich der Grundversorgung der im Einzugsbereich wohnenden
Bevolkerung dienen, auszuweisen. AusschlieBlich der Grundversorgung dienende
groBflachige Einzelhandelsbetriebe umfassen im Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel, einschlieBlich Getrédnke und Drogerieartikel. Diese Betriebe durfen keine schadli-
chen Wirkungen, insbesondere auf die zentralen Versorgungsbereiche und die woh-
nortnahe Versorgung der Bevdlkerung anderer Gemeinden oder deren Ortskerne, er-
warten lassen. Diese Mdglichkeit wirde sich demnach fUr den Ortsteil Raguhn mit
grundzentraler Funktion innerhalb der im Sachlichen Teilplan "Daseinsvorsorge" festge-
legten Abgrenzung unter BerUcksichtigung o. g. Kriterien ergeben. FUr das Ubrige Ge-
meindegebiet der Stadt Raguhn-JeBnitz wdre der Nachweis erforderlich, dass bei-
spielsweise aufgrund einer atypischen Betriebsform hinsichtlich des Sortimentes keine
schadlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in den Zentralen
Orten zu erwarten sind.

Im Ortsteil Raguhn, in der Halleschen StraBe, &stlich des Bahnhofs, befindet sich ein
Lebensmittelmarkt. FOr die Errichtung wurde im Jahr 1993 ein Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan aufgestellt und genehmigt. Dieser Plan beinhaltet als Hauptvorhaben einen
Lebensmittelmarkt mit ca. 600 m? Verkaufsfldche, welcher auch realisiert wurde. Der
Lebensmittelmarkt dient im Sinne eines Nahversorgers den Bewohnern der umgeben-
den Siedlungsbereiche, einschlieBlich des sich weiterhin entwickelnden Wohngebietes
"Teufelsbreite". Des Weiteren sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelagerte
kleine Laden fUr Dienstleistungen und Artikel des téglichen Bedarfs festgesetzt worden.
Diese wurden jedoch nicht innerhalb der DurchfUhrungsfristen entsprechend des
DurchfUhrungsvertrages realisiert. Der Lebensmittelmarkt kommt in seiner redlisierten
Form als Laden zur Nahversorgung daher und wird somit in die angrenzende Wohn-
baufldchendarstellung integriert, die weiteren Bereiche des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes sind als Grinfldchen dargestellt.

Aperiodischer Bedarf

Neben 4 Gartnereien bzw. Gartenbaubetrieben an den Standorten Raguhn und Jel3-
nitz (Anhalt) (in JeBnitz-West und RoBdorf), gibt es verschiedene kleinere Fachge-
schafte und Dienstleister, wie Blumenladden, Sonderpostenmarkt, Kiosk mit Postagentur
und Lottoannahmestelle, Banken/Sparkassen etc.. Ergdnzt wird das Angebot durch
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teils markengebundene, teils freie Autowerkstétten und -handler sowie einen Werks-
verkauf.

In Kleckewitz im Ortsteil Raguhn befindet sich ein Baumarkt. FUr die Errichtung dieses
Marktes wurde 1991 ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt und genehmigt.
Die VerkaufsfldchengréBe liegt unterhalb der Vermutungsregel fUr groBflachige Einzel-
handelsbetriebe von 800 m2. Die Ortslage Kleckewitz liegt auBerhalb derim Sachlichen
Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg" festgelegten Abgrenzung des Grundzentrums Raguhn. Auf-
grund des Sortimentes sind negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
mit der vornandenen Nutzung nicht gegeben. Der Baumarkt wird als gewerbliche Bau-
fldche dargestellt.

Weitergehende Angebote zur Deckung des aperiodischen Bedarfs und die Versor-
gung mit GUtern des hdherwertigen Bedarfs bieten das benachbarte Mittelzentrum
Bitterfeld-Wolfen und das nur 14 km entfernte Oberzentrum Dessau-RoBlau. Hinzu kom-
men eine Vielzahl an gastronomischen Angeboten in allen Bereichen des Plangebie-
tes (Gaststatten, Eisdiele, Kneipen und Vereinsgaststatten), die das Infrastrukturange-
bot auch im Hinblick auf touristische Nutzungen bereichern.

Bildungs- und Kultureinrichtungen

FUr die auBerschulische Kinderbetreuung bestehen in Raguhn-JeBnitz drei Kindertages-
statten (Kinderkrippe "Zwergenhduschen", Alte TeichstraBe 56 in JeBnitz (Anhalt), Kin-
dertagesstatte "Sonnenzauber”, MittelstraBe 19a in Raguhn und die Kindertagesstatte
& Hort "Wasserflohe", HauptstraBe 9-10 in JeBnitz (Anhalt)) sowie im Zusammenhang
mit der Grundschule "Am Markt" in Raguhn ein Hort fUr die Schulkinderbetreuung. Inso-
weit ist die Kinderbetreuung im vor- und auBerschulischen Bereich in Raguhn-JeBnitz in
vorbildlicher Weise gesichert.

Es bestehen zwei Grundschulen (Grundschule JeBnitz, Lange StraBe 41 in JeBnitz (Anhalt)
und Grundschule & Hort"Am Markt", Markt 1in Raguhn mit 110 - 135 Hortpl&tzen fOr Schul-
kinder bis Eintritt in die 7. Klasse) sowie eine Sekundarschule (Sekundarschule Raguhn,
GartenstraBe 34 in Raguhn). Das Gymnasium kann in Bitterfeld-Wolfen besucht werden.
Andere und weiterfUhrende Schulen befinden sich auch in Dessau-RoBlau. Durch den
Landkreis Anhalt-Bitterfeld wird eine in den Linienverkehr integrierte Schilerbefoérde-
rung angeboten. Die Kinder und Jugendlichen kénnen die Schulen zudem mit dem &f-
fentlichen Personennahverkehr erreichen. In Dessau-RoBlau besteht auch das Angebot
der Berufsschul- und Hochschulausbildung.

Eine besondere Bedeutung im Hinblick auf kulturelle Einrichtungen besteht in AlfjeBnitz
mit dem Gutspark und seinem barocken Irrgarten.

Sozialeinrichtungen/Gesundheitswesen

Hinsichtlich der in zunehmendem MaBe wichtigen Befreuung von Senioren kann Rag-
uhn-JeBnitz ebenfalls als angemessen ausgestattet gelten. Es besteht eine Senioren-
wohn- und Pflegeeinrichtung in JeBnitz (Anhalt) an der alten MGhle (Seniorenbegeg-
nungsstatte "MUhlenstube" der Sozial- und Behindertenservice Sachsen-Anhalt GmbH,
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LeopoldstraBe 2a in JeBnitz (Anhalt)). Im benachbarten Ortsteil Priorau (auBerhallb des
Plangeltungsbereichs) gibt es zudem im Seniorenzentrum Priorau ein Haus fUr betreutes
Wohnen und ein Pflegeheim.

Das kulturelle Angebot wird durch die offentliche Bibliothek (Stadtbibliothek, Garten-
straBe 15 in Raguhn) sowie ein umfangreiches Vereinswesen pragt. Fur die Jugendlichen
bestehen Jugendclubs; u. a. Jugendclub Raguhn des Arbeiter-Samariter-Bundes, Mar-
kesche StraBe 4 in Raguhn.

Zur medizinischen Versorgung haben sich im Stadtgebiet als Praktische Arzte zwei in JeB-
nitz (Anhalt) im Anger 80 und der ZimmerstraBe 10 sowie drei in Raguhn in der Mittel-
straBe 21 und der MittelstraBe 31 niedergelassen. Eine Fachdrztin der Frauenheilkunde ist
in der SchloBstraBe ? in Raguhn, eine der Kinderheilkunde in der Raguhner StraBe 11 in
JeBnitz (Anhalt) zu finden. Von den acht Zahnarzten befinden sich sechs in Raguhn (Brau-
hausstraBe 35, RathausstraBe 54, Wittenberger StraBe 78 und Worlitzer StraBe 1) und zwei
in JeBnitz (Anhalt) (Muldeinsel T und Vor dem Halleschen Tor 18). N&chstgelegene Kran-
kenhduser sind das Gesundheitszentrum Bitterfeld-Wolfen sowie Krankenhduser in Des-
sau-RoBlau. In Raguhn haben sich zwei Einrichtungen zur ambulanten Pflege angesie-
delt: die Diakonie-Sozialstation und eine privatwirtschaftliche Firma (beide Rathaus-
straBe). Apotheken gibt es in JeBnitz (Anhalt) (HauptstraBe 64) und Raguhn (Rathaus-
straBe 54).

Freizeit- und Sportanlagen, Tourismus- und Naherholungseinrichtungen

Neben den Schulsporthallen verfGgt Raguhn-JeBnitz Gber verschiedene Vereinssportein-
richtungen. Mit den folgenden Sportanlagen besteht ein ausgezeichnetes Angebot for
den Schul- und Breitensport:

Sportpark "Am Finkenberg", GartenstraBe 50 in Raguhn: Leichtathletik, FuBball
GroB- und Kleinpl&atze, Bolzplatz, Allwetterplatz fir z. B. Handball und Tennis, Ke-
gelbahn, Gaststafte

Jahnsportplatz, Dessauer StraBe in JeBnitz (Anhalt): FuBball GroBplatz Rasen und
Kleinplatz Asche

Schulsportanlage Grundschule "Am Markt" in Raguhn: Leichtathletik, FuBball
Kleinfeld-Rasenplatz

Kleinsportplatz AltjeBnitz (SUd): FuBball Rasenplatz
Kleinsportplatz Marke: FuBball Rasenplatz
Kleinsportplatz Retzau: FuBball Aschenplatz
Bolzplatz AlfjeBnitz (Nord): FuBball Rasenplatz.

Im Hinblick auf die Lage an der Mulde sind die wassergebundenen Sportarten zu be-
trachten. In JeBnitz (Anhalt) gibt es links der Mulde einen Angelclub (Angelplatz der
"JeBnitzer Anglergruppe Muldeaue e. V. "; FeldstraBe in JeBnitz (Anhalt)) und rechts der
Mulde einen Kanuverein (Kanuclub JeBnitz-Anhalt, Muldensteiner StraBe 32 mit Anle-
gestelle an der Mulde) sowie die Bootsanlegestelle Wittenberger StraBe in Raguhn.
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Die Schitzengilde "Schloss Libehna" 1832 Raguhn e. V.; LandstraBe 1in Raguhn-JeBnitz,
Tennisplatz Am Weinberg in Raguhn und die Quadbahn AltjeBnitz, Mdhlauer StraBe
bereichern das Sportangebot. FUr Vereinsfeste und andere gréBere Veranstaltungen
stehen die Festplatze zur Verfogung (Festplatz JeBnitz (Anhalt), Am Sportplatz und Fest-
platz Raguhn, SchlossstraBe/ Landstrale).

Uber das Sportangebot hinaus bestehen fUr Kinder und Jugendliche innerhalb der be-
bauten Ortslagen zahlreiche Spielplatze (DorfstraBe in Marke; Dessauer StraBe/ Teich-
straBe in JeBnitz (Anhalt), Markescher Platz in Raguhn, MittelstraBe in Raguhn und Zur Do-
mane in Retzau).

Der Hundesportplatz am sudwestlichen Ortsrand von Raguhn (Hundefreunde Raguhn e.
V. im Birkenwdldchen) rundet das Freizeitangebot ab. Von besonderem touristischem
Interesse ist der Gutspark mit barockem Irrgarten AltjeBnitz. Die kulturhistorisch bedeu-
tende Anlage ist Teil der Landestourismusmarke "GartentrGume — Historische Parks in
Sachsen-Anhalt".

Handwerks- und Gewerbebetricbe

In Raguhn-JeBnitz bestehen vier Lebensmitteldiscounter und ein Baumarkt. DarUber hin-
aus befinden sich entlang der DurchgangsstraBen in Raguhn und JeBnitz (Anhalt) zahl-
reiche kleine Einzelhéndler, wo der periodische und aperiodische Bedarf in kleinen Ge-
schaften gedeckt werden kann.

Einer der groBten Arbeitgeber am Ort ist die Mosterei Libehna. Weitere Handwerks- und
Gewerbebetriebe bestehen im Bereich der Metallverarbeitung, des Stahlbaus, im Fens-
terbau, im Druckgewerbe, im Bauhaupt- und Nebengewerbe, in der Medizin- und Zahn-
technik sowie der Landschafts- und Gartengestaltung bzw. als Gartenbaubetriebe. In
verschiedenen Ortsteilen bestehen teils markengebundene, teils freie Kfz-Betriebe. Einen
weiteren bedeutenden Anteil an der gewerblichen Wirtschaft nimmt die Landwirtschaft
ein. In Retzau besteht ein Geflugelmastbetrieb, in Raguhn eine Agrargenossenschaft und
in AltjeBnitz ein groBer gewerblicher Land- und Forstwirtschaftsbetrieb.

Die aufgelassene Fidche am sudwestlichen Ortsrand von JeBnitz (Anhalt) wird als eine
Sonderbaufldche fUr erneuerbare Energien (Fotovoltaik) vorgehalten und der alte Trup-
penUbungsplatz &stlich von Raguhn soll in absehbarer Zeit einer neuen Nutzung zuge-
fOhrt werden. Hier ist u. a. auch an die Gewinnung elektrischer Energie auf der Basis von
erneuverbaren Energiequellen gedacht. Im Westen der bebauten Ortslage von Raguhn
besteht ein Windpark.

Der regionalplanerischen Aufgabe als Standort fUr Tourismus und Erholung aus dem REP
A-B-W folgend, zeigt sich Raguhn-JeBnitz als attraktiver Ort fUr die Naherholung und
sanften Tourismus im SUden des Gartenreiches Dessau-Warlitz. Dabei stellt die Mulde
eine prdgende Raum- und Leitstruktur fUr gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen
im Bereich des Tourismus dar.
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FNP Gemeinde Schierau

Innerhall der letzten Jahre hat sich die soziale Infrastruktur immer mehr auf die zentra-
len Orte konzentriert, so dass in der Gemeinde Schierau verschiedene offentliche Ein-
richtungen geschlossen wurden.

Polizei, Feuer- und Wasserwehren

In Priorau und Schierau sind Feuerwehrgeratehduser vorhanden, die von Loschgrup-
pen der Freiwiligen Feuerwehr genutzt werden. Das Gebdude in Schierau wird gegen-
wartig ausgebaut, das Geratehaus in Priorau wurde bereits erneuert und an den Stand
der Technik angepasst.

In Wolfen befindet sich die ndchste Polizeistation.

Kirchengemeinden

Eine evangelische Kirche befindet sich in Priorau. Die Kirche von Schierau ist nur noch
als Ruine erhalten. Gemeindearbeit findet in RGumlichkeiten der Agrargesellschaft
statt. In M&st und Niesau befinden sich keine RGumlichkeiten fUr die kirchliche Arbeit.

Trauerhallen gibt es auf den Friedhdfen in allen Ortsteilen.

Bildungs- und Kultureinrichtungen

Die Gemeinde Schierau verfigt Uber eine Kindertagesstatte im OT Schierau, Niesauer
Weg 1, die vollsténdig ausgelastet ist. Hier werden gegenwdartig Kinder aus der gesam-
ten Verwaltungsgemeinschaft betreut.

In der Gemeinde gibt es keinen Schulstandort mehr, die Schule wurde geschlossen.
Die Kinder werden in Raguhn, dem zugeordneten Grundzentrum, eingeschult.

In Raguhn gibt es eine Grund- und Sekundarschule, weiterfGhrende Gymnasien sind in
Bitterfeld/Wollen vorhanden, ebenso berufsbildende Einrichtungen und eine Schule
fur Lernbehinderte. Den ndchsten Jugendklub gibt esin Raguhn. In der Gemeinde sind
verschiedene Vereine tatig. Als RGumlichkeiten stehen die Gaststatten in Schierau und
Priorau mit angrenzendem Saal zur Verfogung. Im Ubrigen kann das Angebot der an-
grenzenden zentralen Orte genutzt werden.

Sozialeinrichtungen/Gesundheitswesen

Die medizinische Betreuung erfolgt Uber niedergelassene Arzte in Raguhn. Die n&chs-
ten Krankenhduser zur stationdren Behandlung befinden sich in Bitterfeld und in Des-
sau.

Im ehemaligen Gutsgeldnde von Priorau befindet sich das Seniorenzentrum Priorau. Es
verfugt Uber ca. 50 Platze in Tragerschaft der pro civitate gGmbH. Innerhalb der Ver-
waltungsgemeinschaft sind verschiedene mobile Pflegedienste tatig. RegelmdaBige
Treffen fUr Senioren finden im Gemeindeamt statt.
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Sitz der Verwaltungsgemeinschaft ist Raguhn, RathausstraBe 16 mit einer AuBenstelle
in JeBnitz. Das Gemeindeamt im Ortsteil Schierau wurde geschlossen, hier gibt es im
Gebdude des Kindergartens noch ein Gemeindebiro mit wéchentlichen Offnungs-
zeiten.

Freizeit- und Sportanlagen, Tourismus- und Naherholungseinrichtungen

FUr die sportliche Betatigung stehen ein Spielplatz sowie eine kleine Kegelbahn in der
Freizeitanlage in Niesau zur Verflgung. In Schierau befindet sich angrenzend an den
Kindergarten ein Bolzplatz und nérdlich von Priorau ein Sportplatz, der jedoch eher
selten genutzt wird. Eine Sporthalle gibt es in Raguhn.

Innerhalb des angrenzenden Landschaftsraumes gibt es vielfaltige Moglichkeiten zur
naturnahen Erholung.

FNP Thurland

Polizei, Feuer- und Wasserwehren

Da das alte Gebdude der freiwilligen Feuerwehr nicht mehr den modernen Erforder-
nissen entsprach, wurde 1998 ein neues Feuerwehrgeratehaus auf dem GrundstUck
HauptstraBe 17 errichtet. UmkleiderGume der Feuerwehr befinden sich in den Keller-
rdumen des Gemeindeamtes HauptstraBe 17.

Kirchengemeinden

Die im Zentrum des alten Dorfkerns stehende Dorfkirche, die das weithin sichtbare
Wahrzeichen von Thurland darstellt. Die evangelische Kirchengemeinde wird von Bob-
bau aus betreut.

Bildungs- und Kultureinrichtungen

Treffpunkt fUr die Jugendlichen des Ortes ist ein Raum im ehemaligen Schulgebdude
auf dem Anger, in der Ortslage Thurland. Hier befindet sich auch ein Trainingsraum for
den Faschingsklub.

FUr das dorfliche Vereinsleben und die gastronomische Befreuung in Thurland ist die
Gaststatte Ecke HauptstraBe/SchaferstraBe von groBer Bedeutung. Diese Einrichtung
verfugt Uber ca. 120 Platze im Saal und zusétzlich ca. 40 Platze im Schankraum und
Vereinsziimmer.

Im Ort existieren drei Vereine:
der "Thurldnder Pfingstburschen-Traditionsverein” e. V., der Thurldnder Faschings-Club
e. V. und die KleintfierzGchter e. V. Thurland.
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Sozidleinrichtungen/Gesundheitswesen

Bauliche Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs befinden sich ausschlieBlich
in der Ortslage Thurland. Die Standorte werden im Fldchennutzungsplan durch Plan-
zeichen (Symbol) dargestellt; Fidchen fUr den Gemeinbedarf werden nur dann ausge-
wiesen, wenn die tatséchlich genutzte oder in Zukunft bendtigte FIGche groBer ist, als
die durch das jewellige Planzeichen abgedeckte Flache.

Thurland gehdrt zum Schulbezirk der Grundschule und der Sekundarschule Raguhn so-
wie zum Schuleinzugsbereich des Gymnasiums Wolfen.

Pflegebedurftige BUrger in Thurland und Kleinleipzig werden in der Regel durch Mitar-
beiter der Sozialstation der Diakonie in Raguhn betreut.

Verwaltung

Der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Raguhn befindet sich in der Stadt Raguhn. Um
jedoch auch vor Ort Probleme kldren zu kdnnen, werden im Gebdude HauptstraBe 17
in Thurland zu festgelegten Zeiten Sprechstunden durch den BUrgermeister durchge-
fOhrt. Im gleichen Gebdude ist ein Versammlungsraum mit einer Kapazitat von 30 Plat-
zen vorhanden, der fur Gemeinderatssitzungen oder fur durchzufUhrende Wahlen ge-
nutzt wird.

FNP Tornau v. d. Heide

Von der Ausstattung der Gemeinde mit Gemeinbedarfseinrichtungen ist die Attrakti-
vitat der Gemeinden mit abhdngig. Die Attraktivitat als Wohnstandort wird von ihnen
positiv beeinflusst. Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen profitieren auch
von den Pendlerbewegungen.

Polizei, Feuer- und Wasserwehren

Durch die Freiwillige Feuerwehr werden in allen drei Ortsteilen Geratehduser genutzt.
Diese werden als Bestand in den Plan Ubernommen.

Kirchengemeinden

Die Kirche auf dem Dorfanger Tornaus wird als solche in den Plan Ubernommen.

Bildungswesen

In Tornau gibt es keine Einrichtungen des Bildungswesens. Die ndchsten Grundschulen
befinden sich in Raguhn und Salzfurtkapelle. Sekundarschulen in Raguhn, Salzfurtko-
pelle und Wolfen. Das ndchstliegende Gymnasium ist in Wolfen.

Kultur und Sport

Die ehemalige Poststelle in Tornau wird als Jugendtreffpunkt genutzt. Der Sportplatz
in der Ortslage Tornau ist im Plan gekennzeichnet.
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Sozialwesen

Tornau besitzt im Ortszentrum einen Kindergarten. Der Erhalt des Kindergartens soll
nicht zuletzt durch Bevolkerungszuwdchse in Lingenau und durch einen absehbaren
Bevdlkerungszuwachs langfristig gesichert bleiben. Der Kindergarten wird im Plan als
sozialen Zwecken dienendes Gebdude Ubernommen.

Gesundheitswesen

Die ndchstgelegenen Einrichtungen des Gesundheitswesens - Krankenhduser - befin-
den sich in Dessau, Bitterfeld und Wolfen. Diese Orte sind verkehrlich gut zu erreichen.
Die Versorgung der ortsansdssigen Bevolkerung erfolgt im Wesentlichen Uber die nie-
dergelassenen Arzte.

Verwaltung

Die Verwaltung der Gemeinde erfolgt durch die Verwaltungsgemeinschaft Raguhn.
Das Gebdude der Gemeindevertretung dient den Sitzungen der Gemeindevertretung
und den Sprechstunden der Burgermeisterin. Es wird als Gebdude der 6ffentlichen Ver-
waltung in den Plan Ubernommen.

9. FREIRAUM UND GRUNSTRUKTUR

9.1 Innerortliche Grinflachen

FNP Gemeinde Schierau

Siedlungsbedingt verfugen die Ortschaften der Gemeinde Schierau Uber zahlreiche
Grunflachen auch innerhalb der Siedlungsbereiche. Diese Grunflachen sind in ihrer
Auspragung dorflichen Charakters und haben einen entsprechend hohen dkologi-
schen Wert. Im Einzelnen lassen sich zu den Ortschaften folgende Aussagen treffen:

Die Ortslage Schierau wird durch den Verlauf eines Niederungsgebietes durch mar-
kante und unterschiedlich strukturierte Grinzige gegliedert. Der Grinbereich reicht
vom Suden, wo sich die Stillinge Priorau-Schierau als FND anschlieBen, in den Ort hin-
ein, verengt sich im Bereich des Dorfplatzes und verlauft entlang des Angers weiter in
Ostliche Richtung.

Im Nordwesten schlieBt sich Richtung Niesau eine Gehdlz- bzw. Waldfldche an, in der
sich auch eine ehemalige slawische Wallanlage befindet. Im Ubrigen wird Schierau
von landwirtschaftlicher Nutzfléche umgeben, zu der Wirtschaftsgarten im rockwarti-
gen Bereich der Bebauung den Ubergang bilden.

Die Ortslage von Priorau ist umgeben von Acker- und Weidefldchen mit einzelnen So-
litGdrgehdlzen. Im Osten bildet der schmale Grunlandbereich entlang der Mulde den
Hintergrund, wahrend im Westen der Steilhang der Muldeaue unmittelbar an die Orts-
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lage grenzt. Im Nordwesten von Priorau ist ein zusammenhdngender Auenwaldbe-
stand erhalten, der Uber den ehemaligen Gutspark und den Baumbestand des alten
Kirchhofs bis in die Ortslage hineinwirkt.

Die gréBte Freifldche im Ort bildet der zweiseitig von Linden gesdumte Kirchplatz. An
einem weiteren kleinen Platz an der EmnmUndung der BachstraBe befand sich ehemals
der Dorfteich. Heute sind die innerértlichen Kleingewdsser verrohrt. Die StraBen sind
Uberwiegend einseitig mit Linden bestanden. Einige préagnante Einzelbdume sind
ebenso wie die Hausgarten wichtiger Bestandteil des Ortsbilds.

Most ist von Acker- und Weidefldchen umgeben, zu denen innerhalb der historischen
Ortslage groBe Hausgarten Uberleiten. Den wesentlichen Baumbestand im Ort bilden
die Linden entlang der HauptstraBe, meist nur noch einseitig erhalten. Die Aufweitung
am Dorfteich wird von alten Weiden dominiert. Hier schliet sich westlich die Festwiese
an. Am Nordrand der historischen Ortslage bildet der Friedhof eine weitere &ffentliche
Grinflache.

In den letzten Jahren wurden neue Anpflanzungen entlang des angrenzenden Wege-
netzes vorgenommen.

Die ErschlieBungsstraBe von Niesau verfugt Uber einen breiten Seitenraum, der zum Teil
von B&dumen bestanden ist. RUckwartig bilden groBe Wirtschaftsgarten den Abschluss.
im SUGdwesten reichen die Stillinge Niesau (geplantes NSG) bis an die Ortslage heran.
Nach Ruckbau der ehemaligen Stallanlage bildet der Freizeitbereich mit naturnah ge-
stalteten Grinfléchen den nordéstlichen Ubergang zur Mulde.

FNP Thurland

Einbindung in die Landschaft

Thurland und Kleinleipzig sind von einer weitgehend ausgerdumten Ackerlandschaft
umgeben. Im Norden grenzt der Forst der Mosigkauer Heide an die Gemeindeflur. Von
den Ortslagen ausgehend, sind u. a. am Markeschen Weg und am Weg zum Forsthaus
bis zur Gemarkungsgrenze Tornau v. d. Heide eine Vielzahl von straBenbegleitende
Baumpflanzungen vorgenommen worden. Diese sind in der Planzeichnung dargestellt
und entstanden in der Regel als Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen im Zuge des Aus-
baus und der Rekonstruktion der BAB 9.

Der Ubergang von der bebauten Ortslage zur Landschaft vollzieht sich, mit Ausnahme
der Stallanlage Thurland und dem Maschinenstellplatzin Kleinleipzig, noch harmonisch
mit Obstwiesen, Hausgdrten und hofnahen Weidefldchen.

Die dorflichen GrUnstrukturen haben jedoch kaum einen Verbund mit den spdérlichen
Grunstrukturen in der Landschaft und dem Waldchen am Forsthaus. Hier ist kurz- bzw.
mittelfristig die Vernetzung durch die verstarkte Neuanpflanzung von Flurgehdlzen und
straBenbegleitendem GroBgrun erforderlich.
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Private Grinflichen

Die wichtigsten privaten Freifldchen sind die Garten und Héfe der einzelnen Grundstu-
cke. Sie sind in der Plandarstellung in der Regel im dargestellten Dorfgebieten inte-
griert. Eine ca. 2.1 ha groBe Gartenflache, welche sich zwischen der sudlichen Bebau-
ung der LindenstraBe und der angrenzenden Bebauung des Angers befindet, wurde
als private Grunfléche ausgewiesen.

Die Privatgdarten in Thurland und Kleinleipzig dienten in frGheren Jahren einerseits der
Eigenversorgung und andererseits als Zuerwerbsmaoglichkeit. Der Uberwiegende Tell
der Garten wird auch heute noch als Nutzgdrten betrieben. Teilweise sind diese Gar-
ten auch mit Obstwiesenfl&chen gekoppelt.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung und Bewirtschaftungsweise sind die Garten eher als
artenarm zu bezeichnen. ErffahrungsgemdadB weicht die bisherige Versorgungsfunktion
der privaten Garten durch die gednderte Versorgungslage und Gesamtlebenssitua-
tion in Zukunft einer durch Reprasentationszwecke gepragten Gestaltung. Damit wer-
den heimische Pflanzenarten weiter zurGckgedrangt.

Innerhalb der Ortslagen sind Vorgdarten zwischen den Hauptgebduden und dem Stra-
Benraum noch vorhanden. Diesen Bereichen kommt bei der Gartengestaltung eine
besondere Bedeutung zu, da sie als optischer Teil des &ffentlichen Raumes einen ent-
scheidenden Einfluss auf das Entstehen der dorflichen Atmosphdre haben. In den Orts-
randbereichen gewdhrleisten die privaten Gdarten eine harmonische Einbindung der
Ortslagen in die umgebende Landschaft.

Offentliche Grinfléichen

Neben den gréBeren im Fldchennutzungsplan dargestellten Grinflachen mit Zweck-
bestimmung sind in den Ortslagen eine Anzahl kleinerer Restfldchen, vor allem an den
Verkehrsanlagen, vorhanden. Bei diesen Fldchen wird auf eine weitergehende Zweck-
bestimmung verzichtet.

Als &ffentliche Grinfldchen ohne Zweckbestimmung werden in Thurland u. a. darge-
stellt: der Anger, der Platz am Dorfteich, der Bereich an der Gemeindeverwaltung und
der Kietenbereich an der HauptstraBe zur BrGcke hin. Der Kietenbereich, eine Fidche
mit 4 ehemaligen Lehm- bzw. Sandgruben, ist gréBtenteils ein gestalteter Bereich mit
echter dorflicher Ruderalfldche mit hohem dkologischen Wert.

Eine der Gruben, die bis vor einigen Jahren als Hausmulldeponie genutzt wurde, wird
derzeit von der Gemeinde noch als Deponie fur unbelasteten Erdaushub genutzt.
Nach ihrer SchlieBung soll auch dieser Bereich bepflanzt werden.

Der Angerbereich in Kleinleipzig, der ebenfalls mit Altbdumen bestanden ist, wird auf-
grund seiner geringen GroBe in die Signatur Dorfgebiet einbezogen.
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Planung:

Entlang der Autobahn wurden zu beiden Seiten Fldchen mit Hecken bepflanzt, die
dem Emissionsschutz dienen. Die Gemeinde beabsichtigt, als Ergdnzung zu den vor-
handenen dorflichen Grinstrukturen und deren Vernetzung mit den umgebenden
Strukturen in der Landschaft, jeweils nérdlich zwischen den Ortslagen Thurland und
Kleinleipzig und diesen Emissionsschutzhecken entlang der Autobahn, weitere Grun-
strukturen anzulegen.

Weiterhin sind als Abgrenzung der geplanten Wohnbaufldche am Weidenteichweg
zur Landschaft, zur bestehenden Bebauung bzw. zur StraBe in Thurland Grinfldchen
vorgesehen.

Fidichen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Als Fldchen fur den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
stehen neben den FIGchen, die zur Abgrinung zur Landschaft hin auf den Baufldchen
angeboten werden mussen, folgende Fldchen zur VerflUgung:

- Restfldchen des zukUnftigen Sportplatzes in Thurland (nérdlicher Ortsrand, zwi-
schen Friedhof und Autobahn) und in der LindenstraBe zwischen Autobahn, Be-
bauung und Brickenbdschung sowie

- Fldchen um den Friedhof Kleinleipzig bis zur Autobahn

Baufldchen, fUr die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist

In der Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes Raguhn-Zorbig wurde darauf
hingewiesen, dass einige am Ortsrand liegende Grundsticke nicht an das &ffentliche
zentfrale Abwasserleitungssystem Raguhn-Zérbig angeschlossen sind. Es handelt sich
hierbei um GrundstUcke im Ortsteil Kleinleipzig. Es handelt sich hierbei um die ersten
GrundstUcke des Ortes (&stlich der Kleinleipziger StraBe) von Thurland kommend. Die
GrundstUcke sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

FNP Tornau v. d. Heide

Die Ortslagen von Tornau und Hoyersdorf werden durch groBzigige Anger geprdgt.
Der Ortsteil Lingenau wird dagegen durch seine langgezogene, mit BGumen bestan-
dene DorfstraBe charakterisiert. Die Anger erlauben unterschiedlichste &ffentliche Nut-
zungen und mussen als 6ffentlich zugangliche Grinfldchen erhalten bleiben. Im Zu-
sammenhang mit der Erhaltung der typischen Ortsbilder mUssen sie besonders gestal-
tet werden.

Im Plan werden die Anger in Tornau und Hoyersdorf als &ffentliche Grinfléchen dar-
gestellt. Ebenso wird in Tornau der Bereich um den Teich bis hin zu den Stallen als &f-
fentliche Grunfldche mit Zweckbestimmung Park ausgewiesen. In Lingenau ist im rick-
wartigen Bereich des Neubaugebiets eine éffentliche Grunfldche geplant. Diese dient
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auch der Begrunung des Ortsrandes und einer Bepflanzung zum Schutz der Bebauung
gegen den vorherrschenden Westwind.

Private Grunfldchen

Hinter der Bebauung liegende Privatgérten und Grabeland bilden den Ubergang zwi-
schen bebauten Ortslagen und der Feldflur bzw. lockern die Ortslagen innerdrtlich auf.
Sie bestimmen die typische Ortsstruktur mit straBenseitig liegenden Hofstellen und rick-
wartigen Grunflachen. Private Grunfldchen sind Bestandteil der ausgewiesenen ge-
mischten Baufl&dchen, sollen jedoch von Bebauung freigehalten werden.

9.2 Sportplatze

FNP Gemeinde Schierau

Die vorhandenen Sportanlagen ostlich von Schierau sollen weiter bestehen bleiben,
da sie fur die Freizeitgestaltung der Einwohner von Bedeutung sind. AuBerdem befin-
det sich nérdlich der Ortslage Priorau ein Sportplatz, der ebenfalls weiter genutzt wird.

Bei kleinen Gemeinden wird fuUr Sportpl&tze von einem Bedarf von 8.5 m2?/EW ausge-
gangen. Das ergibt bei einer ZielgroBe von 850 Einwohnern 7.225 m? Sportplatzfldche.
Im Bestand steht eine Fldche von ca. 1 ha zur VerfUgung. Damit ist der Bedarf gedeckt.

Bolzplatz ndrdlich des Kindergartens in Schierau

FNP Tornau v. d. Heide

In Tornau gibt es derzeit einen Bolzplatz am sudlichen Ortsausgang, der auch langfristig
erhalten werden soll. Er wird als 6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Sport-
platz in den Plan Ubernommen. Der Neubau eines Sportplatzes ist westlich der Strale
nach Hoyersdorf anschlieBend an die Ortslage erfolgt. Der Sportplatz wird als geplante
offentliche Grunfldche mit Zweckbestimmung Sportplatz in den Plan Ubernommen.

9.3 Spielplatze

FNP Gemeinde Schierau

Im Bereich der zurGckgebauten Stallanlage in Niesau wurde eine Freizeitanlage mit
Spielplatz errichtet. Bei einem Ansatz von 1 m?/EW ergibt sich ein Bedarf von 850 m?,
derin etwa dem Bestand entspricht.

FNP Tornau v. d. Heide

Derzeit bestehen in Tornau keine &ffentlichen Spielpl&tze. Der Spielplatz der Kita ist
nicht &éffentlich zugénglich und lediglich der Nutzung durch die Kita vorbehalten. Ob-
wohl bei Zugrundelegung eines Einzugsbereichs von 2.000 EW'! bzw. einer Relativie-

1" Daten zur Raumplanung, Akademie fUr Raumforschung und Landesplanung, Hannover 1983
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rung dieses Wertes aufgrund des hohen Freifldchenanteils im I&ndlichen Raum die Not-
wendigkeit der Ausweisung von Spielplatzfldéchen rechnerisch nicht nachweisbar ist,
sollten Fldchen zu diesem Zweck vorgehalten werden. Sinnvoll erscheinen Fidchen im
Zusammenhang mit der 6ffentlichen Grinfldche um den Dorfteich in Tornau und auf
dem Anger in Hoyersdorf. In Lingenau ist in Zusammenhang mit den geplanten Neu-
baugebieten und dem damit verbundenen Bevdlkerungszuwachs die Anlage eines
Spielplatzes am sudlichen Ortsausgang geplant.

9.4 Friedhofe

FNP Gemeinde Schierau

In der Gemeinde sind 4 Friedhofe vorhanden. Sie befinden sich zum Teil auBerhalb der
Ortslagen.

Der Schierauer Friedhof liegt westlich des Ortes am Weg zum Bahnhof Marke. Auf dem
Friedhof ist eine Kapelle vorhanden. Der Friedhof von Priorau liegt stdlich der Ortslage
an der KreisstraBe K 2050. Die Friedhdfe von Most und Niesau befinden sich im Rand-
bereich der Ortslagen.

Als Bedarf werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung 3.5 m?/EW angegeben. Bei
einer planerischen ZielgréBe von 850 EW wirden dem 2.975 m? Friedhofsfldche ent-
sprechen. Die GroBe der vorhandenen Friedhdfe liegt mit ca. 1.3 ha weit Gber dem
Bedarf.

FNP Tornau v. d. Heide

Alle Ortsteile besitzen in inren Randlagen Friedhéfe. Die GréBe der Friedhofe ist ausrei-
chend. Bei einer GrundstUcksfldche von 0,25 - 0,4 ha wird von einem Einzugsbereich
von 80.000 EW ausgegangen. Die entsprechenden Orientierungswerte fUr die Einwoh-
nerzahl werden bei den Ortsteilen erheblich unterschritten. Die vorhandenen Fried-
hofe werden ols 6ffentliche Grunfldchen mit Zweckbestimmung Friedhof in den Plan
Ubernommen.

9.5 Daverkleingdrten

FNP Gemeinde Schierau

In der Gemarkung bestehen keine Kleingartenanlagen. Der Bedarf wird durch die orts-
typischen groBen Hausgdrten gedeckt.

Private Grunfldchen besonderer Bedeutung stellen die groBen Garten am Rand der
Ortschaften dar. Sie unterstUtzen die Einbindung in die Landschaft. Das Ortsbild wird
vom gewachsenen Ubergang Bebauung/Garten/Feldflur wesentlich mitgepragt
Diese zum Teil groBradumigen GrUnbereiche sind charakteristisch fur die doérflichen
Strukturen der Ortsteile. Die mit wertvollem Baumbestand versehenen Garten werden
gleichzeitig gartnerisch und landwirtschaftlich genutzt. Der Erhalt dieser dkologisch
hochwertigen Bereiche mit vereinzelt vorkommenden Streuobstwiesen ist anzustre-
ben.
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Grundsatzliche Planungsziele leiten sich aus den jetzigen Defiziten ab. Diese sind be-
sonders in den von einer intensiven Land- und Forstwirtschaft betroffenen Bereichen
zu verzeichnen. Eine wesentliche Rolle spielt dabei die Biotopvernetzung. Als Nutzung
bietet sich die extensive Landbewirtschaftung und teilweise die Naherholung an.

FNP Tornau v. d. Heide

Noérdlich der Ortslage Tornau befinden sich einige Kleingdarten, die langfristig erhalten
werden sollen. Sie werden im Wesentlichen von den Bewohnern der Wohnbldécke an
der HauptstraBe genutzt. Sie werden als Grunfléche mit Zweckbestimmung Dauer-
kleingdrten in den Plan Gbernommen.

10. VERKEHRSANLAGEN UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Grundsatzlich ist eine gute Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen eine der wesent-
lichen Voraussetzungen fUr die erfolgreiche Entwicklung einer Gebietskdrperschaft.
Wie im vorhergehenden Kapitel bereits angedeutet, gilt dies fUr eine vergleichsweise
kleine Stadt zwischen zwei groBen Stadten unter BerUcksichtigung der Lage im Iandli-
chen Raum in besonderem MaBe.

Bei der Erfassung der Infrastruktureinrichtungen muss grundsatzlich unterschieden wer-
den zwischen:

1. Technische Infrastruktur
(Verkehrslinien und -netze, Ver- und Entsorgung)

2. Stadtebauliche Infrastruktur
(Bildungs-, Gesundheits- und Sozialwesen, 6ffentliche Verwaltung, Versorgung mit
GuUtern und Dienstleistungen)

10.1 StraBennetz

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Das Stadtgebiet ist mit einem dichten StraBennetz erschlossen und regional wie Uber-
regional verknUpft. Die ndchstgelegenen VerknUpfungen mit der Bundesautobahn
A 9 sind die Anschlussstellen Nr. 11 "Dessau-Sud" (auf Raguhn-JeBnitzer Stadtgebiet)
und Nr. 12 "Bitterfeld/Wolfen".

Die ebenfalls fur den Fernverkehr bedeutsame BundesstraBe B 184 durchlduft den
westlichen Plangeltungsbereich auf der Gemarkung Raguhn. FUr die geplante B én ist
der Planfeststellungsbeschluss fur den Abschnitt von Kéthen bis zum Anschluss an die
A 9 sGdwestlich Thurland ergangen. Die Realisierung eines StraBenabschnitts soll bis
2018 erfolgen. Des Weiteren ist die WeiterfUhrung der B én von der Anschlussstelle an
der A 9 bis zur BundesstraBe B 184 Bestandteil des Bedarfsplanes fUr BundesfernstraBen
2030 (Sechstes Gesetz zur Anderung des FernstraBenausbaugesetzes vom 23.12.2016);
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der konkrete Verlauf der Trasse steht noch nicht abschlieBend fest. Der weitere Verlauf
der B én ist derzeit noch offen und im Bundesverkehrswegeplan als "weiterer Bedarf
mit Planungsrecht und mit besonderem naturschutzfachlichem Planungsauftrag" be-
nannt. Eine magliche TrassenfUhrung der B 6n wird im Rahmen zukinftiger Uberarbei-
tungen des Bundesverkehrswegeplanes nochmals untersucht. Aussagen daruber, in
welcher Variante das nérdliche Stadtgebiet durchquert wird, kénnen erst nach Vor-
lage des neuen Bundesverkehrswegeplans erfolgen.

Weitere wichtige StraBenverbindungen im Plangeltungsbereich sind die west-ost-ori-
enfierten LandesstraBen L 138: Bobbau — JeBnitz (Anhalt) — Muldenstein — B 100, L 140:
Salzfurtkapelle — Raguhn — L 136, L 136: K&then (Anhalt) — Tornau vor der Heide — Thur-
land — Raguhn —Kleckewitz — L 135 - M&hlau — Grafenhainichen — B 100 sowie die nord-
sud-orientierten Landes- und KreisstraBen. L 135: Dessau — Retzau — Kleckewitz — AlfjeB-
nitz — RoBdorf — L 138 und K 2050: Dessau — Schierau — Raguhn — JeBnitz (Anhalt) — L 138.
Die K 2052 bindet Bahnhof Marke Uber Marke an die B 184 an.

FNP Gemeinde Schierau

Die Autobahn BAB 9 NUrnberg-Berlin durchschneidet das Gemeindegebiet von SUd-
west in Richtung Nordosten im Bereich der Mosigkauer Heide. Die Ortslagen werden
nicht beruhrt. Die ndchste Autobahnausfahrt (Dessau-SUd) befindet sich im Zuge der
B 184.

Die Autobahn BAB 9 ist Bestandteil des Verkehrsprojektes "Deutsche Einheit", der Aus-
bau im betroffenen Streckenabschnitt ist abgeschlossen.

Das Oberzentrum Dessau ist von Schierau aus direkt Uber die KreisstraBe K 2050 zu er-
reichen. Diese StraBe verbindet auBerdem die Ortsteile M&st, Schierau und Priorau di-
rekt mit dem sudlich angrenzenden Grundzentrum Raguhn. Die Ortslage Niesau wird
durch eine StraBe, die von Schierau oder Most aus zu erreichen ist, erschlossen. Sie
endet in Niesau.

Westlich 1auft parallel zur K 2050 die BundesstraBe B 184 und bildet sUdlich der Anbin-
dung an die BAB 9 einen Abschnitt der Gemeindegrenze. Sie ist sowohl Uber Raguhn
als auch Uber Mést-Haideburg gut zu erreichen.

Sudlich des Gemeindegebietes fuhren die L 136 und L 140 in Ost-West-Richtung, so
dass das Gebiet insgesamt verkehrsstrukturell gut erschlossen ist.

Folgende Uberschlagige Entfernungen ergeben sich vom innerhalb des Gemeinde-
gebietes zentral gelegenen Ortsteil Schierau aus:

Priorau 1.7 km
M&st 1.8 km
Niesau 1.5km
Raguhn (Grundzentrum und VG-Sitz) 5.8 km
Wolfen 12.0 km
Bitterfeld (Mittelzentrum) 17.0 km
Dessau (Oberzentrum) ca. 10.0 km (bis Zentrum)
Autobahnauffahrt Dessau-SGd 4,2 km
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FUr die das Gemeindegebiet erschlieBende KreisstraBe K 2050 sind keine Verédnderun-
gen in der TrassenfGhrung (Ortsumgehung) vorgesehen. Sie ist in der Lage, den
Quell-, Ziel- und Durchgangsverkehr im Plangebiet zu bewdltigen, da auch nur ein ge-
ringer Anteil von Schwerverkehr zu verzeichnen ist. Innerhalbb der Ortslagen ist der aus-
reichend breite StraBenraum fUr alle Verkehrsteilnehmer entsprechend sicher zu ge-
stalten. Durch eine angemessene Begrinung ist die Qualitét des StraBenraumes und
der angrenzenden Randbereiche zu erhdhen.

Seitens der StraBenbauverwaltung des Landes Sachsen-Anhalt bestehen Planungsab-
sichten zum Bau einer WeiterfUhrung der B 6n. Die WeiterfUhrung ist als 2-streifige MaB3-
nahme im Bundesverkehrswegeplan unter der Kategorie "weiterer Bedarf" (neue Vor-
haben mit festgestelltfem hohem &kologischem Risiko) enthalten. Dies betrifft geman
Stellungnahme zur 2. Uberarbeitung des Entwurfs einen Planungskorridor, der auch
den SUden der Gemarkung Schierau berUhrt. Er erstreckt sich sowohl nérdlich als auch
sudlich von Raguhn (von Priorau bis nérdlich von Bobbau). Da die beabsichtigte Tras-
senfGhrung noch nicht hinreichend konkret fixiert war, wurde sie nicht in die Planzeich-
nung der 3. Uberarbeitung des FNP Ubernommen.

Zur 3. Uberarbeitung des Entwurfs wurde in der Stellungnahme des Landesbetriebs Bau
erneut der Hinweis gegeben, den geplanten Trassenverlauf zwischen Priorau und Rag-
uhnin den FNP zu Ubernehmen.

GemdaB §1 Abs. 4 sind Fldchennutzungsplé&ne an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. Diese werden im Landesentwicklungsplan (LEP LSA) und im Regionalen Entwick-
lungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP) verbindlich darge-
stellf.

Im LEP mit Verordnung vom 29. Juli 2005 zur "Anderung einzelner Ziele des Gesetzes
Uber den LEP des LSA" wird die B én &stlich der A 9 als TrassenfUhrung (mit dem Bedarf
fur ndhere Abstimmungen) sudlich von Raguhn dargestellt. Diese Trasse wurde ent-
sprechend in den REP Ubernommen.

FUr die Verl@ngerung der B én &stlich der A 9 wurde bisher noch kein Raumordnungs-
verfahren durchgefUhrt. Sie hat also noch keinen Planungsstand erreicht, der eine
Ubernahme in den Fiichennutzungsplan bedingen wirde.

Mit der Darstellung im FNP kann dem Raumordnungsverfahren, in das alle Belange,
hier insbesondere auch die des Naturschutzes (Biosphdrenreservat, NSG, Vogelschutz-
gebiet...) einzustellen sind, nicht vorgegriffen werden. Daher wird die Trassenplanung
weiterhin nicht in die Planzeichnung des FNP Ubernommen. Jedoch wird die dem Bun-
desverkehrswegeplan (Stand 2004) unter der Kategorie "weiterer Bedarf" zu Grund lie-
gende Trasse der Begrindung zur Information als Anlage beigefugt. Damit wird ver-
deutlicht, dass sich die Gemeinde im Rahmen der Abwdgung zum FNP mit den vor-
gebrachten Anregungen auseinandergesetzt hat.

Im Ubrigen regen sich die Trassenplanung der B 6n hach anderen gesetzlichen Vor-
schriffen und wird gemdaB § 5 Abs. 4 BauGB nur nachrichtlich in den FNP Gbernommen.
Im Bereich der geplanten Trasse sieht der FNP Schierau keine Neuausweisungen vor.
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FNP Thurland

Uberértliche Hauptverkehrswege

Die Gemeinde Thurland ist verkehrstechnisch sehr gut angeschlossen. Die Autobahn-
abfahrt Dessau-SUd befindet sich nur ca. 2.5 km von der Ortslage Thurland entfernt
und ist Uber die B 184 schnell zu erreichen. Die BundesstraBe 184 (Leipzig-Magdeburg)
tangiert die Gemeinde an der &stlichen Grenze zur Nachbargemeinde Raguhn. Direkt
durch die Ortslage Thurland (HauptstraBe) verlduft die LandstraBe L 136. Der bauliche
Zustand dieser StraBe ist sanierungsbedurftig - besonders in den Rand- und Kreuzungs-
bereichen.

Die schlecht ausgebauten EinmUndungen der NebenstraBen und der eingeengte Be-
reich an der Gaststatte und das hohe Verkehrsaufkommen fGhren zu starken Belastun-
gen fur die Anwohner der HauptstralBe.
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Abb. 11 Ubersicht Verkehrsanbindungen
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Ortliche Verkehrswege

Der dérfliche Mittelpunkt Thurlands, der Anger, wird durch die DorfstraBe umschlossen.
Sie endet im westlichen Bereich in einer Art Sackgasse. Uber die DorfstraBe wird das
Stallgeldnde erreicht.

Urspringlich war nur die stdliche Fahrbahn mit Natursteinpflaster befestigt. In den 70er
Jahren wurden dann beide Fahrbahnhdlften mit Schwarzdecke UGberzogen. Die Strale
wurde groBzUgig angelegt, wobei der EinmUndungsbereich zur HauptstraBe sogar et-
was Uberdimensioniert erscheint. Jeweils zu den Gehdften hin sind FuBgdngerwege
vorhanden, teilweise auch unbefestigt.

Im jetzigen Zustand stellt sich die DorfstraBe als reine Verkehrsanlage dar und kommt
ihnrer fr0heren zusatzlichen Funktion als Fidche fir Kommunikation und Veranstaltungen
nicht mehr nach. Die LindenstraBe ist eine reine AnliegerstraBe. Die ehemalige Orts-
verbindungsstraBe ist durch den Bau der Autobahn zur Sackgasse geworden. Die
SchulstraBe erfullt eine Verbindungsfunktion zwischen dem Angerbereich und der
HauptstraBe/LindenstraBe. Sie ist eine typische dorfliche Mischverkehrsfldche. Der Stra-
Benbelag besteht aus Verbundpflaster. Die SchaferstraBe ist eine kurze StichstraBe mit
Natursteinpflasterung. Das FuBwegenetz Thurlands ist Uberwiegend deckungsgleich
mit dem StraBennetz, wenn auch streckenweise nur einseitig vorhanden. Nur entlang
der stark frequentierten HauptstraBe sind Hochborde vorhanden. Die Kleinleipziger
StraBe in der Ortslage Kleinleipzig ist dhnlich aufgebaut wie die DorfstraBe in Thurland,
jedoch geringer dimensioniert. Die straBenbegleitenden FuBwege sind groBtenteils mit
Altstadtpflaster befestigt. Am &stlichen Ortsausgang fuhrt ein Feldweg in Bitumenaus-
fUhrung zur Splittersiedlung Forsthaus.

StraBen

Planungen, die zur Verbesserung der Uberregionalen VerkehrserschlieBung beitragen
sollen, sind im Landesentwicklungsprogramm Sachsen-Anhalt definiert. Die Gemeinde
Thurland ist betroffen von der kinftigen Trasse der "Nordharzautobahn" Goslar-Bern-
burg-Dessau mit Anbindung an die A 9.

Langfristig ist vom Land Sachsen-Anhalt der Ausbau der B 184 Magdeburg-Dessau Bit-
terfeld-Leipzig geplant. Das Landesamt fUr StraBenbau ist deshalb in die weiteren Pla-
nungen einzubeziehen.

Der Geltungsbereich des Fidchennutzungsplanes wird von der BundesstraBe B 184 und
der LandesstraBe L 136 durchquert, welche sich in Baulasttrédgerschaft des StraBen-
bauamtes Wittenberg befinden. FUr die Erneuerung bzw. Umgestaltung von Anbinde-
punkten oder die Anlage von Gehwegen im Zuge der o. g. StraBen sind dem Amt
entsprechende Projektunterlagen zur Genehmigung vorzulegen. Ebenso sind dem
Amt alle weiteren beabsichtigten Vorhaben im StraBenraum unbedingt anzuzeigen
und genehmigen zu lassen.

Die vorhandene Bepflanzung und die damit zusammenhdngenden landschaftspfle-
gerischen MaBnahmen im Zuge der Bundes- und LandesstraBe unterliegen dem Stro-
Benbauamt. (Stellungnahme des StraBenbauamtes vom 03.12.2002)
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FNP Tornau v. d. Heide

Die Anbindung der Gemeinde an das Uberdrtliche StraBennetzist durch Landes-, Kreis-
und KommunalstraBen gesichert. Der Anschluss an das Autobahnnetz ist Uber die A 9
Berlin-MUnchen Uber die Anschlussstelle Dessau-SUd gewdhrleistet. Die A 9 durchquert
das Gemeindegebiet in Nord-Sudrichtung. Die Anschlussstelle Dessau-SUd bildet den
VerknUpfungspunkt zwischen der Autobahn und der B 184 Magdeburg-Leipzig, die am
ostlichen Rand des Gemeindegebiets verlduft.

Uber die LandesstraBen L 136 Raguhn-Kéthen und L 141 Dessau-Halle ist die Ortslage
Tornau angebunden. Die L 141 verlduft auch durch den Ortsteil Lingenau. Der Ortsteil
Hoyersdorf ist Gber die KreisstraBe K 2048 mit der Ortslage Tornau und Uber eine Ge-
meindestraBe mit dem Ortsteil Lingenau verbunden.

Das sudwestliche Gemeindegebiet wird von der Planung zur B é6n-Verldngerung
durchschnitten. Die Planung hat nach Abschluss der Untersuchungen mehrerer Vari-
anten zur TrassenfGhrung lediglich grundsatzlichen Charakter'2. Der entsprechende
Planungskorridor wird im Plan dargestellt.

12 L andesamt fUr StraBenbau Sachsen-Anhalt, Februar 1998
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10.2 Schienengebundener Verkehr

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Die zweigleisige und elektrifizierte Eisenbahnstrecke Trebnitz — Dessau - Bitterfeld -
Leipzig mit der Streckennummer 6411 fOhrt durch das Stadtgebiet, die Eisenbahnstre-
cke Berlin - Lutherstadt Wittenberg - Bitterfeld - Halle mit der Streckennummer 6132
tangiert das Plangebiet im &stlichen Bereich auf einer Ldnge von wenigen Kilometern.
Der Ausbaustandard der Strecke 6411 ermdglicht im Nahverkehr Fahrgeschwindigkei-
ten von 120 km/h (geplant nach 2019: 160 km/h). Haltepunkte bestehen in JeBnitz (An-
halt), Raguhn und Marke (Zugang in der Ortslage Bahnhof Marke)

Der ndchstgelegene Fernbahnhof mit ICE- oder IC-Verkehr ist Bitterfeld. DarUber hin-
aus ist der Fernverkehr in Kéthen (Anhalt), Halle (Saale) und Lutherstadt Wittenberg
erreichbar. Ein privates (Industriebahn-) Stammgleis gibt es bei Marke zum Umspann-
werk der 50Hertz Transmission GmbH.

FNP Gemeinde Schierau

Im westlichen Randbereich der Gemarkung verlduft die Bahnstrecke 6411 Trebnitz —
Leipzig (Bahn-km 29,4 bis 34,27) der Deutschen Bahn AG. Es handelt sich dabei um
eine zweigleisige elektrifizierte Hauptbahn, GUterzugvorrangstrecke mit regionalem
Schienenpersonenverkehr. Die Strecke ist mit punkiférmig wirkender Zugbeeinflussung
ausgerustet. Die zuld@ssige Streckenhdchstgeschwindigkeit betrégt 120 km/h, die Leit-
geschwindigkeit 160 km/h.

In Planung befinden sich MaBnahmen zur Modernisierung der Anlagen der Leit- und
Sicherungstechnik. Im Zuge der Errichtung eines elektronischen Stellwerkes im Bahnhof
Dessau soll die Strecke 5411 im Abschnitt Bitterfeld-Dessau zukUnftig aus der Betriebs-
zentrale Leipzig gesteuvert und Uberwacht werden. In diesem Zusammenhang werden
auch die vorhandenen BahnUbergdnge im Bahn-km 30.495 und 34.275 erneuert. Im
Rahmen der schrittweisen Erneuerung der vorhandenen Bahnanlagen soll die Leitge-
schwindigkeit von 160 km/h hergestellt werden.

Die Ortslagen der Gemeinde Schierau sind nicht direkt an das Bahnnetz angebunden.
Der ndchste Haltepunkt befindet sich in Raguhn bzw. Marke (Strecke Dessau-Halle
bzw. Dessau-Leipzig) 5 bzw. 2,5 km von Schierau entfernt. Uber diese Strecken erfolgt
in Bitterfeld die Anbindung an das Uberregionale Netz.

10.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Die Struktur des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) wird durch das Land be-
stimmt3. Der OPNV wird unterschieden nach dem Schienenpersonennahver-

13- Ministerium fUr Landesentwicklung u. Verkehr: Plan des &ffentlichen Personennahverkehrs des Landes
Sachsen-Anhalt — OPNV-Plan — Fortschreibung vom 08.02.2011 fUr den Zeitraum 2010 bis 2015/2025
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kehr (SPNV) in Organisations- und Finanzverantwortung des Landes und dem &ffentli-
chen StraBenpersonennahverkehr (OSPV) in Verantwortung des betreffenden Land-
kreises, hier Anhalt-Bitterfeld.

Die Haltestellen der beiden Nahverkehrsnetze sind in Raguhn-JeBnitz an keiner Stelle
rédumlich im Sinne von Umstiegshaltestellen miteinander verknUpft. Ein Verkehrsver-
bund existiert im Landkreis zwar nicht, doch gibt es neben den Haustarifen der einzel-
nen Verkehrsunternehmen fur "Umsteigenutzer" zwischen den Unternehmen (z. B. Bus
und Bahn) gemeinschaftliche Fahrausweise des ABW-Tarifs als Tageskarte oder Zeit-
fahrausweise (Wochen-, Monats- bzw. Monatskarten im Abonnement).

OPNV-Bahn: Es werden auf der oben genannten Kursbuchstrecke Regionalbahnver-
bindungen (RB, RE) mit folgenden Linien angeboten:

An der KBS 250 Dessau-Bitterfeld liegen die Haltepunkte JeBnitz (Anhalt), Marke (im
Ortsteil Bahnhof Marke) und Raguhn. Sie haben stufenfreie Zugé&nge. In Raguhn und
JeBnitz (Anhalt) sind Pkw-Stellpldtze am Haltepunkt vorhanden, in Raguhn auch wel-
che fUr Fahrrdder. Die an den drei Haltepunkten erreichbaren Zugldufe verkehren
werktags stUndlich zwischen (z. T. Falkenberg -) Lutherstadt Wittenberg-Dessau Hbf.
von und nach Bitterfeld und darUber hinaus im 2-stindigen Linienwechsel von und
nach Halle (Saale) Hbf. oder Leipzig Hbf.

An der KBS 250 Lutherstadt Wittenberg-Bitterfeld liegt auf Raguhn-JeBnitzer Gebiet kein
Haltepunkt. Der nGchstgelegene Haltepunkt befindet sich im Nachbarort Muldenstein.
Er hat nur einen stufenfreien Zugang zum Bahnsteig Fahrtrichtung Bitterfeld. Richtung
Lutherstadt Wittenberg ist eine treppenldufige UnterfOhrung zu benutzen. Es stehen
Stellpl&tze fUr Fahrréder und Pkw sowie eine OPNV-Anbindung als Infrastruktur zur Ver-
fugung. Die Busanbindung fuhrt allerdings nicht nach Raguhn-JeBnitz. Die in Mulden-
stein erreichbaren Zuglaufe verkehren werktags stindlich zwischen Lutherstadt Witten-
berg von und nach Bitterfeld und darUber hinaus im 2-stindigen Wechsel ebenfalls
von und nach Halle (Saale) Hbf. oder Leipzig Hbf.

Die vier jeweils im 2-Stunden-Takt verkehrenden RB-Linien ergdnzen sich in Bitterfeld
derart, dass die Relationen von und nach Halle (Saale) oder Leipzig im 1-Stunden-Takt
ggaf. mit zeitgleichem Umsteigen wahrgenommen werden kénnen. Die Linienplanung
der Regionalbahnen mit der Inbetriebnahme des City-Tunnels in Leipzig und der damit
einhergehenden Ausbaustufe des mitteldeutschen S-Bahn-Netzes bis Bitterfeld ist noch
nicht veroffentlicht. Ab Dezember 2015 wird die Kursbuchstrecke durch die neuen Be-
treibervertrdge in das Mitteldeutsche S-Bahn-Netz als Regio-S-Bahnen integriert wer-
den.

Nach dem Gesetz Uber den &ffentlichen Personennahverkehr im Land Sachsen-An-
halt (OPNVG LSA) vom 31.07.2012 (GVBI. LSA S. 307), gedndert durch Art. 11 des Ge-
setzes vom 17.12.2014 (GVBI. LSA S. 525, 528), ist das Land Sachsen-Anhalt der Aufga-
bentrdger fUr den Schienenpersonennahverkehr. Das Land bedient sich dabei der
Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH (NASA GmbH). Die NASA GmbH plant und
gestaltet den Schienenpersonennahverkehr in Abstimmung mit den Aufgabentrégern
des StraBenpersonennahverkehrs.
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OPNV-Bus: Die Bus-Linien 426 der Vetter GmbH sowie 436 und 437 der Regionalverkehr
Bitterfeld-Wolfen GmbH erschlieBen derzeit das Stadtgebiet und stellen Verbindungen
nach Dessau, Kéthen, Zérbig und Wolfen-Nord her. Auf den Linien verkehren jeweils
montags bis freitags einige wenige fahrplanmdaBige Fahrten auf sehr unterschiedlichen
Linienwegen. DarUber hinaus sowie an Wochenenden und Feiertagen kann fur Fahr-
ten zwischen 4.00 und 23.00 Uhr der flexible Anrufbus unter einer kostenlosen Telefon-
nummer zu einer Haltestelle bestellt werden. Des Weiteren verkehrt ein Anrufbus (Vet-
ter GmbH) von Retzau nach Mdhlau und weiter nach Grafenhainichen.

Nach dem OPNVG LSA sind die Landkreise und kreisfreien Sté&dte die Aufgabentrager
fUr den StraBenpersonennahverkehr. FUr die Gestaltung des StraBenpersonennahver-
kehrs besitzen die Landkreise und kreisfreien Stadte die entsprechende Aufgaben- und
Finanzverantwortung.

FNP Gemeinde Schierau

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) soll eine Alternative zum Individualverkehr
darstellen. Besonders in ldndlichen Gebieten ist hierbei eine bedarfsgerechte und
qualitativ hochwertige Verkehrsbedienung zu sichern. Bussysteme sollen auf die Halte-
punkte des Schienenverkehrs und auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden (ent-
sprechende Aussagen finden sich im REP).

Der StraBenpersonennahverkehr ist eine Aufgabe der kommunalen Selbstverwaltung
(§1 OPNVG LSA). Aufgabentrager sind hier gemé&B § 4 Abs. 1 OPNVG LSA die Land-
kreise und kreisfreien Stadte. Der StraBenpersonennahverkehr im Landkreis Bitterfeld
wird vorwiegend durch die Regionalverkehr Bitterfeld - Wolfen GmbH (RVB) durchge-
fOhrt. Die Linie 773 M&st-Priorau-Raguhn-JeBnitz-Wolfen-Salzfurtkappelle (Vetter GmbH
Regionalverkehr) fUhrt durch alle Ortsteile. Die Haltestellen befinden sich jeweils zentral
und sind entsprechend sicher ausgebildet. Der reguldre Linienverkehr auf der Buslinie
402 Salzfurtkapelle-Wolfen-Nord-JeBnitz-Raguhn-Schierau-Dessau wurde komplett ein-
gestellt und durch ein Anrufbusangebot (stindlich zwischen 5:00 und 19:00 Uhr) ersetzt.

FNP Thurland
Es besteht Anschluss an die Linien 421 und 773/1. Die Gemeinde gehdrt zum Anrufbus-
gebiet Raguhn - JeBnitz - Wolfen. Im Gemeindegebiet Thurland sind 3 Bushaltestellen

vorhanden.

FNP Tornau v. d. Heide

FUr die ErschlieBung der Gemeinde ist sowohl ein gut ausgebauter Offentlicher Perso-
nennahverkehr (OPNV), als auch die gute Erreichbarkeit des gesamten Gemeindege-
bietes durch den Individualverkehr (IV) notwendig.

Die Erreichbarkeit der Gemeinden wird durch den OPNV in Richtung Dessau, Bitterfeld/
Wolfen, K&then und Raguhn sichergestellt. Ein GroBteil der Verbindungen dient dem
Schilertransport.
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10.4 Rad- und FuBverkehr

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Der Rad- und FuBverkehr ist ebenfalls Bestandteil der Verkehrsentwicklung der Stadt
Raguhn-JeBnitz. Ein gestiegenes Umweltbewusstsein, eine energiesparende Grundhal-
tung, die Wiederentdeckung des Fahrrades als generelles Verkehrsmittel, nicht nur zur
Freizeitgestaltung und andere Faktoren, lassen die Beschdaftigung mit diesen schwa-
cheren Verkehrsarten als wesentlich fUr die Stadt Raguhn-JeBnitz erscheinen. Als Uber-
geordnete Zielsetzungen sind dem Planungsstand entsprechend zu nennen:

Entlang der Hauptverkehrsachsen (Bundes- und LandesstraBen) ist anzustreben,
das in Teilen bereits vorhandene unabhdngige Radwegenetz weiter zu vervoll-
stndigen.

Hervorzuheben sind hierbei die fehlenden Verbindungen zwischen Raguhn und
dem unabhdngigen Radweg entlang der BundesstraBe 184, der das Mittelzent-
rum Bitterfeld-Wolfen und das Oberzentrum Dessau-RoBlau verbindet.

Im Anschluss der vorgenannten Verbindung ist darUber hinaus eine Uber die B
184 hinaus weiterfGhrende FortfUhrung notwendig, um das Gewerbegebiet sUd-
ostlich von Thurland anzubinden.

Des Weiteren ist kein unabhdngiger Radweg entlang der LandesstraBe 135 zwi-
schen AltjeBnitz und Raguhn im Bereich Kleckewitz vorhanden (Bestandteil des
regionalen bedeutenden Mulderadweges).

Im Plangebiet verlaufen nachfolgende Uberregionale Radwege bzw. Wanderwege:

Mulderadweg
Fuhneradweg
Muldeauenweg

Sie sind Gegenstand des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes, um so diese touristischen
Routen bei anderen Fachplanungen berucksichtigen zu kdnnen.

Innerhalb des Plangebietes sind die meisten Ortsteile Uber unabhdngige FuBwege er-
reichbar. Auf den Wegeverbindungen Raguhn — Marke — Bahnhof Marke sind keine
unabhdngigen FuB- oder Radwege vorhanden, hieraus ergeben sich aber aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens keine erheblich nachteiligen Auswirkungen. Hin-
gegen ist, wie bereits benannt, auf der LandesstraBe 135 ein deutlich héheres Ver-
kehrsaufkommen verzeichnen, so dass zwischen AltjeBnitz und Kleckewitz ein unab-
hangiger Weg fur den FuB- und Radverkehr erforderlich wére, um das Grundzentrum
besser erreichen zu kdnnen. Ein gemeindeUbergreifender Wanderweg fuhrt von Wol-
fen (Bitterfeld-Wolfen) nach JeBnitz (Anhalt), AltjeBnitz und RoBdorf. Von dort aus ver-
lGuft der Wanderweg weiter nach Muldenstein und Burgkemnitz (Gemeinde Mul-
destausee).
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FNP Gemeinde Schierau

Radwege sollen dem alltédglichen Nahverkehr sowie der Erhbhung der Verkehrssicher-
heit dienen und:

- Gemeinden und Oirtsteile mit benachbarten Zentralen Orten (Standorte der
Grundversorgung) verbinden

- Wohngemeinden mit den Arbeitsplatzschwerpunkten verbinden

- durch attraktive Landschaftsbereiche fGhren und fUr die Naherholung wirksam
werden.

FOr die Anbindung der Ortsteile an Raguhn als Grundzentrum und Schulstandort ist in
diesem Zusammenhang ein Radweg begleitend zur K 2050 winschenswert.

Die Anbindung kann auch fir den Raum Wolfen/JeBnitz/Raguhn eine Alternative zum
Radweg entlang der B184 nach Dessau darstellen. Die K 2050 verlduft in einigen Berei-
chen sehr kurvenreich und ist relativ schmal. Dadurch entstehen besonders nach Kur-
ven Gefahrensituationen.

Innerhalb der Gemarkung gibt es keine Rad- und Wanderwege von Uberregionaler
Bedeutung. Jedoch ist das Wegenetz besonders im Zusammenhang mit dem "sanften
Tourismus" von regionaler Bedeutung. Es verbindet die einzelnen Orte und Erholungs-
bereiche untereinander und ist in die Gesamtregion "Dessau-Waorlitzer Kulturkreis" bzw.
Biosphdrenreservat eingebunden.

Schwerpunkte sind die Wanderwege im Bereich der Mosigkauer Heide sowie die Na-
turlehrpfade im Biosphdrenreservat. In diese Wegenetze sind an exponierten Stellen
Aussichtspunkte und Ruhepunkte einzubinden.

Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen gemaB Freizeit- und Wanderkarte des
Landkreises Bitterfeld folgende markierte Wanderwege bzw. tangieren die Gemar-
kung im Randbereich:

- Muldeauenwanderweg von Dessau nach Bitterfeld (Bitterfeld-JeBnitz-Raguhn-
Priorau-Dessau/Sud)

- Lesen-Gedenkweg (Raguhn-Schierau, innerhalb der Gemarkung identisch mit
vg.)
- Auenweg Untermulde (Bl. Marke-Schierau-Niesau-Torten)

Der letztgenannte Wanderweg verlduft durch die (erweiterte) Kernzone des Natur-
schutzgebietes "Untere Mulde". GemdaB § 3 Abs. 1 der Verordnung darf die Kernzone
nur auf Wegen betreten werden, die im Geldnde durch entsprechende Markierung
ausdricklich zum Betreten freigegeben sind. Eine Markierung wurde bisher von der
zustandigen Behodrde nicht ausgebracht. Zudem kdnnte die Ausweisung des Weges
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insbesondere unter dem Aspekt des Ausbaus mit einer wassergebundenen Decke un-
ter die VerbotstatbestGnde des § 3 Abs. 2 der Verordnung Uber das NSG "Untere
Mulde" vom 16. Dezember 2003 fallen.

Eine Profung in der Ortlichkeit durch die Biosphdrenreservatsverwaltung ergab, dass
der Weg zum Teil nur noch als (zugewachsener) Pfad verlduft, so dass ein Ausbau er-
forderlich ware. Dies wird aus naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt. Dem Hinweis der
Behorde wird mit der Planfassung fur die Genehmigung entsprochen, in dem der "Au-
enweg Untermulde” nicht mehr in den FNP Ubernommen wird (siehe auch Punkt 18.1).

Die Biosphdrenreservatsverwaltung hat um Schierau/Niesau den Auenpfad "Mulde-
aue" errichtet, ausgeschildert und unterhdlt diesen auch. Er verlduft zum Teil entlang
des Auenweges Untermulde, berGhrt jedoch die Kernzone nicht.

Durch einen gerzielten Ausbau des Wanderwegenetzes I&sst sich die Vorrangnutzung
Naturschutz mit einer untergeordneten extensiven Erholungsnutzung verbinden.

FNP Thurland

Rad- und Wanderwege

Ein umfassendes Rad- und Wanderwegekonzept fUr den Kreis Bitterfeld ist noch nicht
vorhanden. Lediglich einige ausgewdhlte attraktive Wegebeziehungen, wie z. B. der
Muldetalradwanderweg wurden realisiert. Ein weiteres herausragendes Projekt - der
Radweg von Wolfen-Nord zur Goitzsche - befindet sich in der Vorbereitung.

Uber die Gemarkung Thurland verléuft ein Rad- und Wanderweg aus Wolfen kom-
mend in die Mosigkauer Heide, der auf der 6stlichen StraBenseite parallel zur B 184
gefUhrt wird.

FNP Tornau v. d. Heide

Gehwege sichern die fuBldaufige Erreichbarkeit innerhalb der Ortslagen entlang der
HauptverkehrsstraBen. Aufgrund der Abstdnde zwischen den Ortslagen erscheinen
Gehwege zu deren Verbindung dort nicht als notwendig.

10.5  Weitere Verkehrstrager

EFNP Raguhn-JeBnitz, Zug. 1. And. des FNP Marke

Der internationale Flughafen Leipzig/Halle liegt Uber die Autobahnen A 9 und A 14 in
etwa 50 km Fahrtstrecke entfernt. Er besitzt ein umfangreiches Angebot an Linien-,
Charter und Frachtverbindungen.
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10.6  Stellplatze

FNP Gemeinde Schierau

GréBere Auffang- bzw. Zentrumsparkpl&tze sind nicht vorgesehen. Es wird auf eine de-
zentrale Aufstellung orientiert. Innerhalb des StraBenraumes besteht die Moglichkeit,
die erforderlichen Stellpl&tze fUr Besucher einzuordnen. Am Zugang zum Freizeitbe-
reich in Niesau befindet sich ein &ffentlicher Parkplatz.

Ansonsten sind die GrundstUcksgroBen innerhalb der Ortslage ausreichend, um den
privaten ruhenden Verkehr aufzunehmen.

FNP Thurland

In Thurland sind ausreichende Mdglichkeiten zum Abstellen von Fahrzeugen vorhan-
den, so ist z. B. ein o6ffentlicher Parkplatz im Kietenbereich gegenuber der enemaligen
Molkerei nutzbar. FUr die Gaststatte befinden sich Parkstellfldichen im vorderen Ab-
schnitt der SchaferstraBe. Angestellte und Kunden des Gewerbebetriebes "Thurldnder
Hahnchengrill" finden in der HauptstraBe direkt neben dem Betrieb Parkmdglichkeiten
und der Anger selbst bietet sich zum Kurzzeitparken an.

Beide Friedhofe besitzen keine gesonderten Parkplétze, im Bedarfsfall wird hier auf den
Randstreifen der Feldwege geparkt.

Der Bedarf an privaten Stellplatzen wird in beiden Orten weitgehend auf den eigenen
GrundstUcken abgedeckt.

FNP Tornau v. d. Heide

Derzeit gibt es gegenuber der Gemeindevertretung in Tornau und vor der Gaststatte
in Lingenau Stellplatze, die als ausreichend erscheinen.

10.7 Ver- und Entsorgung

EFNP Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des FNP Marke

Die Stadt Raguhn-JeBnitz ist in die regionalen leitungsgebundenen Versorgungsnetze
eingebunden. Die Partner fUr den Endverbraucher sind nachfolgende.

Elektrische Energie und Erdgas sind Uber die Netze der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaften Strom bzw. Gas mbH (MITNETZ Strom mbH bzw. MITNETZ Gas mbH) erhdltlich.
Die Netzbetreiber sind Tochterunternehmen des ortlichen Grundversorgers fUr Strom
und Gas, der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM). FOr die 110-kV-Freileitungen
gilt ein Schutzstreifen von bis zu 50 m (jeweils bis zu 25 m links und rechts der Leitungs-
achse), in dem eventuell Einschrédnkungen fur BaumaBnahmen bzw. Bepflanzungen
zu erwarten sind. FUr die Mittelspannungsfreileitungen gilt ein Schutzstreifen von 15 m
(d. h. jeweils 7,50 m links und rechts der Leitungsachse). Die MITNETZ Gas mbH ist der
Netzbetreiber und ein Tochterunternehmen der MITGAS Mitteldeutschen Gasversor-
gung GmbH.
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Die Trinkwasserversorgung geschieht durch die MIDEWA Wasserversorgungsgesell-
schaft in Mitteldeutschland mbH (NL Muldenaue-Fldming), mit Ausnahme der Gemar-
kung JeBnitz (Anhalt): dort versorgen die Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen GmbH. Einrich-
tungen zur Trinkwassergewinnung befinden sich im Plangeltungsbereich nicht.

Die Abwasserbehandlung und -entsorgung werden durch den Abwasserzweckver-
band Raguhn-Zérbig und durch die MIDEWA fUr den Abwasserzweckverband Westli-
che Mulde betrieben. Sudlich von JeBnitz (Anhalt) befindet sich eine abwassertechni-
sche Anlage des Abwasserzweckverbandes Westliche Mulde. Die Klaranlagen befin-
den sich auBerhalb des Plangeltungsbereichs norddstlich von Priorau und in Wolfen.
Eine Darstellung der ortlichen Abwasseranlagen kann aufgrund der Komplexitat des
Leitungsnetzes im BetrachtungsmalBstab des Ergénzungsfléchennutzungsplanes nicht
erfolgen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind Erkundigungen zur Lage und
zu den Arbeits- und Schutzstreifen einzuholen.

FUr einzelne Fldchen im Ortsteil JeBnitz (Anhalt) und der Ortslage RoBdorf besteht keine
zentrale Abwasserbeseitigungspflicht. Die entsprechenden Umgrenzungen der Fl&-
chen, fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind Darstel-
lungsgegenstand der Planzeichnung des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-
JeBnitz, zugleich 1. Anderung Fi&ichennutzungsplan Marke. Diese Bereiche verfigen
Uber abflusslose Sammelgruben bzw. Kleinkldranlagen.

Hinweis:

FUr die Anlagen zur Abwasserbeseitigung ist ein Arbeits- und Schutzstreifen mit einer
Breite von mindestens 4 m bei Anlagen bis DN 150, 6 m bei Anlagen bis DN 400, 8 m
bei Anlagen bis DN 600 und 10 m bei Anlagen gréBer DN 600 einzuhalten. Die Mitte
des Schutzstreifens soll mit der Leitungsmitte Ubereinstimmen. Innerhalb des Schutzstrei-
fens sind keine betriebsfremden Bauwerke zu errichten. Der Schutzstreifen ist von An-
pflanzungen freizuhalten, die die Sicherheit und Wartung der Abwasseranlage beein-
trachtigen.

Niederschlagswasser sollte nach Moglichkeit am Ort des Anfalles verbracht werden.
Hier ist auf das Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA), § 78 Abs. 3, zu
verweisen, wonach zur Beseitigung des Niederschlagswassers, in geeigneten Fdallen
durch Versickerung, die GrundstUckseigentimer sowie die Trager &ffentlicher Ver-
kehrsanlagen verpflichtet sind, soweit nicht ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist,
um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhUten. Die M&glichkeit
der Versickerung des anfallenden Regenwassers hdngt von der Bebauungsdichte ab.

Wo eine Regenwasserversickerung auf Grund der dichten Bebauung nicht méglich ist,
wird sowohlim Trenn- als auch Mischsystem entwdassert. RegenwasserrGckhaltebecken
innerhalb von Hofanlagen sind denkbar und anzustreben bzw. kann auch auf alterna-
tive Methoden (gedrosselt gleichmdaBige Einleitung, versickerungsféhige Pflasterarten,
Regenwassernutzungsanlagen usw.) zurUckgegriffen werden. Notwendige Regen-
wasserrickhaltemaBnahmen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
vorzusehen.
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Eine Vielzahl von Trassen regionaler und Uberregionaler Ver- und Entsorgungsleitungen
durchqueren das Stadtgebiet und den Plangeltungsbereich des Ergdnzungsfldchen-
nutzungsplanes. Mit unterirdischen Leitungen sind die Medien Gas, Erddl, Wasser und
Abwasser, oberirdisch nur elekirische Energie betroffen. Die Leitungen wurden nach-
richtlich in den Ergdnzungsfldchennutzungsplan Ubernommen und auch gesondert
auf einem thematischen Beiplan wiedergegeben. In naturschutzrechtlich belegten
Gebieten bleiben die entsprechenden Leitungsrechte unberthrt. Mit der Darstellung
der Leitungsverldufe kommt die Stadt Raguhn-JeBnitz inrer Hinweispflicht auf Trassen
der technischen Infrastruktur auch in Gebieten anderer Rechte nach.

Hierbei handelt es sich um folgende Anlagen mit Angaben:

Tab. 8 Anlagen der Infrastruktur
| Eigentimer Anlagen Nr. DN Schutzstreifen
ONTRAS Ferngasleitung 103 900 10m
ONTRAS Ferngasleitung 105 900 10m
ONTRAS Ferngasleitung 105.02 600 8m
ONTRAS Ferngasleitung 105.02.03 500 8m
ONTRAS Ferngasleitung 109 500 3m
ONTRAS Ferngasleitung 202 800 10m
ONTRAS Ferngasleitung 203.03 600 8m
ONTRAS Ferngasleitung 214 800 10m
ONTRAS Korrosionsschutzanlage mit | LAF 105.00/01, Kabel Im
Kabel/Anodenfeld LAF 202.00/12 Anode 4m
ONTRAS Korrosionsschutzanlage mit | LAF 109.00/01, ohne
Kabel/Anodenfeld LAF 214.00/01
ONTRAS Steuerkabel 0601 Im
ONTRAS Steuerkabel 0602 Im
Gascade Erdgashochdruck-leitung FL JAGAL 1200 10m
FWV Elbe-Ost- Fernwasserleitung 800 ja
harz
FWV Eloe-Ost- Fernwasserleitung 1000 ja
harz
FWV Elbe-Ost- | b0 meldekabel ja
harz

Mehrere Standorte zu Erzeugung und Verarbeitung elekirischer Energie befinden sich
im Plangeltungsbereich: Neben einer Vielzahl dezentraler Anlagen zur Stromerzeu-
gung (Fotovoltaik) gibt es als gréBere Einrichtungen zwei Flusskraftwerke auf traditio-
nellen Standorten an der Mulde in JeBnitz (Anhalt) und Raguhn sowie zahlreiche Wind-
energieanlagen zwischen Raguhn und Thurland (Windpark Thurland). Ein Umspann-
werk fUr das 380 kV-Ubertragungsnetz des Unternehmens 50Hertz Transmission GmbH
liegt 6stlich des Bahnhaltepunktes von Marke (Teil des europdischen Héchstspan-
nungs-Verbundnetzes). Der Funkfion entsprechend gehen mehrere 110 kV- und
220 kV-Leitungen vom Umspannwerk aus in die Region.

Infrastruktur der Informations- und Kommunikationstechnologie: Ein aktuell bedeuten-
der Aspekt von Infrastruktur ist die Moglichkeit der schnellen und komfortablen Nut-
zung von Informations- und Kommunikationstechnologien, fUr z. B. Telefonie, direkte
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Kunden- bzw. BUrgerkommunikation Gber Mail und Webauftritt, Fernseh- und Rund-
funkempfang, Freizeitnutzungen und virtuelle soziale Netzwerke. Der Standortfaktor
betrifft daher sowohl die Bereiche Wirtschaft und Verwaltung wie auch den Bereich
der Wohnbevdlkerung.

Um einen Eindruck von der Versorgungssituation in Raguhn-JeBnitz zu erhalten werden
nachfolgend Daten und Grafiken des Breitbandatlas' des Bundesministeriums fOr Wirt-
schaft und Technologie Uber die BreitbandverfGgbarkeit genutzt und grafisch darge-
stellt.

BreitbandverfUgbarkeit bei einer Bandbreite von 2 Mbits/s
| leitungsgebunden | drahflos

, i Ma\@;i;i , i
| v ‘

Marker”
(Bahahof)
/

Thurland Thurand

o oo

Raguhn-jeRnitz

~_———

X
RagUhn-jeRnitz

AltjeBnitz

AltjeBnitz
[

Siebenhausen goroobs Siebenhausen gor.

JeBnitz
(Anhalt) &

JeBnitz
(Anhalt)
R

Reuden ot /*"’ Reuden

BreitbandverfUgbarkeit bei einer Bandbreite von 16 Mbits/s
| leitungsgebunden
i \ =
, ‘ st | Breitbandverfugbarkeit
[ in ... % privater Haushalte

[[1>95
>50 - 95

[1>10-50

B 0-10

Thurtand
B

R‘e}_:,den

Abb. 13 BreitbandverfUgbarkeit bei unterschiedlichen Bandbreiten, Stand: 07.2013

4 www.zukunft-breitband.de, abgefragt 07.2013. © Bundesministerium fUr Wirtschaft und Technologie
(BMWi)/ TOV Rheinland/Geobasisdaten: Bundesamt fUr Kartographie und Geoddsie (BKG)

Neubekanntmachung 139 22.12.2023


http://www.zukunft-breitband.de/

ZusammenfUhrung und Neubekanntmachung

des Erganzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz, zugl. 1. And. des Fldchennutzungspla-
nes Marke; der 1. And. des Ergénzungsfldchennutzungsplanes Raguhn-JeBnitz; des Fldchennut-
zungsplanes Gemeinde Schierau; des Fidichennutzungsplanes Thurland; der 1. And. des Fl&-
chennutzungsplanes Thurland sowie des Fldchennutzungsplanes Gemeinde Tornau vor der
Heide gem. § 6 Abs. 6 BauGB

Der Plangeltungsbereich ist fur die leitungsgebundene Breitbandnutzung von Informa-
tions- und Kommunikationstechnologien mit einer Infrastruktur in BasisqualitéGt ausge-
stattet. Der Netzausbau erfolgt durch die Betreiber nach eigenem wirtschaftlichem
Ermessen.

Die Abfallentsorgung der Siedlungsabfdlle erfolgt in Tradgerschaft des Landkreises An-
halt-Bitterfeld durch die Anhalt-Bitterfelder Kreiswerke GmbH. Die Abfdlle werden zur
Verbrennungsanlage nach Leuna transportiert.

Hinweis:

FOr die turnusmaBige Entsorgung im Rahmen der Hausmullentsorgung kommen Last-
kraftwagen bis 10,0 m Ladnge (3-achsige Spezialfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
bis 26,0 t) zum Einsatz. Die Art, GroBe und Gestaltung von StraBen und Wendeanlagen
sind gemaB der EAE 85/95 Empfehlung der Anlage von ErschlieBungsstraBen (Wende-
anlagentyp 3) bzw. gemdaB der Anlage von StraBen (RAS) vorzunehmen.

Die Bedeutung des Hochwasserschutzes an der Mulde ist durch die Hochwasserereig-
nisse im August 2002 und im Juni 2013 wieder deutlich ins Bewusstsein geruckt. In Folge
der sogenannten Jahrhundertflut 2002 wurde das Hochwasserschutzkonzept Mulde
2003/2004 ausgearbeitet und im Landesentwicklungsplan 2010 die neubemessenen
Uberschwemmungsbereiche als Vorranggebiete aufgenommen (Z 123 Nr. 1 LEP ST
2010). Diese wurden als vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetzin Verbindung mit § 100 Abs. 1 Wassergesetz fUr das Land Sach-
sen-Anhalt) zusatzlich zu dem per Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet (§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 99 Abs. 1 Wassergesetz fir
das Land Sachsen-Anhalt) der Mulde im Ergdnzungsfldchennutzungsplan Raguhn-
JeBnitz, zugleich 1. Anderung Fl&chennutzungsplan Marke im "Beiplan 7 - Restriktionen”
erganzt.

Die Unterhaltung der Deiche, Gewdsser und wasserwirtschaftlichen Anlagen entlang
der Mulde als Gewasser erster Ordnung liegt in der Zustandigkeit des Landes, wahrge-
nommen durch den Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sach-
sen-Anhalt (LHW). Die &rtlich zustGndige Verwaltung des LHW ist der Flussbereich Wit-
tenberg. In Raguhn ist eine Betriebsstelle eingerichtet. Der Pegel Priorau ist eine fern-
betriebene Messstelle im Hochwassermeldedienst des LHW.

Die Hochwasser-Gefdhrdungssituation im Stadtgebiet ist dadurch gekennzeichnet,
dass es nicht allein die Deichlinien beidseits der Flussrume der Mulde, ihrer Altarme
und NebenflUsse gibt, sondern die alten Stadtkerne von JeBnitz (Anhalt) und Raguhn
sowie der JeBnitzer Siedlungsteil "Vor dem Halleschen Tor" als Inseln im Muldetal liegen.
Es sind seit 2002 bereits umfangreiche MaBnahmen zur Verbesserung des Hochwasser-
schutzes im Muldetal durchgefUhrt worden. Sie haben sich bei der Flut vom Juni 2013
bewdhrt.

Die "Hochwasserschutzkonzeption des Landes Sachsen-Anhalt bis 2020" (HWSK 2020;
vom 07.12.2010) listet als aktuelle BaumaBnahmen im Stadtgebiet zwei Deichrickver-
legungen mit einem Umsetzungsbeginn seit 2013 auf (bei AltjeBnitz sowie zwischen
Raguhn und Retfzau) sowie die Fertigstellung von SchutzmaBnahmen und den Neubau
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eines Schopfwerks im Bereich JeBnitz-West. Die dringende Wichtigkeit dieser Schutz-
maBnahmen haben sich durch die Flut vom Juni 2013 bestatigt: GroBflachig lag JeB-
nitz-West zwischen der Salegaster Chaussee und der Alten TeichstraBe bis hin zu den
Bahngleisen unter Wasser und musste evakuiert werden.

Die bestehenden Deiche und festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sind in den
Darstellungen des Ergdnzungsfléchennutzungsplanes enthalten. Die nachrichtlichen
Ubernahmen werden nach dem jeweiligen Planstand z. B. der Planfeststellung oder
einstweiligen Sicherstellung in die Darstellungen Gbernommen.

Hinweis:

FOr geplante MaBnahmen in der N&he der Hochwasserschutzdeiche ist unbedingt §
96 und § 97 WG LSA zu beachten.

FNP Gemeinde Schierau

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber die MIDEWA, Wasserver- und Abwasserent-
sorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH. Die wasserwirtschaftliche Versorgung
mit Trinkwasser ist auf den ausgewiesenen Fldchen méglich.

Die Versorgung erfolgt von Raguhn aus mit Fernwasser. Die Hauptleitungen (DN 100)
verlaufen in der Gemarkung Schierau Uberwiegend innerhalb des 6ffentlichen Stro-
Ben- und Wegenetzes vom Bahnhof Marke nach Schierau und von da nach Most,
Niesau und Priorau. FUr diese Leitungen ist auBerhalb der &ffentlichen VerkehrsflGchen
ein Arbeits- und Schutzstreifen von mindestens 4 m (beidseitig 2 m) vorzusehen, inner-
halb des Schutzstreifens dUrfen keine betriebsfremden Bauwerke errichtet werden. Der
Schutzstreifen ist von Anpflanzungen freizuhalten, die die Sicherheit und Wartung der
Leitung beeintrachtigen.

Im Rahmen der Trinkwasserversorgung sind zurzeit keine das Gemeindegebiet betref-
fenden MaBnahmen vorgesehen. Das Gebiet wurde in den 80iger Jahren wasserwirt-
schaftlich neu erschlossen.

FUr die Brandbekdmpfung muss ausreichend Loschwasser zur Verfugung gestellt wer-
den. Entsprechend den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) ist fUr die einzelnen Plangebiete der
Grundschutz fUr die Dauer von 2 Stunden zu gewdhrleisten. Dafur ist nach geltenden
Rechtsvorschriffen die Kommune zusténdig.

Die MIDEWA GmbH stellt nach Kénnen und Vermdgen Trinkwasser zum Léschwasser-
zweck Uber die &6ffentlichen Hydranten zur Verfugung, Ubernimmt jedoch keinerlei Ga-
rantie, dass eine bestimmte Menge kontinuierlich bereitgestellt werden kann.

Abwasser

Die Gemeinde Schierau gehdrt dem Abwasserzweckverband "Raguhn-Zorbig" an.
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Die Ortslagen von Schierau, Priorau und Most sind abwasserseitig erschlossen. Der An-
schluss an das zentrale Netz ist abgeschlossen. Die Abwdsser werden der Kldranlage
Raguhn zugeleitet. FUr einige abseits gelegene Grundsticke, so das Torhaus nérdlich
von Mé&st, erfolgt weiterhin eine dezentrale Entsorgung Uber KleinklGranlagen oder ab-
flusslose Sammelgruben (Bestandsschutz).

Auch fur den Ortsteil Niesau soll die Entsorgung nach gegenwdartigem Kenntnisstand
weiterhin Uber Einzelkldranlagen erfolgen.

Die Bebauung im Bereich des Bahnhofs Marke ist Uber die Ortslage Schierau an das
Abwassernetz angebunden.

Ostlich der Ortslage Priorau befindet sich die Kldranlage des Abwasserzweckverban-
des auf Schierauer Gemarkung. Pumpstationen befinden sich in den Ortslagen Schie-
rau, Priorau und M&st.

It

Die Energieversorgung erfolgt durch die enviaM.

Vom Umspannwerk Marke aus durchquert eine Trasse von 110 kV-Leitungen das Ge-
meindegebiet in Richtung Norden, wobei der Ortsteil M&st tangiert wird (Bern-
burg/Nord-Marke sowie Marke-OrC-PieN und Marke-CON-RoBlau, 4systemig). Eine
weitere 110 kV-Trasse verlauft zwischen Schierau und Priorau in sudwestlicher Richtung
(Marke-Bitterfeld/Mitte-Piesteritz/Nord). FUr die 110-kV-Leitungen gelten nach Stellung-
nahme der enviaNetz Schutzstreifen von ca. 50 m (d. h. jeweils 25 m links und rechts
der Leitungsachse, in denen eventuelle Beschrénkungen fir BaumaBnahmen bzw. Be-
pflanzungen zu erwarten sind.

Das Umspannwerk Marke, das von der Vattenfall Europe Transmission GmbH betrieben
wird, befindet sich suddstlich angrenzend innerhalb der Gemarkung Marke. Dort en-
den auch die 380-kV-Freileitung Ragow-Marke/Lauchstadt. Sie betreffen damit die
Gemarkung Schierau nicht.

Des Weiteren betreibt die EnvioM Verteilnetzanlagen des 20-kV-Mittel- und des 0.4-kV-
Niederspannungsnetzes. In den einzelnen Ortslagen (auBer Niesau) befinden sich Tra-
fostationen, von denen aus die Versorgung Uber Freileitungen und Erdkabeln erfolgt.
Die Trafostation fUr den Ort Niesau befindet sich &stlich der Ortslage am Hochwasser-
deich. Von dort aus erfolgt die Versorgung Niesaus mittels Freileitung. Die Leitungstras-
sen sind grundsdatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Gas
In der Gemeinde befinden sich keine Gasleitungen in der Rechtstragerschaft der Gas-
versorgung Sachsen-Anhalt GmbH. Dies trifft auch fUr Anlagen und Leitungen in

Rechtstradgerschaft der Vereinigten Energiewerke AG zu.

Innerhalb der Gemarkung verlaufen jedoch folgende Ferngasleitungen der Verbund-
netz-Gas AG:
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- Ferngasleitung 214 (DN 800) westlich von Schierau und weiter zwischen Niesau
und Most
Schutzstreifen: 10 m

- Ferngasleitung 202 (DN 800/63) stdlich von Priorau
Schutzstreifen: 10 m

- Ferngasleitung 109 (stillgelegt) stdlich von Priorau
Schutzstreifen: 3 m

- Korrosionsschutzanlage 214.00/02
Schutzstreifen Kabel/Anodenfeld/Schaltschrank: 1 m/4 m/1 m

- Korrosionsschutzanlage 202.00/01 (stillgelegt)
ohne Schutzstreifen

Die Anlagen liegen mittig in den vg. Schutzstreifen. Im Schutzstreifen durfen fur die
Dauer des Bestehens der Anlage keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrdchtigen oder gefé&hrden. Der Rechtsbereich
(bezogen auf den Schutzstreifen) der VNG-Anlagen muss jederzeit fur notwendige
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten zugdnglich sein.

Die Bepflanzung hat so zu erfolgen, dass folgende lichte Mindestabstdnde nicht un-
terschritten werden:

- flachwurzelnde Strducher und Hecken auBerhalb des Schutzstreifens jedoch
nicht ndher als 2,5 m

- kleinkronige Bume sowie tiefwurzelnde B&dume und Hecken im Abstand von 5 m

Weiterhin verl&@uft durch das Gemeindegebiet sUdlich und &stlich von Priorau eine Erd-
gasfernleitung der WINGAS GmbH. Die Erdgashochdruckleitung JAGAL, DN 1200 /
MOP 100 bar, befindet sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens von
10 m Breite und ist kathodisch gegen Korrosion geschutzt. Die Verlegung erfolgti. d. R.
mit einer ErdUberdeckung von mind. 1,0 m. Unmittelbar neben der Leitung befinden
sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhdhe.

Im Schutzstreifen sind alle BaumaBnahmen und sonstige Einwirkungen zu unterlassen,
die den Bestand beeintréchtigen oder gefdhrden. Der Betreiber ist Gber alle geplan-
ten MaBnahmen im Nahbereich (bis 20 m Abstand zur Leitung) zu informieren. Die Zu-
gdnglichkeit der Leitung muss fur Kontrollen, die turnusmdaBige Beseitigung des Be-
wuchses sowie eine regelmdaBige Befliegung jederzeit gewdhrleistet sein.

Weitere Einschrdnkungen im Ndherungsbereich der Gasleitungen sind den jeweiligen
Vorschriften der Betreiber zu enthehmen und bei konkreten MaBnahmen zu berick-
sichtigen.

Fernmeldewesen/Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Dt. Telekom. Innerhalb des Ge-
meindegebietes befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien. Diese verlaufen
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innerhalb bzw. angrenzend an das bestehende StraBennetz und erschlieBen das ge-
samte Plangebiet. Die Anbindung von M&st (mit Torhaus M&st und Moster Berg) und
Niesau an Schierau sowie der Kldranlage und der Korrosionsschutzanlage an Priorau
erfolgt Uber straBen- bzw. wegbegleitende Freileitungen.

Bei der Aufstellung von Bebauungs- bzw. Sanierungspldnen sind in allen StraBen ge-
eignete und ausreichende Trassen fuUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
bei Netzerweiterungen vorzusehen.

Richtfunkverbindungen

Uber das Gemeindegebiet verlaufen von Marke aus verschiedene Richtfunkstrecken
der Vattenfall Europe Transmission GmbH, in deren Bereich sich Einschrédnkungen fur
die maximal zuldssige Bau- und Bewuchshdhe ergeben.

- Marke - Golsdorf Hbhenbeschrénkung 70 m
- Marke — Vockerode Hohenbeschrénkung 30 m
- Marke - Zschornewitz Hohenbeschrénkung 45 m

Der Mindestabstand zwischen den FlUgelspitzen von Windkraftanlagen und dem
Richtfunkstrahl betragt 30 m.

Der Richtfunkmast Marke befindet sich innerhalb der Gemarkung Schierau angren-
zend an das Umspannwerk Marke (auBerhalb der Gemarkung).

Die Richtfunkstrecke Raguhn - Apollensdorf der Verbundnetz Gas AG tangiert das Ge-
meindegebiet im SUdosten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung im Gemeindegebiet erfolgt, soweit sie der Entsorgungspflicht des
Landkreises Bitterfeld unterliegt, zentral und durch einen vom Landkreis beauftragten
Dritten.

Bei folgenden Planungen sind die einschldgigen UnfallverhUtungsvorschritten (hier ins-
besondere RUckwdartsfahren und Wenden von MuUllfahrzeugen) zu beachten.

Belange der Abfallwirtschaftsplanung, d. h. in Aufstellung befindliche Abfallwirtschafts-
plé&ne einschlieBlich geplanter konkreter Abfallentsorgungsanlagen werden von der
Planung nicht berGhrt. Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes befinden sich
keine betriebenen bzw. in Stillegung befindlichen Deponien, die der Zustdndigkeit der
oberen Abfallbehérde unterliegen.

Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit Abfdllen sind gemaB den ein-
schldgigen Rechtsvorschriften, hier das Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfdllen (KrW/AbfG) vom
27.September 1994 (BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Mai 2000
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(BGBI. | S. 632) in der derzeit gultigen Fassung sowie die zur DurchfUhrung dieser Ge-
setze erlassenen Rechtsnormen und Verordnungen einzuhalten.

GemdanB § 5 Abs. 2, 3 und 4 KrW/AbfG besteht die Pflicht zur Verwertung von Abfdllen,
wenn sie technisch moglich und wirtschaftlich zumutbar ist. Sie erfolgt schadlos, wenn
nach der Beschaffenheit der Abfalle, dem AusmalB der Verunreinigung und der Art der
Verwertung Beeinfrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit nicht zu erwarten sind,
insbesondere keine Schadstoffanreicherungen im Wertstoffkreislauf erfolgen.

Im Rahmen von BaumaBnahmen sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfdllen, hier die Technischen Regeln (Mitteilung der Ladnderarbeits-
gemeinschaft Abfall "LAGA" Nr. 20 Stand 06. November 2003). einzuhalten. Dabei han-
delt es sich um Vorsorgewerte, die aus Sicht des Boden- und Gewdsserschutzes fest-
gelegt wurden. Bei auftretenden Bodenkontaminationen ist die untere Abfalloehdrde
zu informieren.

Produktenleitungen/sonstige Anlagen

Sudlich bzw. éstlich von Priorau wird das Gemeindegebiet von den Rohdlpipelines Hei-
nersdorf-Spergau | und Il mit Fernmeldekabel der Mineralélverbundleitung GmbH
Schwedt gequert. Die Leitungen haben beidseitig einen Schutzstreifen von 10 m.

Alle die MVL-Anlagen ggf. beeintrédchtigenden Planungen/BaumaBnahmen sind ge-
sondert und mit detaillierten Angaben zu beantragen. Die Kosten daraus resultieren-
der Veranderungen sind zu Ubernehmen. Innerhalb des Schutzstreitens sind Uberbau-
ungen bzw. Bepflanzungen nicht méglich. Mit fremden Gebduden und Anlagen ist ein
Mindestabstand zum Schutzstreiten von 25 m jedoch mindestens dem 1,05fachen de-
ren lichter Hhe einzuhalten.

Die Wasserstoff-Fernleitung Bitterfeld - Rodleben der Deutsche Hydrierwerke GmbH
Rodleben verlauft angrenzend auBerhalb der Gemarkung westlich entlang der B 184.

FNP Thurland
Trinkwasser

Die Gemeinde ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Das Trinkwas-
ser wird Uber Leitungen von Marke aus, in die beiden Ortslagen zugefGhrt. FUr diese
Leitungen sind auBerhalb 6ffentlicher Verkehrsfldchen ein beiderseitige Arbeits- und
Schutzstreifen mit einer Breite von mindestens 4,00 m vorzusehen. Dieser darf nicht
Uberbaut oder mit Tiefwurzlern bepflanzt werden. Die Versorgung erfolgt Gber die El-
baue - Ostharz Fernwasserleitung. Versorgungstréager ist die MIDEWA Merseburg.

Abwasserableitung und -beseitigung

Thurland ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes Raguhn-Zorbig.

Bis 1996 ist das gesamte Abwassernetz in der Gemeinde Thurland erneuert und ein
Trennsystem aufgebaut worden. Lediglich einige am Ortsrand des Ortsteils Klein-
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Leipzig liegende Grundsticke wurden nicht an die zentrale Abwasseranlage des Ver-
bandes angeschlossen.

Die Druckleitung beginnt an der ehem. Konsum-Verkaufsstelle in Thurland, fOhrt am
Friedhof entlang, durchértert die BAB 9, wird parallel zur Autobahn bis zum Forsthaus
gefUhrt - hier werden die Abwdasser der Nachbargemeinde Tornau eingeleitet - und
verlguft dann entlang der Gemeindegrenze zur Gaststétte Heidekrug und weiter zur
neuen zentralen Klaranlage norddstlich von Priorau. Das behandelte Abwasser wird in
die Mulde eingeleitet. FUr die Niederschlagswasserentsorgung ist die Gemeinde selbst
zustandig.

Elt
Das Gemeindegebiet wird durch die 380-kV-Freileitung Ragow-Marke/Lauchstadt
502/504 der Vattenfall Europe Transmission GmbH gequert.

Ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) ist beidseitig der Trassenachse zu be-
achten, fur den Bau- und Nutzungsbeschrénkungen bestehen. In diesem Bereich sind
z. B. die Errichtung von Gebduden und die Nutzung von Grundsticken, die zum nicht
nur vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zuldssig. FOr sons-
tige Bauvorhaben bestehen Héhenbeschrnkungen. DarUber hinaus weist der Betrei-
ber darauf hin, dass durch den Leitungsbetrieb Larmimmissionen méglich und ge-
plante Wohngebiete nicht in Leitungsndhe anzuordnen sind.

Die Vattenfall Europe Transmission GmbH betreibt weiterhin die Richtfunkverbindung
Marke-Dieskau. Im Bereich der Richtfunktrasse betrdgt die maximal zul&ssige Bauhdhe
50 m. Die envia Mitteldeutsche Energieversorgung Aktiengesellschaft ist Trager folgen-
der 110-kV-Freileitungen, welche Uber das Territorium der Gemeinde fUhren:

Bitterfeld/Mitte - Marke,
Marke - VW Cositz und
Marke - Forderstedt.

Diese sind in der Planzeichnung Ubernommen. Die im Planungsraum ebenfalls vorhan-
denen Mittel- und Niederspannungsanlagen der envia sind aus Ubersichtsgrunden
nicht vollstandig in der Planung dargestellt.

Im Bereich der Mittel- und Hochspannungsfreileitungen gelten Schutzstreifen in denen
Einschradnkungen fUr BaumaBnahmen bzw. Bepflanzungen zu erwarten sind.

Es ist sichergestellt, dass durch die vorgesehene Fldchennutzungsplanung der ord-
nungsgemdaBe Bestand und Betrieb der Anlagen weder beeinfrdchtigt noch gedndert
wird, da die Freileitungen auBerhalb der bebauten Ortslage verlaufen bzw. deren Er-
fordernisse bei der beabsichtigten Errichtung der Windkraftanlagen im Zuge der kon-
kreten Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind.

Die Versorgung von Thurland und Kleinleipzig mit Elekiroenergie erfolgt Uber die Mit-
telspannungsleitung der envia. In den Randbereichen der Ortslage Thurland ist die
Versorgung mit Elektroenergie nicht stabil.
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Gas

Die VNG - Verbundnetz Gas AG beftreibt eine gréBere Anzahl von unterirdisch verleg-
ten Anlagen. Die Anlagen liegen in der Regel mittig in einem Schutzstreifen, der von
Art und Dimensionierung der Anlage abhangig ist. Hierbei handelt es sich um folgende
Anlagen:

Tab. 9 Anlagen d