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Seite 1von 5



Bestehende Situation

Bei dem Eisenhammer in Raguhn-JeRnitz handelt es sich um eine Splitterschiedlung mit sechs Wohn-
hausern sowie dazugehorigen Nebengebduden und Stallgebdauden des Gutshofs. Die Siedlung ist nicht
Teil einer zusammenhangenden Bebauung im Sinne einer Ortschaft. Der Erganzungsflachennutzungs-
plan der Stadt Raguhn-JeRnitz vom 15.03.2019 weist im betroffenen Gebiet des Geltungsbereiches Fla-
chen fir Grin- bzw. Gartenland, Wald und Flurgeholze und eine Sonderbauflache ,Reiterhof” auf dem
Gelande des denkmalgeschiitzten Gutshofs aus. Die Bebauung ist von privaten Griin- und Gartenanla-
gen gepragt. Sidlich schlieRen sich Flachen fiir die Landwirtschaft an. Im Westen liegt die Flussniede-
rung der Mulde mit dem Biospharenreservat Mittelelbe. Nordlich befindet sich die Ortslage von RoR-
dorf. Im Osten erstrecken sich die Auslaufer der Diibener Heide.

Die Erschlielung der Siedlung erfolgt zum Teil (iber die gleichnamige StralSe ,,Eisenhammer”in Richtung
RoRdorf bzw. in Richtung der Kreisstralle L138.

Im Geltungsbereich sind zwei potentielle Neubaufldachen fiir eine Nachverdichtung vorhanden.

Anlass und Ziel

Die Aufstellung der Satzung erfolgt auf Veranlassung und Antrag eines Grundstlickseigentiimers in der
Siedlung Eisenhammer. Der Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz stimmte mit Sitzung vom 25.10.2023 fir
die Aufstellung der AulRenbereichssatzung. Das Ziel dieser Satzung soll eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Bebauung am Eisenhammer sein. Nicht-privilegierte Vorhaben sind nach §35 Abs. 2
BauGB weiterhin im Einzelfall zu prifen. lhnen kann jedoch nicht entgegengehalten werden, dass sie
im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes stehen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Aufstellungsvoraussetzungen einer AuRenbereichssatzung

Keine iiberwiegende landwirtschaftliche Pridgung

Der Geltungsbereich wird zwar durch einen alten Gutshof gepragt, die landwirtschaftliche Nutzung
wurde jedoch seit Langerem aufgegeben. Andere landwirtschaftliche Betriebe sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht vorhanden bzw. liegen auch nicht in direkter Nachbarschaft. Eine Gberwiegend
landwirtschaftliche Pragung liegt nicht vor.

Bebauter Bereich mit Wohnbebauung von einigem Gewicht

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung wird eng um die Grenzen vorhandenen baulichen
Anlagen bzw. der bebauten Grundstiicke gelegt. Die baulichen Anlagen und die Nebengebaude werden
vorwiegend zum Wohnen genutzt. Die Bebauung hangt unmittelbar zusammen und ergibt fir den Be-
trachter den Eindruck der Geschlossenheit. Eine Wohnbebauung mit einigem Gewicht ist somit vor-
handen.
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Vereinbarkeit mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung

Die Satzung ist mit den Zielen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da der Geltungs-
bereich eng um die vorhandene Bebauung bzw. eng an den Grenzen der bebauten Grundstiicke liegt.
Eine Erweiterung der baulichen Entwicklung in den AuRenbereich wird durch die Satzung nicht ermog-
licht. Die Satzung soll lediglich bestandsschiitzende Wirkung der bestehenden Bebauung entfalten und
ein geringfligige Nachverdichtung innerhalb von Baullicken sowie eine bauliche Erweiterung bestehen-
der Bebauung ermoglichen. Die Zulassigkeit ist nach §35 Abs. 2 BauGB im Einzelfall zu prifen.

Keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Durch die Satzung werden keine Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir Vorhaben geschaffen, welche einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen.

Keine Beeintrédchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-2000 Gebieten

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter vor, da innerhalb des Geltungsbereiches der AulRenbereichssatzung weder
Flora-Fauna-Habitate (FFH) bzw. Vogelschutzgebiete ausgewiesen sind.

Auswirkungen der Planung

HINWEIS: die folgenden Punkte liegen im derzeitigen Stand des Satzungsentwurfes vor und sind ge-
gebenenfalls nach dem Vorliegen der Stellungnahmen der beteiligten T6B und der Offentlichkeitsbe-
teiligung zu erweitern bzw. zu erginzen/anzupassen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Baudenkmaler. Zum einen der Gutshof mit der
Erfassungsnummer 094 96331 und zum anderen ein Wohnhaus mit der Erfassungsnummer 094 96329.
Die untere Denkmalschutzbehdrde ist bei Vorhaben zu beteiligen.

Die Stellungnahme der zustdandigen Behorde wird im Zuge der Tragerbeteiligung eingeholt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Satzungsgebiet ist teilweise verkehrs- und auch versorgungstechnisch erschlossen. Die verkehrs-
technische Erschliefung des Eisenhammer erfolgt tiber die gleichnamige Stralle ,Eisenhammer”, wel-
che zum Teil 6ffentlich befahrbar ist und sich gemall Auskunft des Liegenschaftsamts der Stadt Raguhn-
JeRnitz im kommunalen Eigentum befindet. Die im kommunalen Eigentum befindlichen Flachen sind
jedoch nicht offentlich-rechtlich gewidmet ist. Die ErschlieBung der Flurstiicke 150/2 und 150/10 er-
folgt Uber Zufahrtstrallen, die lber private Grundsticke fiihren. Die verkehrstechnische ErschlieBung
zu den jeweiligen Grundstiicken ist durch den jeweiligen Eigentliimer rechtlich und dauerhaft zu sichern
(Dienstbarkeiten, Baulasten).

Die Stellungnahmen der einzelnen Versorgungstrager werden im Zuge der Tragerbeteiligung eingeholt
und sind zu beachten.
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Eingriff in die Natur und Landschaft

Alle Grundstlicke des Geltungsbereiches werden als Wohnstandorte oder als Kleingartenflachen ge-
nutzt. Die Stellungnahme der zustandigen Behorde wird im Zuge der Tragerbeteiligung eingeholt.

Naturschutz

Der Geltungsbereich liegt im Biosphadrenreservat Mittelelbe. Die Stellungnahme der zustandigen Be-
horde bzw. der Biosphadrenverwaltung wird im Zuge der Tragerbeteiligung eingeholt.

Artenschutz

Durch die Satzung werden keine negativen Einfllisse auf schitzenswerte Arten erwartet, da Auswirkun-
gen durch Vorhaben nur ortlich auf einen begrenzten Geltungsbereich wirken. Die Stellungnahme der
zustandigen Behorde wird im Zuge der Tragerbeteiligung eingeholt.

Bodenschutz

Es werden keine nachteiligen Auswirkungen fiir den Bodenschutz durch die Satzung erwartet. Die Stel-
lungnahme der zustdndigen Behorde wird im Zuge der Tragerbeteiligung eingeholt.

Wasserschutz

Entsprechend Erganzungsflachennutzungsplan und den dazugehdrigen Beiplanen sind innerhalb des
Geltungsbereiches keine Wasserschutzgebiete festgesetzt, welche den Geltungsbereich beriihren. Die
Stellungnahme der zustandigen Behorde wird im Zuge der Tragerbeteiligung eingeholt.
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Hochwasserschutz

GemaR der Hochwassergefahrenkarten des Landesbetriebes fiir Hochwasserschutz Sachsen-Anhalt
liegt der Geltungsbereich weder im Gefahrenbereich eines Hochwasserereignisses HQ100 noch eines
Hochwasserereignisses HQ200. Die Stellungnahme der zustandigen Behorde wird im Zuge der Trager-
beteiligung eingeholt.

Kosten

Der Stadt Raguhn-JeRnitz entstehen durch die Aufstellung der AuBenbereichssatzung fiir den Eisen-
hammer keine unmittelbaren oder zukiinftigen Kosten.

Raguhn-JeRnitz, den ...

Gez. Hannes Loth
Blirgermeister
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