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Innenbereichssatzung

Begrindung zur Satzung Uber die Einbeziehung einer Teilflache in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Marke der Stadt Raguhn-JeBnitz (Innenbe-
reichssatzung gemaB § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Landkreis Anhalt-Bitterfeld

1. ALLGEMEINES / UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

Mit der vorliegenden Satzung wird fUr einen Teilbereich im SUdwesten von
Marke, einem Ortsteil der Stadt Raguhn-JeBnitz, die Grenze des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles festgesetzt.

Marke mit seinen rd. 220 Einwohnern (Stand Dezember 2018) ist ein Ortsteil im
nordwestlichen Bereich der Stadt Raguhn-JeBnitz des Landkreises Anhalt-Bitter-
feld. Es ist ein kleiner, von Feldfluren umgebener Ort. Im Norden geht die Land-
schaftin die Mosigkauer Heide Uber. Marke ist Uber die BundesstraBe 184 (B184)
an das klassifizierte StraBennetz angebunden und hat in 4 km Entfernung An-
schluss (Anschlussstelle Dessau-SUd) an die Bundesautobahn 9 (A9) Berlin - MUN-
chen. DarUber hinaus verfUgt Marke auch Uber einen Bahnanschluss (Strecke
Bitterfeld-Wolfen). Der Bahnhof befindet sich jedoch ca. 3 km noérdlich des Or-
tes (Marke-Bahnhof).

Der Ortsteil Marke der Stadt Raguhn-JeBnitz gehdrt zum ldndlichen Raum Sach-
sen-Anhalts. Im |&ndlichen Raum sind die Voraussetzungen fur eine funktions-
und bedarfsgerechte Ausstattung der Stddte und Gemeinden und fUr eine Er-
hohung ihrer wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit zu verbessern und zu schaffen
(Z 15 LEP ST 2010, Kap. 1.4 Landlicher Raum).

Entsprechend dem Sachlichen Teilplan "Daseinsvorsorge, Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV), in
Kraft getreten am 26.07.2014, ist Raguhn Grundzentrum. Die Abgrenzung des
Grundzentrums Raguhn ist in der Beikarte B.8 zum STP DV festgelegt. Der Orfstell
Marke und somit die Einbeziehungsfldche befindet sich auBerhalb dieser Ab-
grenzung. FUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, in der sich die
Einbeziehungsfladche befindet, liegt ein wirksamer Regionaler Entwicklungsplan
vor (REP A-B-W 2018).17 Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Witten-
berg besitzt die Planungsinhalte Raumstruktur, Standortpotenziale, Technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur. Mit Rechtskraft des Regionalen Entwicklungs-
planes A-B-W 2018 im April 2019 ersetzt dieser gemeinsam mit dem vorstehend
genannten Sachlichen Teilplan "Daseinsvorsorge, Ausweisung der Grundzen-
tren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" den Regionalen Ent-
wicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg 2005. Das
ndchst gelegene Mittelzentrum ist Bitterfeld-Wolfen; das ndchst gelegene
Oberzentrum die Stadt Dessau-RoBlau.

1 Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 14.09.2018, in
Kraft seit 27.04.2019
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Die Stadt Raguhn-JeBnitz hat als selbstbindende Planungsgrundlage fur die ge-
meindeweite stadtebauliche Entwicklung ein integriertes Gemeindeentwick-
lungskonzept (IGEK 2019) erarbeitet. Die Endfassung vom Februar 2020 wurde
im Stadtrat am 30.09.2020 beschlossen. Zitat: "Mit dem integrierten Gemeinde-
entwicklungskonzept (IGEK) soll herausgearbeitet werden, wie in den neuen
politischen Strukturen die aktuellen Herausforderungen wie demografischer
Wandel, Klimawandel, Energiewende, Versorgung der Bevolkerung mit GUtern
und Dienstleistungen, nachhaltige Entwicklung der FiGchennutzung usw. effek-
tiv gelost werden kdnnen."? Ziel des IGEK 2019 der Stadt Raguhn-JeBnitz ist es,
im Rahmen eines ganzheitlichen Ansatzes Anpassungserfordernisse und -stra-
tegien in allen Bereichen der kommunalen Entwicklung aufzuzeigen.

Zusammenfassend kdnnen aus den vorgenannten regionalplanerischen Fest-
setzungen und informellen stadtischen Planungen keine sich ergebenden, ne-
gativen Auswirkungen oder Einschrédnkungen in Bezug auf die Inhalte des vor-
liegenden Verfahrens zur Aufstellung der Innenbereichssatzung erkannt wer-
den.

2. PLANUNGS- UND UMWELTRECHT

Im wirksamen Ergdnzungsfldchennutzungsplan der Einheitsgemeine Raguhn-
JeBnitz, welcher zugleich die Planfassung der 1. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes Marke darstellt, wird der Bereich der Einbeziehungsfldche als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung sonstige Garten/Grabeland dargestellt.

Es handelt sich hierbei nicht um eine Baulicke, da die von Westen, Osten und
SUden direkt anschlieBenden Fldchen Grinflachen und zum Teil Fidchen for
Landwirtschaft sind. Zudem befindet sich der Einbeziehungsbereich in "zweiter
Reihe" zur ErschlieBungsstraBe. Somit ist der Bebauungszusammenhang mit den
weiteren Baufldchen des Ortes nicht gegeben und eine Bebauung dieses Teil-
bereiches gemaB § 34 BauGB nicht mdglich.

Die Einbeziehungsfldche ist gegenwdartig den Siedlungsfreifldchen gemas § 35
BauGB zugeordnet. Vor dem Hintergrund des sehr geringen rGumlichen Um-
fangs der Einbeziehungsfldche und ihrer Lage ergibt sich hier fUr die Umwelt-
schutzgUter im Bestand keine erkennbar besondere Bedeutung oder Befind-
lichkeit. Hinweise auf das Vorkommen streng geschutzter Arten sind bisher nicht
bekannt. GeschUtzte Biotope gemdaB § 22 NatSchG LSA kommen nicht vor.
Schutzgebiete des Naturschutzrechtes werden nicht beruUhrt.,

2 Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK 2019) der Stadt Raguhn-JeBnitz, Februar 2020,
Seite 5
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3. BEGRUNDUNG
3.1 Aktueller Zustand

Gegenwartig ist der Bereich der Innenbereichssatzung, welche Teilbereiche
des Flurstickes 79/2, Flur 2, Gemarkung Marke umfasst, eine Grunfldche mit der
Iweckbestimmung sonstige Gdarten/Grabeland. Diese besteht Uberwiegend
aus Rasenfladche, im nordlichen und sUddstlichen Bereich sind einige Baume
(zum Tell Obstbdume) und Strducher zu finden. Teilfldchen werden zur Kleintier-
haltung genutzt. Die Topografie des Geldndes zeigt sich ebenflédchig. Das ca.
1.955 m? groBBe Geldnde ist eingezdunt und befindet sich im rGckwartigen Be-
reich einer Kfz-Werkstatt im Ortseingangsbereich von Marke. Im Westen schlief3t
die Einbeziehungsfldche an einen unbefestigten, nicht &ffentlich gewidmeten,
vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Weg an.

3.2 Satzungsziele und -inhalte

Mit dem Wunsch, in "zweiter Reihe", im rGckwartigen Bereich der DorfstraBBe ein
Wohnhaus mit Garage, unmittelbar anschlieBend an die bestehende Bebau-
ung zu errichten, sind die privaten EigentUmer des FlurstUckes 79/2, Flur 2, Ge-
markung Marke an die Stadt Raguhn-JeBnitz herangetreten. Der Bitte um Ein-
leitung eines Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung einer Innenbereichssatzung
gemdaB § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen wurde durch den Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz in &ffentli-
cher Sitzung am 16.12.2020 entsprochen. Die Wahl des Standortes ergibt sich
aufgrund der réumlichen N&he der Einbeziehungsfldche zur bereits bestehen-
den Immobilie der GrundstUckseigentUmer (Kfz-Werkstatt), der geregelten Ei-
gentumsverhdltnisse (GrundstUck ist Privateigentum), sowie der optimalen In-
tegrationsmdglichkeit der geplanten GroBenordnung des Vorhabens in die &ért-
lichen Gegebenheiten (Vorpragung).

Soist es das Ziel der Stadt Raguhn-JeBnitz mittels vorliegender Satzung die Orts-
randsituation durch eine entsprechende bauliche Ergédnzung (Abrundung) im
vorliegenden Planungskontext weiter zu entwickeln und damit die Entwick-
lungsperspektive der Ortslage in diesem Teilbereich abschlieBend planungs-
rechtlich zu klé&ren und fUr absehbare Zeit angemessen aufzuzeigen. Hierbei
wird darauf geachtet, die stddtebauliche Zielstellung des Fldchennutzungspla-
nes eines "grunen Ortsrandes" auch durch die naturschutzrechtlich festgesetz-
ten MaBnahmen beizubehalten.

Die Einbeziehungsfladche schlieBt im Norden an gemischt genutzte dorfliche Be-
bauung an, welche vorrangig durch Einfamilienhduser mit Garagen und Ne-
bengebduden in Form von "Wohnhofen™ und Kleingewerbestandorten ge-
pragt ist. Bereits vorhandene Wohnbebauung in "zweiter Reihe" befindet sich
zum Beispiel in der DorfstraBe 13 (Flurstick 82, Flur 2, Gemarkung Marke) und in

3 ehem. landwirtschaftlich genutzte Hofstellen
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der DorfstraBe 32 (Flurstuck 80, Flur 2, Gemarkung Marke). Mit der o. g. stGdte-
baulichen Zielstellung fugt sich die beabsichtigte Nutzung im Bereich der Ein-
beziehungsfldche in den Bebauungs- und Nutzungszusammenhang in der Orts-
lage ein. So wird aufgrund der Dorfstruktur des Ortsteiles Marke im Rahmen der
vorliegenden Innenbereichssatzung gemdaB § 34 (4) Satz 1 BauGB durch die
Stadt Raguhn-JeBnitz, die gemdaB Nr. 3 vorgegebene Option in Anspruch ge-
nommen.

Die Stadt Raguhn-JeBnitz legt hierbei Wert darauf, dass sich neue Gebdude
bzw. Nutzungen gemdaB den Regelungen von § 34 (1) BauGB in inre unmittel-
bare Umgebung einfugen. Die angrenzende gemischt genutzte Bebauung des
Ortsteiles Marke ist in der Typik so angelegt, dass eine Mischung aus ein- bis
dreigeschossigen Wohnhdusern mit zugehdrigen Garagen und Nebengebdu-
den unterschiedlicher Art vorherrscht. Zum Teil befinden sich im rOckwartigen
Bereich weitere Wohngebdude. Aus dieser rGumlichen Pradgung heraus fogt
sich das geplante Vorhaben ohne Zweifel nach Art und MaB der baulichen
Nutzung in diese (vorgepragte) Umgebung ein.

- Wohnnutzung im rockwdartigen Bereich - Bestand

Einbeziehungsfl&che (neu einbezogene AuBenbereichsflGche)
gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

[ L | : ,
l_I:l_ —a Geltungsbereichsgrenze der Innenbereichssatzung

Weitere Festsetzungen zu Art und MaB3 der baulichen Nutzung halt die Stadt
Raguhn-JeBnitz fur entbehrlich. Hierzu gelten bei einer zukinftigen GrundstUcks-
bebauung das EinflUgungsgebot gemdas § 34 (1) und (2) BauGB. Zur Einhaltung
des Mindestabstandes nach Landesbauordnung (BauO LSA) und auch um
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Baulasteneintragungen auf dem privaten Grundstuck der Stadt Raguhn-JeB-
nitz zu vermeiden, wurde eine Baugrenze innerhalb der Einbeziehungsfldche im
Abstand von 3,00 m zum WegeflurstGck 132, Flur 2, Gemarkung Marke (Eigen-
tum der Stadt Raguhn-JeBnitz) festgesetzt.

Hinweis:

Im Bereich des Satzungsgebietes sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vor-
handen. Diese sind wdhrend der BaumaBnahme im Falle der Gefdhrdung
durch eine nach § 1 VermGeoG LSA4 befugte Stelle zu sichern bzw. wiederher-
zustellen.

Die grundstUcksbezogene verkehrliche ErschlieBung ist mit der Dorfstrale gesi-
chert und kann Uber die bereits bestehende Zufahrt zur vorhandenen Bebau-
ung (Kfz-Werkstatt) erfolgen. Die ErschlieBung (Zufahrt und medientechnische
Anbindung) der Einbeziehungsfldche erfolgt somit im erforderlichem Umfang
vom nordlich angrenzenden StraBenverlauf der DorfstraBe Uber den bereits er-
schlossenen Teilbereich des FlurstGckes 79/2, Flur 2, Gemarkung Marke.

Die MedienanschlUsse (Elektrizitdt, Wasser, Abwasser und Telefon) befinden
sich im ortsublichen Standard in der DorfstraBe (FlurstOck 121/3, Flur 2, Gemar-
kung Marke). Die medientechnische ErschlieBung der Einbeziehungsfldche er-
folgt w. v. ebenfalls im erforderlichem Umfang vom ndérdlich angrenzenden
StraBenverlauf der DorfstraBe Uber den bereits medientechnisch erschlossenen
Teilbereich des FlurstUckes 79/2, Flur 2, Gemarkung Marke.

Hinweis:
Die Kosten fUr die ErschlieBung des Plangebietes haben die GrundstUckseigen-
tUmer oder ein ErschlieBungstréger zu tragen.

Das im Saftzungsgebiet anfallende Niederschlagswasser wird direkt auf dem
Grundstuck versickert. Im Rahmen der Vorbereitung von BaumaBnahmen wird
Uber eine entsprechende Untersuchung des Untergrundes, im Rahmen einer
Baugrunduntersuchung zu Uberprifen sein, ob die fUr eine Versickerung des
Regenwassers notwendigen hydrogeologischen Voraussetzungen entspre-
chend Arbeitsblatt DWA-A 138 (wie ausreichende Lockergesteinsmdachtigkeit,
geeigneter kf-Wert, ausreichend fiefe Lage des Grundwasserspiegels auch in
regenreichen Jahreszeiten) im Satzungsgebiet gegeben sind.

Die MUllentsorgung fur Hausmll und &hnliches wird durch den Landkreis An-
halt-Bitterfeld veranlasst. Sonderabfdlle sind im vorliegenden Plangebiet bei
deren Entstehen durch den Erzeuger eigenverantwortlich zu entsorgen. Hier
wird auf geeigneten und dafir zugelassenen Stellen eine ordnungsgemdaBe
Entsorgung durchzufUhren sein. Das Satzungsgebiet kann durch 3-achsige MUII-
fahrzeuge angefahren werden.

4 Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.09.2004 (GVBI. LSAS. 716), zuletzt gedndert durch Arfikel 16 des Gesetzes vom
07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372, 373)
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines archdologischen Kulturdenkmao-
les (ur- und frGhgeschichtliche Siedlung). Weitere archdologische Kulturdenk-
male befinden sich im unmittelbaren Umfeld (jungsteinzeitliche Fundstellen, ur-
und frohgeschichtliche Siedlungen und Befestigungen). Die anndhernde Aus-
dehnung ist in der Anlage der Begrindung "Archdologische Kulturdenkmale
und Flédchen mit begrindeten Anhaltspunkten"s ersichtlich. Die Fundstellen im
Satzungsgebiet besitzen eine sehr hohe Qualitdt und Integritdt. Demzufolge
bedurfen Bodeneingriffe einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 14
DenkmSchG LSA¢. Bei Baugenehmigungsverfahren sind die Denkmalbehdrden
am Verfahren zu beteiligen. Die Baugenehmigung umfasst gem. § 14 Abs. 8
DenkmSchG LSA die denkmalrechtliche Genehmigung. Bei der Bauausfuhrung
ist auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archdologi-
scher Funde oder Befunde zu achten. Gem. § 9 Abs. 3 des DenkmSchG LSA
sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sofort anzuzeigen und
zuU sichern. Bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige ist am Fundort alles
unverdndert zu lassen. Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der
Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten arch&ologischen Denkmale
obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch den § 14 Abs. 9 Denk-
mMmSchG LSA geregelt.

Im Plangebiet sind der Stadt Raguhn-JeBnitz keine Standorte im Kataster Uber
schadliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen, Altlasten und altlasten-
verddchtige Fldchen (ALVS) gemdB § 9 BodSchAG LSA7 zum Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG8) bekannt. Jedoch sind Altlastenfldchen in der ndhe-
ren Umgebung des Plangebietes im Ergdnzungsfldchennutzungsplan der Ein-
heitsgemeine Raguhn-JeBnitz verzeichnet. Eine unmittelbare BerGhrung mit FIG-
chen des Plangebietes ergibt sich nicht. Sollten sich bei Erdarbeiten organolep-
tische (optische und geruchliche) Auffdlligkeiten des Erdbodens zeigen bzw.
ergeben sich Hinweise auf schddliche Bodenverdnderungen oder Altlasten, ist
die untere Bodenschutzbehodrde unverzuglich zu informieren (§§ 2 und 3 Bo-
denschutz-AusfUhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA).

Erkenntnisse Uber eine Belastung des Satzungsgebietes mit Kampfmitteln
konnte bei der Uberprifung gem. § 13 BauO LSA i. V. m. der KompfM-GAVO?
der unteren Brand- und Katastrophenschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld anhand der vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) nicht ge-
wonnen werden. Eine weitere Prufung hinsichtlich einer méglichen Kampfmit-

5 Auszug aus der Anlage zur Stellungnahme des Landesamtes fUr Denkmalschutz und Archdologie
Sachsen-Anhalt, Halle vom 11.02.2021

6 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S.
368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

7 AusfUhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz vom 02.04.2002 (GVBI.
LSA 2002, S. 214), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.12.2019 (GVBI. LSA, S. 946)

8  Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3, Abs. 3 der Verord-
nung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 6465)

?  Gefahrenabwehrverordnung zur VerhiUtung von Schdden durch Kampfmittel vom 20.04.2015 (GVBI.
LSA 2015, S. 167), zuletzt gedndert durch Artfikel 5 der Verordnung vom 18.12.2018 (GVBI. LSA, S. 443,
444)
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telbelastung wird somit fUr nicht erforderlich gehalten. Kompfmittelfunde jegli-
cher Art kbnnen niemals ausgeschlossen werden. Sollten entgegen der Erwar-
tungen Kampfmittel gefunden werden, so ist entsprechend der Gefahrenab-
wehrverordnung zur VerhUtung von Schdden durch Kampfmittel (KampfM-
GAVO) in der derzeit geltenden Fassung zu verfahren.

SUdwestlich des Satzungsgebietes entlang der B184 befinden sich in der Ge-
markung Thurland 4 Windenergieanlagen. Diese unterschreiten in der Summe
jedoch den geltenden Immissionsrichtwert an der Grenze der Innenbereichs-
satzung, sodass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Gerdusche zu
befurchten sind.

3.3 Natur und Landschaft

Die mit der Innenbereichssatzung einbezogene AuBenbereichsfldche im Orts-
teil Marke der Stadt Raguhn-JeBnitz soll "Uberplant" und einer baulichen Nut-
zung zugefUhrt werden. Es handelt sich um eine private Grinfldche ohne jegli-
che Bebauung im Ortseingangsbereich eines insgesamt gemischt genutzten
Gebietes. Nach Westen und Osten schlieBen sich gréBere Grinfldchen (Gro-
beland und Gdarten), nach Suden Landwirtschaftsfldche an. Wegen der FI&-
chenausdehnung der Freifldchen im Verhdltnis zur Bebauungsstruktur stellt sich
die stddtebauliche Situation nicht als "Baulicke" dar, sondern ist als AuBenbe-
reichslage gemdB § 35 BauGB zu bewerten.

Aktueller Zustand

Der Plangeltungsbereich erfasst im Nordosten, im direkten Anschluss an die vor-
handene Bebauung, eine rd. 225 m? groBe Fidche mit einzeln stehenden Obst-
gehdlzen, die separat eingezdunt ist. Der Bereich wird derzeit zur HOhnerhal-
tung genutzt, die Bodenvegetation ist entsprechend spdrlich. Bei den Obstge-
holzen handelt es sich Uberwiegend um Halb- und Viertelstdmme jUngeren Al-
ters und Neuanpflanzungen, zwei dltere Hochstamm-Obstbdume sind (noch)
vorhanden.

Der Ubrige Plangeltungsbereich (rd. 1.730 m?) wird von einer regelmaBig kurz-
gehaltenen Wiese (Rasen/Intensivgrinland) bestimmt. Einzelne Bdume und
Stréucher befinden sich im Nordosten, dabei auffdllig ist ein alter Walnuss-
Baum. Im SUdosten besteht eine Gruppe aus mehreren BGumen und GroBstréu-
chern verschiedenster Laubholzarten (Birke, Spitzahorn, Hainbuche, Walnuss)
sowie Nadelgehdlzen und einigen Zierstrduchern.

Nach Osten schlieBt sich eine groBraumige private Grinfldche mit dorftypi-
schen Zier- und Nutzfldchen und Obstgehdlzen an. Jenseits des Feldwegs im
Westen befindet sich ein bewirtschafteter Garten/Grabeland, nach Stden und
SUdosten schlieBen sich Grinland- und Weidefldchen an, die weitere land-
schaftliche Umgebung ist durch Ackerfléchen gepragt.
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Planung

Mit der geplanten Einbeziehungsfldche kommt es im ndrdlichen Plangeltungs-
bereich erstmalig zur Inanspruchnahme von bisher offener Bodenfldche, womit
Beeintrdchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Schutzguter des
Naturhaushaltes, bzw. Umweltauswirkungen einhergehen, wie sie das Natur-
schutzrecht als Eingriffe definiert. Betroffen ist in erster Linie das Schutzgut Boden
sowie ein Teil der vorhandenen Vegetation. FUr die Ubrigen SchutzguUter ist in
Anbetracht der geringen GroBe und der Art des Vorhabens derzeit nicht mit
gravierenden Umweltfolgen zu rechnen.

FUr die zukUnftige bauliche Nutzung wird eine Einbeziehungsfldche von rd.
925 m? festgesetzt. Anhand der fUr Mischgebiete zuldssigen GRZ wird damit ein
Versiegelungsgrad von bis zu 60 % der Grundfldche ermdglicht, was rd. 555 m?
entspricht.

Mit der geplanten baulichen Nutzung kommt es wegen der rGumlich gering
bemessenen Einbeziehungsfldche innerhalb des Gesamtgrundstickes zu einer
maBigen Neuversiegelung bzw. dauerhaften Inanspruchnahme von Grundfla-
chen und damit verbundenen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Die
Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers wird weiterhin an Ort und
Stelle erfolgen kénnen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Einbezie-
hungsfldche anhand der gemdaB dem EinfUgungsgebot zuldssigen Bauhdhe
und -form nicht zustande kommen.
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Bedingt durch das geringe AusmalB der zu erwartenden zusatzlichen Versiege-
lung, der angestrebten Nutzung sowie der geringen Bauvolumen, ist mit signifi-
kanten Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation, stofflichen oder Ge-
ruchsemissionen oder erheblichen Schallemissionen nicht zu rechnen. Es wer-
den keine nennenswerten zusatzlichen Verkehre erwartet.

Im Plangebiet bestehen aktuell wegen des Stérpotenzials durch die Kfz-Werk-
statt und mangels geeigneter Strukturen nur geringe Lebensraumaqualitaten for
die heimische Tierwelt. Bei Ortsbegehungen im August-September 2020 wur-
den in den Bdumen keine Nester festgestellt, grundsatzlich besteht aber die
Eignung fuUr Nist- und Brutstatten. FUr Fledermduse kommt das Geldnde ggf. als
Teil ihrer Jagdreviere oder als kurzfristiger Unterschlupf in Frage, fur die Zaun-
eidechse sind keine geeigneten Strukturen vorhanden. Mit den neuen Nutzun-
gen wird es nicht zu erheblichen, zusatzlichen Verschlechterungen der Lebens-
raumfunktionen kommen (s. u.). Auswirkungen auf mogliche Lebensstatten in
der Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

Betroffen von der zusatzlichen Versiegelung und der Neugestaltung sind neben
der Bodenvegetation auch die Obstgehdlze im Bereich der aktuellen HOhner-
haltung und modglicherweise auch die sudlich davon befindlichen Einzelge-
holze.

Die Obstgehdlze sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Raguhn-JeBnitz
nicht geschotzt, da es sich hier nicht um eine Streuobstwiese handelt. Die Laub-
bdume sind geschitzt, wenn sie einen Stammumfang (STU) von mindestens
50 cm, gemessen in 1 m Héhe aufweisen oder bei mehrstdmmigen ein Stamm-
umfang von mindestens 30 cm erreicht ist. Dies trifft auf einige B&ume zu, auch
auf die beiden vorhandenen Walnussbdume. Die genaue Betroffenheit der
einzelnen BGume kann abschlieBend erst mit der konkreten Vorhabenplanung,
bzw. dem Bauantrag ermittelt werden.

Wdahrend im nérdlichen Plangeltungsbereich eine neue mischgebietstypische
Bebauung angestrebt wird, sollen im stdlichen Plangeltungsbereich MaBnah-
men zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durchgefUuhrt werden. Eben-
falls dort kann der Ausgleich fUr die ggf. betroffenen Einzelbdume nach MaB-
gabe der stadtischen Baumschutzsatzung stattfinden. Zur VerfUgung steht eine
Fldche von insgesamt rd. 1.030 m2.

Mit der durch die festgesetzten Anpflanzungen angestoBene Entwicklung einer
Streuobst-Gruppe und heimische Strduchern sowie Hecken werden neue Le-
bensraumqualitdten geschaffen. Die Anpflanzungen dienen der Ortsrandein-
grinung und stellen auch eine asthetische Bereicherung fur das aktuelle Land-
schaftsbild dar, in dem sie vom Siedlungskdrper in die Umgebung "Uberleiten”.

Hinweis:
Bei der Auswahl der Pflanzen zur geplanten EingrGnung (Hecke) ist darauf zu

achten, dass Laubgehdlze ausgewdhlt werden, die nicht in die Landwirt-
schaftsfldche hineinwachsen.
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Legende

HS.

HH.

FIAWN

Einbeziehungsflache

Anpflanzung, Hochstamm Obstbdume
(Streuobst-Gruppe)

randliche Eingriinung durch Hecke
(heimische Laubgehdlze)

Grenze des Innenbereichs

Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Vermessung
und Geoinformation Land Sachsen-Anhailt:
Stadt Raguhn - JeBnitz
Gemarkung Marke
Flur 2
MaBstab 1:1.000
Stand der Plangrundlage (Monat/Jahr] 2010

Geobasisdaten {c) GeoBasis-DE / LVermGEO LSA, 2011

A18-700 2024/2011

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem "Modell LSA" 10/11

Code Biotop- und Nutzungstypen Wert- Flache Bio- Planwert
punkte topwert
(WP/m?2)
Bestand
AK Hausgarten mit Kleintierhaltung 6 225 m#| 1.350 WP
GS./Gl. | Rasen (Intensivgrinland) 9 * 1.700 m2| 15.300 WP
VPZ Betonfladche 0 30 m2 O WP
Summe 1.955 m?| 16.650 WP
Planung
BI. Bebauung (MI) GRZ=0,6 0 555 m? 0 WP
AK. Ml begrint / Hausgarten 6 370 m? 2.220 WP
HH./ Strauch-Baumhecke (zweizeilig) / 15 1.030 m? 15.450 WP
HS. Wiese mit Obstbaumgruppen
(Streuobst)
Summe 1.955 m? 17.670 WP
*Mittelwert

Bestand (Biotopwert) 16.650 WP
Planung (Planwert) 17.670 WP
Bilanz + 1.020 WP

10 Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt vom 15.02.2020 (MBI. LSANr. 19 vom 02.06.2020 S.174)
1T Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt; Wiederinkraftsetzen und zweite Anderung), RAErl. des MLU vom 12.03.2009
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Hinweise:

Bei der Baufeldfreimachung ist zu berUcksichtigen, dass es gemdaB § 39 Abs. 5
Ziff. 2 BNatSchG verboten ist BAume und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.Marz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu besei-
tigen.

Vorhandene Gehdlze mit einem Erhaltungsgebot sind wdhrend des Bauvorhao-
bens gemdaB DIN 18920 vor Beeintrdchtigung zu schitzen.

4.

HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Aus dem Zustandigkeitsbereich der unteren Abfallbehdrde sind nachfolgende
Auflagen zu berucksichtigen:

1.

Bei den BaumaBnahmen anfallende Abfdlle sind einer ordnungsgemdaBien
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) zuzufUhren (siehe § 7 (Verwer-
tung) bzw. § 15 (Beseitigung) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes - KIWG - vom
24.02.2012, BGBI. | S, 212), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 09.12.2020 (BGBI. 1 S. 2873). Ein VerstoB gegen diese Regelungen stellt
eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 KRWG dar.

BezUglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Ab-
fallen (Bauschutt, Erdaushub/Baggergut etfc.), die bei kinftigen Baumal-
nahmen anfallen und verwertet werden sollen, wird auf den Leitfaden zur
Wiederwendung und Verwertung von mineralischen Abféllen in Sachsen-
Anhalt, Modul "Regelungen fur die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfdllen" verwiesen. Zu finden ist der gesamte Leitfaden, der sich
aus mehreren Modulen zusammensetzt unter folgendem Link auf der In-
ternetprdsenz des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft und Energie des
Landes Sachsen-Anhalt:  https://mule.sachsen-anhalt.de/umwelt/ab-
fall/abfallarten/. In Sachsen-Anhalt ist der gesamte Leitfaden in den ab-
fall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefUhrt worden.

Nach § 8 der GewAbfV - (Verordnung Uber die Bewirtschaftung von ge-
werblichen Siedlungsabfdllen und von bestimmten Bau- und Abbruchab-
fallen - Gewerbeabfallverordnung vom 18.04.2017, BGBI. | S. 896, in der
derzeit gultigen Fassung) sind die beim Umbau/Neubau anfallenden Bau-
und Abbruchabfdlle nach Abfallarten getrennt zu erfassen und ordnungs-
gemaR zu entsorgen. DiesbezUglich zu beachten sind die Neuregelungen
zum erweiterten Trennerfordernis der verschiedenen Abfallarten sowie zu
den Dokumentationspflichten dieser Getrennthaltung.

Die Zuordnung zu einem AbfallschlUssel hat durch Abgleich der ggf. erfor-
derlichen Analytik mit denim § 3 Abs. 2 des AVV aufgelisteten Merkmalen
und Eigenschaften zu erfolgen. Abfdlle mit * sind gefdhrliche Abfdlle im
Sinne des § 48 KrWG i. V. m. § 3 der Europdischen Abfallverzeichnisverord-
nung (AVV).
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5.

10.

Gefdhrliche Abfdlle mUssen nachweispflichtig entsorgt werden (§§ 3, 15
und 50 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S.
212)), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI.
| S.2873) i. V. m. der Verordnung zur Umsetzung des Europd&ischen Abfall-
verzeichnisses vom 10.12.2001 und §§ 2, 3, 15 und 31 Nachweisverordnung
(NachwV) vom 20.10.2006, BGBI. | S. 2298, in der jeweils gultigen Fassung).

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die (gewerbsmdaBige) Beféorderung
von nicht gefdhrlichen Abfdllen (Erdaushub, Bauschutt etc.) gemdaB § 53
KriWwG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigenerstattungistim § 7 Abs.1 Anzeige-
und Erlaubnisverordnung (AbfAEV'S) geregelt.

Werden im Rahmen des Bauvorhabens versiegelte Bereiche angelegt, ist
Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen Abfdllen
(Recycling-Material) sind fur diese, unterhalb einer Vollversiegelung, die
Zuordnungswerte Z 2 gemdadB des o. g. Leitfadens zur Wiederverwendung
und Verwertung von mineralischen Abfdllen in Sachsen-Anhalt, Modul
"Regelungen fuUr die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfdllen”, Teil
Il, Pkt. 1.4 "Bauschutt", einzuhalten. Ist keine Vollversiegelung vorgesehen
(z. B. bei der Befestigung von gebdudenahen Fl&dchen/Terrassen, Zuwe-
gungen etc.), sind die Zuordnungswerte Z 1.1 einzuhalten.

Sollte zur VerfUllung von Baugruben, Leitungsgrében bzw. zur Geldndere-
gulierung Bodenaushub eingesetzt werden, hat dieser die Zuordnungs-
werte der Einbauklasse 0 des o. g. Leitfadens zur Wiederverwendung und
Verwertung von mineralischen Abfdllen in Sachsen-Anhalt, Modul "Rege-
lungen fUr die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfdllen”, Teil Il, Pkt.
1.2 "Bodenmaterial”, einzuhalten. Vorrangig ist standorteigenes, orga-
noleptisch (geruchlich, visuell) unauffdlliges und bautechnisch geeignetes
Material zur VerfUllung zu verwenden, welches nicht aus Altlastverdachts-
bereichen stammt. Der Einsatz von Bauschutt zu technischen Zwecken ist
nur in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde und der unteren
Abfallbehodrde zuldssig.

Weiterhin wird hinsichtlich des Anschlusszwanges an die &ffentliche Ab-
fallentsorgung vorsorglich auf die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld vom 29.10.2015 in der jeweils gUltigen Fassung verwiesen.

FUr die abfallrechtliche Uberwachung ist gemdaB § 32 Abs.1 des Abfallge-
sefzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA) der Landkreis Anhalt-Bitter-
feld als untere Abfallbehdrde zustandig.

Aus dem Zustandigkeitsbereich der unteren Bodenschutzbehdrde sind nach-
folgende Auflagen zu berUcksichtigen:

1.

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten und zu nutzen, dass eine Ge-
fadhrdung des Bodens auszuschlieBen ist (§§ 4 und 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG). Insbesondere die Lagerung und Tatigkeiten mit bo-
den- und wassergefdhrdenden Materialien haben so zu erfolgen, dass
keine Verunreinigungen des Bodens entstehen kdnnen. Bei Aushub- und
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Bohrarbeiten ist daher darauf zu achten, dass Baumaschinen gegen Tropf-
verluste sowie auslaufende Kraftstoffe und Ole gesichert sind und dass
Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie die Betankung nur mit unterge-
legter Folie oder Wanne bzw. auf befestigten, hierfGr vorgesehenen FI&-
chen erfolgen.

Entsprechend § 1 Abs.1 BodSchAG LSA ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige MaB zu begrenzen. Vorrangig sind bereits versiegelte, sa-
nierte, baulich ver&nderte oder bebaute Fldchen wieder zu nutzen. Durch
die vorgesehene Bebauung der Fldche entsteht teilweise eine Versiege-
lung bisher offenen Bodens. Um Eingriffe in den Boden/Naturhaushalt aus-
zugleichen, sollen Anpflanzungen (Entwicklung einer Streuobst-Gruppe so-
wie Eingrinung durch eine Hecke/ Strducher) getatigt werden.

Ortsfremdes Bodenmaterial, welches zum Auf- und Einbringen auf oder in
eine durchwurzelbare Bodenschicht oder zur Herstellung einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht verwendet werden soll, darf die Vorsorgewerte
gemdaB Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV nicht Uberschreiten.

Sollten im Rahmen von BaumaBnahmen mineralische Abfdlle, mit Aus-
nahme qualitédtsgesicherter mineralischer Recycling-Baustoffe, in einer
Menge von mehr als 100 t in technischen Bauwerken eingesetzt werden,
sind diese der unteren Bodenschutzbehdrde unmittelbar nach Abschluss
der MaBnahme anzuzeigen. Die Anzeige hat mindestens Ort, Menge,
Iweck, Art (AbfallschlUssel der AW) und Einbauweise der eingesetzten mi-
neralischen Abfdlle zu umfassen. Hierunter fallen alle mineralischen Ab-
falle, die als Uberschussmassen bei BaumaBnahmen, als Bodenmaterial
sowie als Prozess- und Produktionsabfdlle anfallen und als Abfdlle im Sinne
des KtWG zu entsorgen sind.

Aus dem Zustandigkeitsbereich des Landkreises Anhalt Bitterfeld — KreisstraBen
sind nachfolgende Auflagen zu berucksichtigen

1.

Planungsunterlagen bezUglich einer eventuell zu errichtenden Zufahrt von
und auf die KreisstraBe K 2052 bzw. die Errichtung von Leitungstrassen &of-
fentlicher Versorger entlang und/oder der Querung der KreisstraBe K 2052
sind dem Amt 68 (Amt fUr Hochbau, Tiefbau und Gebdudemanagement)
rechtzeitig bis spdtestens 3 Wochen vor Baubeginn zur Genehmigung vor-
zulegen. Der Erlaubnisnehmer hat die BaumaBnahme so herzustellen, dass
keine Gefdhrdung der 6ffentlichen Nutzung sowie keine Schdden an der
KreisstraBe entstehen. Die Kosten fUr diese Aufwendung tréagt der Erlaub-
nisnehmer. Der Beginn der Arbeiten ist der KreisstraBenmeisterei Anhalt-Bit-
terfeld, Merziener Str. 112in 06366 Kéthen (Anhalt) mindestens eine Woche
vor Baubeginn anzuzeigen (Tel.: 03496-508511).

Weitere MaBnahmen, welche in der Umsetzung bzw. Teilumsetzung den
Landkreis Anhalt-Bitterfeld als Baulasttrager der KreisstraBen betreffen sind
wie immer rechtzeitig anzumelden.
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5. VERFAHRENSVERMERK

Diese BegriUndung wurde vom Stadtrat der Stadt Raguhn-JeBnitz in der Sitzung

am __.__.2021 gebilligt.

Raguhn-JeBnitz, den ......ccccvvevevnnnneen.

BUrgermeister

Anlage:

- Arch&ologische Kulturdenkmale und Fldchen mit begrindeten Anhalts-
punkten
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Anlage: Archdologische Kulturdenkmale und Fldchen mit begrindeten An-
haltspunkten!2

Legende

Archaologische Kulturdenkmale (§14.1)

Z Archédologische Fundstelle (§14.1)

Begriindete Anhaltspunkte (§14.2)

Begriindete Anhaltspunkte (§14.2)

12 Auszug aus der Anlage zur Stellungnahme des Landesamtes fUr Denkmalschutz und Archdologie
Sachsen-Anhalt, Halle vom 11.02.2021
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